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1. Ubersicht Giber das Planungsdossier

Folgende Dokumente sind Bestandteil der &ffentlichen Auflage:

Grundeigentiimerverbindliche Planungsinstrumente

1.

4.

Teildanderungen Zonenplan 1:2'000 / 1:2'500 / 1:3'000, Stand vom 16.
Marz 2026

Teilanderungen Gemeindebaureglement, Stand vom 16. Mérz 2026

Teilinderungen Uberbauungsordnung «Zentrum Bahnhof Giimli-
gen», Uberbauungsplan 1:500 und Uberbauungsvorschriften, Stand
vom 16. Marz 2026

Anderungen Waldfeststellungsplan Nr. 10a, Stand vom 16. Mérz 2026

Hinweis: Der Baulinienplan wird nicht angepasst, weil im Rahmen des
MP5 weder Baulinien noch Gewdsserrdaume grundeigentimerverbindlich
festgesetzt werden.

Orientierende Grundlagen

5.
6.

Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand vom 16. Méarz 2026

Fachbericht zur Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen (FFF) geméss
Entscheidbaum der kantonalen Arbeitshilfe <Umgang mit Kulturland
in der Raumplanung», Stand vom 16. Marz 2026

Masterplan Siloah 2040, Stand vom 03. Juni 2024
Mitwirkungseingaben zum MP5, Stand vom 01. Juli 2024
Vorprifungsbericht AGR, 26. November 2025
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2. Ubergeordnete Aufgabenstellung und Vorgehen

2.1

Massnahmenpaket 1

Massnahmenpaket 2

Massnahmenpaket 3

Die Ortsplanung in Massnahmenpaketen

Die Gesamtrevision der Ortsplanung der Gemeinde Muri bei Bern wird in
Massnahmenpaketen durchgefiihrt. Die bisher durchgefiihrten Massnah-
menpakete sind unter «Nutzungsplanungsteilrevisionen (NPTR), Mass-
nahmenpakete 1 bis 4» bekannt und beinhalten folgende Hauptinhalte:

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 8. Marz 2015

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung, AGR
am 27. Juli 2015

m  Zonenplankorrekturen (div. kleinere Anpassungen)
®  Umsetzung der Gefahrenkarte (Gefahrengebiete)

®m  Waldfeststellung (verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2
WaG beim Eichholzweg ist beschwert und noch nicht rechtskréftig)

m  Ubertrag des Schutzplans ‘94 (6kologische und archiologische
Schutzobjekte)

®  Gebaudetypologie (Festlegen der anrechenbare Gebaudegrundfla-
che pro Gebiet, siehe Darstellung der Gebiete und Flachenangaben
im Zonenplan)

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 25. September 2016

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung, AGR
am 5. Januar 2017

®  Zone fir 6ffentliche Nutzung (Z6N) O «Steinhiubeli»

®m  Vorland Elfenaustrasse (Planerlassverfahren wdre gemdss Vorprii-
fungsbericht nicht nétig gewesen)

®  Aussenantennen

m  Aktualisierung der Energiebestimmungen im Baureglement
®  Revision des Reklamereglement

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 9. Februar 2020

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung, AGR
am 10. Dezember 2020

®  Anpassungen Zonenplan / Baureglement, obligatorische Anderun-
gen (Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen,
BMBV)

®  Anpassungen Baureglement (iberobligatorische Anderungen)

®  Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Turbenweg»
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Massnahmenpaket 4

2.2

Massnahmenpaket 5

®  Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Schirmattstrasse»

®  Revision Baulinienplane Nord und Sid

®m  Digitaler Zonenplan (div. kleinere Anpassungen)

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 27. September 2020

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung, AGR
am 20. Mai 2022 und 2. Februar 2023

m  Zone mit Planungspflicht (ZPP) und Uberbauungsordnung (UeO)
«Rutibuhl Std»

®  Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Gemeindehaus»
®  Festlegung Gewdsserraume

®  Revision ZON-Vorschriften = ausstehend ist die Thematik bzw. Be-
handlung der Storfallvorsorge (separates Verfahren)

®  Westliches Zentrum Gilmligen (ZPP und UeO) > wurde von den
Stimmberechtigten am 27. September 2020 abgelehnt.

Das Massnahmenpaket 5

Ab Sommer 2023 wird das Massnahmenpaket 5 (MP5) in Angriff genom-
men: Vorgesehen ist die Anpassung diverser Planungsvorhaben, vor al-
lem im Gemeindebaureglement (GBR) und die Umzonung einiger Grund-
stlicke, die keine gesamtortlichen Auswirkungen oder Prajudizien fir
spatere Vorhaben schaffen. Der Bevdlkerung werden die einzelnen Pla-
nungsgeschafte zusammengefasst im MP5 vorgelegt.

Das MP5 wird kleiner ausfallen als die vorangegangen Massnahmenpa-
kete. Im MP5 sollen vornehmlich Regelungen im GBR angepasst werden.
Diese Anpassungen betreffen Bestimmungen, die nicht mehr der heuti-
gen Praxis bzw. den kommunalen Bedirfnissen entsprechen und deren
Anpassung fiir den Erhalt der Handlungsfahigkeit der kommunalen Be-
hérden von Bedeutung sind. Zudem werden einzelne Anpassungen auf-
grund von geanderten Gibergeordneten Gesetzgebungen vorgenommen.
Wichtige Stichworte beim aktuellen Massnahmenpaket sind Okologie,
Wasserhaushalt, Biodiversitdt und Luft/Klima. Hinzu kommen einige
raumlich klar verortbare Anderungen im Zonenplan.

Im Massnahmenpaket 5 sind somit vornehmlich Anderungen vorgese-
hen, die aus Sicht der 6ffentlichen Hand von Bedeutung sind. Ebenfalls
umgesetzt werden sollen vereinzelte Planungsvorhaben von Privaten, so-
fern sie bei ndherer Betrachtung mit den Interessen der Gemeinde Uber-
einstimmen.

Das grosste private Planungsvorhaben ist die Weiterentwicklung der
Zone fir offentliche Nutzungen (Z6N) U «Siloah». Die Privatklinik «Si-
loah» befindet sich in einer Wachstumsphase und hat dementsprechend
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Methodik zur Aufbereitung der MP5

zusatzliche rdumliche Bedurfnisse. Die Klinik hat zum Umgang ihrer di-
versen Entwicklungen einen Masterplan ausgearbeitet, mit den Zielen fir
das 2040. Mehr dazu in Kapitel 6.2. Im Gemeindebaureglement werden
die Zonenbestimmungen der ZON U ,Siloah” auf Basis des Masterplans
angepasst (Art. 62 GBR). Des Weiteren wird im Zonenplan eine Einzonung
fur die Erschliessung der Blaulichtorganisationen und den Baustellenver-
kehr vorgesehen. Diese Anderungen werden im separaten Kapitel 6 aus-
fuhrlich erlautert.

Das Dossier wurde in zwei Lesungen der Planungs- und Verkehrs-
kommission (PVK) intensiv diskutiert und als Diskussionsgrundlage
fur den Workshop im Gemeinderat am 5. Mai 2023 freigegeben.

®  Der Gemeinderat nahm am 5. Mai 2023 die eingeschlagene Richtung
inkl. Zeitplan der Bauverwaltung resp. der PVK zustimmend zur
Kenntnis und erganzte das MP5 mit einigen weiteren Massnahmen.

®  Verabschiedung des Dossiers durch die PVK am 21. Méarz 2024 und
durch die USK am 09. April 2024.

®m  Der Gemeinderat hat das Dossier am 15. April 2024 zur 6ffentlichen
Mitwirkung verabschiedet.

m  Die offentliche Mitwirkung dauerte vom 1. Mai bis 31. Mai 2024.

®  Verabschiedung des Dossiers inkl. Mitwirkungsbericht durch die PVK
am 21. Juni 2024 und durch die USK am 02. Juli 2024.

®  Der Gemeinderat hat das Dossier am 05. August 2024 zur Vorprifung
verabschiedet.

m  Uberarbeitung des Dossiers nach Vorpriifungsbericht vom 26. No-
vember 2025.

®  Verabschiedung des Dossiers durch die PVK am 19. Februar 2026.

®  Verabschiedung des Dossiers durch den Gemeinderat zuhanden der
offentlichen Auflage am 16. Marz 2026.

m  Offentliche Auflage vom 1. April bis 1. Mai 2026.
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3. Weitere Planungen in der Gemeinde Muri bei Bern

3.1

Uferschutzplanung «Aare»

Storfallvorsorge in Z6N J, P und S

Zentrumsentwicklung Gimligen (ZEG)

Entwicklung «Tannental»

Zentrumsentwicklung Muri «Finf-Egg»

Sonstige laufende Planungen

In der Gemeinde Muri bei Bern bestehen diverse laufende Arealentwick-
lungen. Diese sind Planungsvorhaben, welche seit langerem bearbeitet
werden. Sie haben eine (teils grosse) rdumliche und strategische Relevanz
fur die Gemeinde, werden aber wie bisher unabhédngig des MP5 behan-
delt, es werden keine Prajudize geschaffen.

Die Uferschutzplanung (USP) «Aare» entlang des gesamten Aareverlaufs
in der Gemeinde Muri bei Bern befindet sich seit einiger Zeit in Erarbei-
tung. Momentan wird der kantonale Wasserbauplan aktualisiert, dieser
wird voraussichtlich bis im Sommer 2024 vorliegen. Sobald der kantonale
Wasserbauplan vorliegt, werden die Arbeiten an der derzeit deswegen
sistierten USP wieder aufgenommen.

Zusammen mit der Revision der Vorschriften der Z6N J «Werkhof Seiden-
berg», P «Sportanlage Fillerich» und S «Schul- und Sportanlage All-
mendingenweg» wurde die Revision der Vorschriften der Z6N U «Siloah»
von der Genehmigung des Massnahmenpakets 4 ausgenommen. Dies,
weil das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) die Koordination
Raumplanung und Stérfallvorsorge in Bezug auf diese Gebiete als nicht
abgeschlossen beurteilte. Die in diesem Zusammenhang ndtige Teilan-
derung der Z6N J, P und S wurde in einem separaten Planungsverfahren
vollzogen, die Genehmigung durch das AGR erfolgte am 19. Dezember
2024. Weiterfihrende Abklarungen ergaben ausserdem, dass fiir die Z6N
U «Siloah» keine ergdnzenden Bestimmungen zur Stoérfallvorsorge im
Gemeindebaureglement erforderlich sind.

Nach der negativen Volksabstimmung zur Zone mit Planungspflicht (ZPP)
«Westliches Zentrum Glimligen» vom 27. September 2020 wurde der
Masterplan neu aufgegleist und ein reduzierter Planungsperimeter der
ZPP «Zentrum Gimligen Ost» in die 6ffentliche Mitwirkung geschickt.
Am 21. Februar 2025 wurde die Planungsvorlage dem Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung (AGR) zur Vorpriifung eingereicht.

Der Masterplan zur Entwicklung Tannental soll je nach Interesse der be-
troffenen Grundeigentiimerschaften ganz oder teilweise grundeigenti-
merverbindlich in der Ortsplanung zu einem spateren Zeitpunkt umge-
setzt werden.

Aufgrund der Dimensionen des Gebiets, der offenen Fragen zur Erschlies-
sung und zum Waldabstand sowie der nicht abschliessend geklarten
Nutzungsbedirfnisse der Grundeigentiimerschaften sind jedoch noch
zusatzliche Abklarungen zu treffen.

Fir die Zentrumsentwicklung Muri «Fiinf-Egg» wurde eine Testplanung
durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden in einem Masterplan festgehalten.
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UeO «Schlrmattstrasse»

Entwicklung «Sardi Nord»

Teilanderung der Z6N Y «Offentliche
Transportbetriebe Feldstrasse»
(Art. 62 GBR)

3.2

Im 2024 konnte die Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Finf-Egg» (vier Sek-
tore) sowie zwei Uberbauungsordnungen (Sektoren B + D) in die 6ffent-
liche Mitwirkung geschickt werden. Am 06. September 2024 wurde die
Planungsvorlage dem AGR zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Der
Vorpriifungsbericht datiert vom 18. Februar 2026.

Die UeO «Schilrmatt» ist in Erarbeitung. Das Rechtsetzungsverfahren
wird wie Ublich individuell bearbeitet. Die UeO hat keine Auswirkungen
auf das MP5, da der Gemeinderat diese selbst beschliessen kann.

Fir das Gebiet «Sardi Nord» soll, wie z.B. fiir das Gebiet «Schiirmatt-
strasse» eine Uberbauungsordnung erlassen werden.

Die Entwicklungsvorstellungen werden derzeit von der Grundeigenti-
merschaft in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erarbeitet. Falls die
kiinftige Entwicklung bis zur Inangriffnahme des MP6 geklart ist, kann die
UeO allenfalls im Rahmen des MP6 erlassen werden.

Die Gemeinde hat sich entschieden ein kommunales Fernwdrmenetz um-
zusetzen, dazu wurden verschiedene Standorte geprift. Die Variante
«Kreislaufwirtschaft Feldstrasse» bietet den geeignetsten Standort und
beinhaltet die Planung eines Kompetenzzentrums fir Entsorgung und
Kreislaufwirtschaft sowie eine Holzheizzentrale. Fir die zusatzliche Nut-
zung bendtigt es eine Anpassung der Z6N Y «Offentliche Transportbe-
triebe Feldstrasse» (Art. 62 GBR). Die Zweckbestimmung soll in einem
geringfligigen Verfahren ergénzt werden um die Nutzung der Holzheiz-
zentrale fir die kommunale Fernwdrmeversorgung mit erneuerbaren
Energien und um das Kompetenzzentrum Entsorgung und Kreislaufwirt-
schaft. Die Teilanderung wurde mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
05.02.2024 dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Ge-
nehmigung eingereicht. Am 12. Dezember 2025 wurde die gednderte
Z6N Y vom AGR genehmigt.

ThemenUbersicht

Die Koordination der einzelnen Massnahmen innerhalb des MP5, sowie
massnahmenpaketlbergreifend, erfordert eine differenzierte Behand-
lung der unterschiedlichen planungsrelevanten Themen wie Raumord-
nung, Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft. Je nach Komplexitdt und Tief-
gang der einzelnen Massnahmen sind andere Themen relevant. Dement-
sprechend werden diese in den jeweiligen Kapiteln der einzelnen Mass-
nahmen erldutert oder eben nicht. Die nachfolgende Tabelle bietet einen
Uberblick, wie und wo in diesem Bericht innerhalb der einzelnen Mass-
nahmen die unterschiedlichen Themen abgehandelt werden.
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Nicht relevant / nicht speziell erlautert

Erlduterung im Planungsbericht

Weiterfihrende Abklarungen (in nachfolgenden Planungen)
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1 Raumordnung
1.1 Abstimmen raum- X X X X X
wirksamer Tatigkei-
ten
1.2 | Haushalterische X X X X X X
Nutzung des
Bodens
1.3 | Wohnqualitat X
1.4 | Naturgefahren
1.5 | Schutz Orts- und X X X X
Landschaftsbild
1.6 |Biotop-, Arten und X X
Landschaftsschutz
1.7 | Schutz Kulturland X X
1.8 | Wald X X
1.9 | Verkehr X X X X X
1.10 | Ver- und Entsor- X X X X
gung
1.11 | Energie X X X X
2 Umwelt
2.1 Larm X X X X
2.2 | Luft X X
2.3 | Erschitterungen X X
24 | Boden
2.5 | Strahlung X X
2.6 | Gewasser
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3.5 |Standortfaktoren X X
4 Gesellschaft
4.1 | Gentrifizierung
4.2 | Segregation
5 Verfahren
5.1 | Geringfligiges Ver-
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Tabelle 1: Anpassungen im MP5 mit rdumlichem Bezug
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3.5 | Standortfaktoren
4 Gesellschaft
4.1 | Gentrifizierung
4.2 |Segregation
5 Verfahren
5.1 | Geringfligiges Verfah-

ren

Tabelle 2: Anpassungen im MP5 im Gemeindebaureglement

Hinweis: Die Art. 10, 11 und 16 wurden im Rahmen des MP3 bereits an-
gepasst, dessen Genehmigung 5 Jahre zuriickliegt. Bezliglich Planbestan-
digkeit lasst sich festhalten, dass erheblich gednderte Verhéltnisse vorlie-
gen, denen mit den aktuellen Anpassungen Rechnung getragen wird. So
liegen neue Empfehlungen des BAFU vor: Gemass der Richtlinie des BAFU
fur die Biodiversitat und Landschaftsqualitat im Siedlungsraum von 2023
sollen mindestens 15% fir den 6kologischen Ausgleich (Hecken, Baume
etc.) reserviert werden. Zudem schlagt die Richtlinie vor, dass entspre-
chende Artikel beziiglich gebietsfremder Organismen, Fassadenbegri-
nung, Vernetzung etc. in das Baureglement aufgenommen werden. Die
Gemeinde Muri folgt den neuen Empfehlungen des BAFU und will diese
in ihrem Baureglement verankern. Gleichzeitig setzt die Gemeinde damit
Artikel 15 der Natur- und Heimatschurzverordnung (NHV) um. Bei der
letzten Uberarbeitung der Ortsplanung lag diese Grundlage noch nicht
vor. Zudem hat die Gemeinde Muri bei der Erarbeitung der 6kologischen
Infrastruktur (2025) festgestellt, dass in der Gemeinde vor allem ein De-
fizit bei den mosaikartigen Lebensrdumen (Hecken, Baume, Kleinstruktu-
ren etc.) besteht. Dieses Defizit soll Uiber die verstarkte Verankerung des
Okologischen Ausgleiches im GBR angegangen werden.

Folgende Artikel wurden ebenfalls angepasst, aufgrund der minimalen
Anderungen werden sie nicht in der Tabelle oberhalb verortet.

®m  Art. Ta: Neuer Artikel bzgl. Ziel und Zweck des Baureglements.

®  Art. 4: Anpassung Verweis auf Gbergeordneten Erlass.
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Art. 5: Anpassung der Nummerierung und Beschriftung im Randtext.
Art. 6: Anpassung der Nummerierung und Beschriftung im Randtext.
Art. 25.1: Anpassung Verweis auf Gibergeordneten Erlass.

Art. 43: Konkretisierung. Prostitutionsgewerbe und ahnliche Nutzun-
gen sind in der Arbeitsplatzzone A1 nicht zuldssig. Aufhebung Satz
zum Parkplatzreglement.

Art. 50: Hangt zusammen mit der Anpassung Z6N Z (Kap. 4.1 und
5.15).

Art. 70.3: Konkretisierung. Standortgerechte und vorwiegend heimi-
sche Arten.

Art. 70.7: Konkretisierung der Trockenstandorte. Erganzung artenrei-
cher Fromentalwiesen und Vernetzungsflachen.

Art. 70.11: Einheitliche Formulierung, gemeinderétliche Richtlinien.
Art. 71: Anpassung Verweis auf Gbergeordneten Erlass.
Art. 86: Anpassung Verweis auf Gbergeordneten Erlass.

Anhang VI: Anpassung der Liste der kommunalen Schutzobjekte.
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3.3 Termine

Fir die Erarbeitung des MP5 gilt approximativ folgender Terminplan:

Verfahrensschritt

Zeithorizont

Vorarbeiten in der Gemeindeverwaltung
und im Gemeinderat (GR)

3. bis 4. Quartal 2023

Entwurf Planungsinstrumente

3. Quartal 2023 bis 1.
Quartal 2024

Verabschiedung zur Mitwirkung und
Vorprifung durch den GR

2. Quartal 2024

Offentliche Mitwirkung und kt. Vorpriifung

2. Quartal 2024
bis 4. Quartal 2025

Vorprifungsbericht (inkl. Bereinigung)

4. Quartal 2025 bis
1. Quartal 2026

Verabschiedung zur 6ffentlichen Auflage
durch den GR

1. Quartal 2026

Offentliche Auflage

2. Quartal 2026

Einspracheverhandlungen

2. Quartal 2026

Beschlussfassung durch den GR z.Hd. Parla-
ment

anschliessend

Beschlussfassung durch das Parlament z.Hd. 15.09.2026
der Urnenabstimmung (geplant)
Urnenabstimmung (geplant) 29.11.2026

Beschwerdefrist

anschliessend

Genehmigung durch das AGR

anschliessend

Fir das weitere Vorgehen nach der 6ffentlichen Auflage (Beschliisse Ge-
meinderat, Urnenabstimmung, Genehmigung), kann noch kein Zeithori-
zont genannt werden, da dieser zum jetzigen Zeitpunkt zu ungewiss ist.
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4. Die Anderungen im Zonenplan

4.1

Ausgangslage / Zielsetzung

Anpassung der statischen Waldgrenzen (Waldfest-
stellungsplane)

Fur die Waldfeststellungen bestehen 23 Detailplane. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um einen Detailplan bei den Parzellen Nrn. 1258 und 1432
(Plan Nr. 10), bei dem die Waldfeststellung nicht korrekt umgesetzt
wurde. Im Rahmen des MP5 werden der Waldfeststellungsplan und der
Zonenplan angepasst.

Parzelle Nr. 1258

Den Stein ins Rollen brachte die Waldabteilung mit Schreiben vom 10.
Dezember 2020. Damals hat die Waldabteilung festgestellt, dass auf der
Parzelle Nr. 1258, Waldriedstrasse 23 eine Gartenanlage mit diversen
Kleinbauten eingerichtet wurde (ca. 450 m2). Entsprechend hat sie die
Baupolizeibehdrde der Gemeinde aufgefordert fiir die vermeintlich ille-
gal erstellte Anlage die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes
in die Wege zu leiten. Konfrontiert mit der Aufforderung der Waldabtei-
lung hat das Besitzerpaar den langen andauernden Zustand der Garten-
anlage ins Feld gefiihrt und eine Ortsbegehung mit der Behérde einge-
fordert. An dieser konnte glaubhaft dargelegt werden, dass auf der Par-
zelle Nr. 1258 zum Zeitpunkt der Waldfeststellung kein Wald existiert hat.
Im Nachgang zur Sitzung wurde der Foto- und Videobeweis dazu er-
bracht. Mit abschliessendem Schriftenwechsel der Waldabteilung vom
30. April 2021 wurde festgehalten:

a) dass die im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2013 festgelegte
verbindliche Waldgrenze nicht den tatsdchlichen Verhaltnissen
entspricht. Die Waldgrenze wurde im Garten der Parzelle Nr. 1258
festgehalten, obwohl der Garten nachweislich seit 2005 in seiner
heutigen Ausdehnung Bestand hat.

b) dass in der Ortsplanungsrevision 1994 die Flache als Wald / Park-
wald jedoch ohne verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 WaG ein-
getragen wurde.

c) dass im Regierungsratsbeschluss vom 12.01.1932 die genannte
Flache per Rodungsbewilligung aus dem Waldareal entlassen
und andernorts Ersatz geleistet worden ist.

d) dass die Festlegung 2013 ohne Beriicksichtigung der effektiven
Verhaltnisse im Feld erfolgt ist.

Daher hat die Waldabteilung Hand geboten fir die Korrektur des falsch-
lich erfolgten Eintrags. Sie hat auch darauf hingewiesen, dass die Korrek-
tur in ein nachstes Massnahmenpaket von Anderungen der Nutzungs-
planung erfolgen soll.
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Die heute rechtskraftige statische Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG
auf der Parzelle Nr. 1258 wird daher geméss den obigen Erlauterungen
korrigiert.

Parzelle Nr. 1432

Im Bereich des Friedhofs auf der Parzelle Nr. 1432 hat die Waldabteilung
ebenfalls im Jahr 2020 eine Wiederherstellung des rechtmassigen Zu-
stands fur die hinter den verbindlichen Waldgrenzen befindenden Anla-
gen (Mulde, Abstellplatz, Gartenplatten) gefordert. Anlasslich einer Be-
gehung im Jahr 2021 wurde festgestellt, dass die Anlagen bereits seit
mindestens 2004 im besagten Bereich stehen und eine Zweckentfrem-
dung des Waldareals schon vor der Festlegung der verbindlichen Wald-
grenzen im Jahr 2015 Bestand hatte. Die im Jahr 2015 durchgefiihrte
Waldfeststellung hatte also dieser Situation Rechnung tragen oder da-
mals eine Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes erfolgen
mussen. Gemass Art. 46 Abs. 3 BauG kann nach Ablauf von fiinf Jahren,
seitdem die Rechtswidrigkeit erkennbar war, die Wiederherstellung des
rechtmassigen Zustandes nur verlangt werden, wenn zwingende 6ffent-
liche Interessen es erfordern. Im vorliegenden Fall ist festzuhalten, dass
zwischen der ersten moglichen Feststellung und der Beanstandung mehr
als 5 Jahre vergangen sind. Es besteht kein Zweifel, dass mit der Bean-
spruchung von Waldareal 6ffentliche Interessen tangiert wurden. Offen-
sichtlich und gestitzt auf die friiher an Ort festgehaltenen Grundnutzun-
gen wurden diese 6ffentlichen Interessen aber nicht als zwingend ange-
sehen bzw. angebracht. Gestitzt auf den Grundsatz von Treu und Glau-
ben (Art. 5 Abs. 3 BV und Art. 9 BV) ist somit die Einforderung einer Wie-
derherstellung des rechtmassigen Zustandes nicht (mehr) moglich.

Die Waldabteilung hat aus diesem Grund auch in diesem Fall festgehal-
ten, dass die Festlegung der Waldgrenze in diesem Bereich als falsch an-
zusehen ist und in einem Massnahmenpaket der Nutzungsplanung kor-
rigiert werden soll. Auf der Parzelle Nr. 1432 wird daher die Waldgrenze
verschoben und der Muldenstand sowie Wendeplatz werden somit nicht
mehr der Waldflache zugewiesen.
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Vorgehen / Abklarungen

Umsetzung in der Ortsplanung —
Zonenplan

Abbildung 2: Parzellen Nr. 1258 (links) und 1432 (rechts), Luftbild mit Perimeter (rot) |
Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff 17.07.2023

Die Parzelle Nr. 1258 befindet sich heute grosstenteils innerhalb des
Waldabstandes (Bauten und Anlagen haben grundsatzlich gemass Art. 25
Abs. 1 des kantonalen Waldgesetzes KWaG einen Abstand zum Wald von
mindestens 30 m einzuhalten), wodurch bereits bis anhin keine bauliche
Entwicklungsmdglichkeit bestand. Es darf festgestellt werden, dass bei
richtigem Eintrag der Waldgrenze im Jahr 2013 der Eigentlimerschaft we-
der ein Mehrwert noch Vereinbarungen zur Sicherung der Verdichtung
einverlangt worden waren.

Im Zonenplan Ausschnitt 4 werden die Flachen, die nicht mehr dem Wald
zugeteilt sind, auf der Parzelle Nr. 1258 der Landhauszone (WL) und auf
der Parzelle Nr. 1432 der Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) H «Fried-
hof mit Aufbahrungs- und Abdankungshalle, Seidenberg» zugeteilt. Im
Detailplan Nr. 10a wird die neue statische Waldgrenze gemass Art. 10
Abs. 2 WaG festgelegt. Diese wird als Hinweis in den Zonenplan Ubertra-
gen (Waldfeststellung der Parzellen Nrn. 1258 und 1432).
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Festlegungen (ALT) Hinweise

Wirkungsbereich der Zonenplananderung Wohnzone, 2 Geschosse

Wald Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

Festlegungen (NEU)

E:::::::} Wirkungsbereich der Zonenplananderung Bahnareal / Nati , Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
l:l WL Landhauszone anrechenbare Gebdudeflache (aGbF) m# / Gebietsabgrenzung
- 76N Zone fiir affentliche Nutzung Og 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B&3 + B54 kant. geschiitzt)

{77827 & Hecken und Feldgehlze

tenalPs P Parkanlagen
LTTITIY) Historische Verkehrswege (IVS 2007)
kantonales Wildschutzgebiet "Elfenau”
— verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

Abbildung 3: Rechtsgliltige Zonierung, Parz. Nrn. 1258 und 1432 Abbildung 4: Neue Zonierung, Parz. Nrn. 1258 und 1432
(TZP Ausschnitt 4) (TZP Ausschnitt 4)

Die Parzellen Nrn. 1258 und 1432 erhalten eine neue statische Wald-
grenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG.

Abnit
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Festlegungen

aE— verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG
KX XK Aufgehobene Waldgrenze geméss Art. 10 Abs. 2 WaG
Hinweise

N wald
Bestehende verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

Abbildung 5: Detailplan Nr. 10a (Waldfeststellung der Parz. Nrn. 1258 und 1432)

Umsetzung in der Ortsplanung - Die Anpassung bedingt keine Anderung im GBR.
Gemeindebaureglement

4.2 ZON Z (Eggholzliweg, Moosstrasse und Tannental)

Derzeit gibt es an drei verschiedenen Standorten in der Gemeinde eine
Zone fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) fir Notunterklnfte, namentlich in
den Gebieten der Z6N Z «Egghdlzliweg», «Moosstrasse» und «Tannen-
tal». Wegen zusatzlichen resp. unterschiedlichen Nutzungen in den ver-
schiedenen Gebieten wird die ZON Z in die Z6N Z1, Z2 und Z3 aufgeteilt.

Ausgangslage / Zielsetzung

Links: Egghdlzliweg, Mitte: Moosstrasse, rechts: Tannental
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Z6N Z1 «Eggholzliweg>»

Die Z0N Z1 «Egghdlzliweg» wird beibehalten, aber das Nutzungsspekt-
rum wird erweitert, so dass fiir dieses Gebiet eine grossere Nutzungsfrei-
heit als heute besteht. Das Areal wird heute als Puffer zwischen Wald und
Thorackersiedlung und als Griinbereich mit bestehender Bau- und Griin-
substanz (teilweise geschiitzt) wahrgenommen. Dieser Charakter soll un-
bedingt beibehalten werden. Ziel der Anderung ist, die bisher landwirt-
schaftliche Nutzung fur Freizeitaktivitdten wie Familiengarten und Klein-
tierhaltung zu 6ffnen und die brachliegenden Flachen innerhalb des
Okonomiegeb&udes zu nutzen. Eine gewerbliche bzw. landwirtschaftli-
che Tierhaltung wird in keiner Weise angestrebt. Allerdings muss es mog-
lich sein, den Unterhalt extensiv genutzter Arealteile durch eine sporadi-
sche Bestossung / Beweidung durch Lamas, Schafe und dgl. sicherzustel-
len.

Die Z6N Z1 wird mit der Nutzung Schul- und Gemeinschaftsraume, Griin-
und Spielanlagen, Familiengarten und Rdume fur deren Unterhalt er-
ganzt, somit werden die heutigen Nutzungen gesichert. Die Nutzung
Notunterkunft wird gestrichen. Bisher waren in der Z6N Z neben der Er-
neuerung und Erweiterung bestehender Bauten lediglich Ersatzbauten
zuldssig. Kinftig sollen auch Kleinbauten mit engem raumlichem Bezug
zu den bestehenden Bauten moglich sein, damit die angestrebte Zweck-
bestimmung realisiert werden kann. Der heutige Anteil der Griinflache
liegt bei rund 90%. Um einen Spielraum fur kinftige Kleinbauten, Spiel-
flachen und Durchwegung des Areals zu erhalten, wird die Bestimmung
zur Grinflachenziffer auf min. 75% festgesetzt. Sie entspricht der vorma-
ligen Bestimmung, wie sie in der Landhauszone gegolten hat.

ZoN Z2 «Moosstrasse»

Die ZON Z2 «Moosstrasse» wird grosstenteils beibehalten, nur das Nut-
zungsspektrum soll erweitert werden, so dass fir dieses Gebiet eine gros-
sere Nutzungsfreiheit als heute besteht. Es sollen kiinftig auch Neubau-
ten mdglich sein und nicht nur wie bisher Ersatzbauten. Weiter wird die
Z6N Z2 mit der Nutzung Spiel- und Sportanlagen, Familiengarten, Ver-
einsbauten ergénzt. Die Nutzung Notunterkunft wird gestrichen.

Z6N Z3 «Tannental»

Im Gebiet «Tannental» soll eine Anhebung der Personenbelegung von 60
Personen gemass der heutigen Zonenbestimmung auf kiinftig 100 Per-
sonen vorgenommen werden. Die bestehende Baute verfligt Uber 25
Zimmer, in denen jeweils max. vier Personen wohnen kénnen. Eine ho-
here Personenbelegung in den bestehenden Bauten ist aus betrieblichen
Grunden nicht mdglich.

Maoglich sind wie bisher Ersatzneubauten sowie die Erneuerung und Er-
weiterung der bestehenden Bauten und Anlagen. Auch die Héhen ent-
sprechen der heutigen Bestimmung. Die anrechenbare Gebaudeflache
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(aGbF) betragt bereits heute bei einem Geb&ude 283 m?2. Daher wird die
maximale aGbF neu auf 300 m? gesetzt.

Umsetzung in der Ortsplanung — Zonen-

Im Zonenplan Ausschnitt 1, 2 und 3 wird einzig die bisherige Bezeich-

plan nung der Z6N «Z» in die ZON «Z1», «Z2» und «Z3» angepasst.

Festlegungen (ALT)

____________ Wirkungsbereich der Zonenplananderung

= Zone fur 6ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP

Festlegungen (NEU)

Wirkungsbereich der Zonenplananderung

Zone fiir éffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP

Hinweise

=
:’ W2 Wohnzone, 2 Geschosse

WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse

:I E Erhaltungszone

Ortsbildschutzzone

Abbildung 8: Rechtsgliltige Zonierung, ZoN Egghdlzliweg
(TZP Ausschnitt 1)

Hinweise

Bauernhofzone

Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
Archéologische Schutzgebiete

Einzelbdume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschlitzt)
Alleen / Baumreihen

Parkanlagen

Obstgarten

Historische Verkehrswege (IVS 2007)

verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

Wald

kantonales Wildschutzgebiet "Elfenau”

Abbildung 9: Neue Zonierung, Z6N Egghdlzliwveg

(TZP Ausschnitt 1)
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Legende
Festlegungen (ALT) Hinweise
i ich der 1anderung l:| W2  Wohnzone, 2 Geschosse
I 75N Zone fir dffentiche Nutzung - WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse
% F5 F  Feuchistandorte ! _______ i ZU0 Zonen mit besonderen baurechtiichen Ordnungen
Festlegungen {NEU) l:| ZSF  Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
i 1 ich der \anderung E77] 6 Grinzone
- Z6N  Zone fir dffentliche Nutzung l:| LWZ Landwirtschaftszone
% F5 F Feuchtstandorte l:l Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
80.0m Ver ED---- anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? | Gebietsabgrenzung

@ 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)
:: : : A A Alleen / Baumreihen

[0 B35 G Hecken und Feldgeholze

Abbildung 10: Rechtsgliltige Zonierung, Z6N Moosstrasse Abbildung 11: Neue Zonierung, Z6N Moosstrasse
(TZP Ausschnitt 2) (TZP Ausschnitt 2)
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Festlegungen (ALT) Hinweise

Wirkungsbereich der Zonenplananderung Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

= Zone fir &ffentliche Nutzung und Ersatzerdnung innerhalb ZPP Grilinzone
[ ™2 T  Trockenstandorte |:| LWZ Landwirtschaftszone
Festlegungen (NEU) |:| Bahnareal/ National-, Staats- und Gemeindestrassen/ ungezontes Land
':::::: Wirkungsbereich der Zonenplananderung s 7 Fassadanhiihe (FHir) m / Gebiatsabgrenzung
= Zone fiir éffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP E---- anrechenbare Gebaudsflache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
(=0 B3 G Hecken und Feldgehdlze
Hinweise 9@ F4 F Feuchtstandorte
[ ] wr Landhauszone esssono Historische Verkehrswege (IVS 2007)
|:| A2 Arbeitsplatzzone A2 — verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG
[ : : ! ZPP  Zone mit Planungspflicht - Wald
Abbildung 12: Rechtsgliltige Zonierung, Z6N Tannental Abbildung 13: Neue Zonierung, Z6N Tannental
(TZP Ausschnitt 3) (TZP Ausschnitt 3)

Umsetzung in der Ortsplanung - Die vorgenommenen Anderungen kénnen dem Gemeindebaureglement
Gemeindebaureglement  (Art 50 ynd Art. 62 GBR) entnommen werden. Im vorliegenden Bericht
wird auf eine Wiedergabe an dieser Stelle verzichtet.

4.3 Z0ON K (Pfarrhaus Bellevuestrasse)

Die Kirchgemeinde Muri-GUmligen beantragt eine Umzonung ihrer Par-
zelle Nr. 1667 von der Zone fur 6ffentliche Nutzungen Z6N K in die 2-
geschossige Wohnzone (W2). Dies entspricht der bestehenden Zonie-
rung der umliegenden Parzellen.

Ausgangslage / Zielsetzung
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Vorgehen / Abklarungen

Abbildung 14: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am
07.01.2026

Die Zweckbestimmung der ZoN K geméss GBR lautet «Pfarrhaus Belle-
vuestrasse». Das Pfarrhaus wird seit vielen Jahren nicht mehr als Pfarr-
haus gebraucht und wird seither von verschiedenen sozialen Organisati-
onen genutzt. Diese werden nicht mehr langer an diesem Standort fest-
halten, wodurch keine 6ffentliche Nutzung mehr gegeben ist. Darum soll
eine Umzonung von der Z6N in die W2 stattfinden.

Die baupolizeilichen Masse der rechtsglltigen Z6N K entsprechen den-
jenigen der W2 in diesem Gebiet. Es gilt neu eine Griinflachenziffer von
35%.

Die Parzelle liegt mitten in einem relativ homogenen Wohnquartier. Die
bestehende Bebauung gliedert sich beziiglich Orientierung zur Strasse,
Vorbereich und rlickliegendem Garten in die Quartiertypologie ein.

Da die Umzonung auf der betroffenen Parzelle vollumfénglich von einer
bestehenden W2 mit einer anrechenbaren Gebaudeflache von 240 m?
umgeben ist, kann aus Sicht der Gemeinde Muri bei Bern keine minimale
Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) pro Raumtyp gemass kantona-
lem Richtplan, Massnahmenblatt A_01 «Baulandbedarf Wohnen bestim-
men» vorgeschrieben werden. Das Interesse der Gemeinde, dass die Lie-
genschaft bzw. die Parzelle fir Wohnen im Rahmen der umliegenden Par-
zellen genutzt wird und so ein vertragliches Quartierbild bestehen bleibt,
Uberwiegt gegenlber einer hoheren Dichte auf einer einzelnen Parzelle
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Planungsmehrwert

Umsetzung in der Ortsplanung —
Zonenplan

in einem bebauten und intakten Quartierbild. Die anrechenbaren Gebau-
deflachen wurden aufgrund einer ortsbaulichen Studie quartierspezifisch
festgelegt, wodurch eine ortsbaulich stimmige und quartiervertragliche
Kornigkeit sichergestellt wird. Bei einer minimalen GFZo von 0.8 miissten
auch die baupolizeilichen Bestimmungen auf dieser betroffenen Parzelle
entsprechend erhoht werden, was in diesem Einzelfall unverhaltnismas-
sig und willkurlich erscheint. Aus diesen Griinden ist die Festlegung einer
Mindestdichte in diesem Fall nicht zweckmassig, weshalb darauf verzich-
tet wird. Im Rahmen des nachsten Massnahmenpakets (MP 6) der (lau-
fenden Nutzungsplanungsteilrevisionen (NPTR) werden die siedlungsty-
pologischen Dichten Uber das gesamte Gemeindegebiet hinweg hin-
sichtlich einer qualitatsvollen Innenentwicklung tberpriift.

Die Gemeinde Muri bei Bern verfuigt GUber ein Reglement tber den Aus-
gleich von Planungsmehrwerten (MWAR). Dieses regelt den Ausgleich
von Planungsvorteilen. Im Grundsatz bezieht sich das Reglement auf Art.
42 ff. BauG, wonach insbesondere die Einzonung (dauerhafte Zuweisung
von Land zu einer Bauzone), die Umzonung (Zuweisung von Land in einer
Bauzone zu einer anderen Bauzonenart mit besseren Nutzungsmaoglich-
keiten) und die Aufzonung (Anpassung von Nutzungsvorschriften im
Hinblick auf die Verbesserung der Nutzungsmdglichkeiten) als Planungs-
vorteil gilt.

Die Mehrwertabgabe betragt bei Einzonungen wéhrend der ersten fiinf
Jahre ab Rechtskraft der Einzonung 30%, ab dem sechsten Jahr bis zehn-
ten Jahr 40% und ab dem elften Jahr 50% des Mehrwerts. Bei Auf- und
Umzonungen betragt die Mehrwertabgabe 30% des Mehrwerts.

Abgaben werden bei einer Einzonung ab einem Mehrwert von CHF
20'000.- erhoben (Art. 142 a Abs. 4 BauG). Bei einer Umzonung und einer
Aufzonung wird die Mehrwertabgabe auf den Freibetrag von CHF
40'000.- Ubersteigenden planungsbedingten Mehrwert erhoben.

Die Falligkeit der Mehrwertabgabe tritt bei einer Einzonung mit der Uber-
bauung oder der Verdusserung, bei einer Um- und Aufzonung mit der
Uberbauung ein.

Gemass Art. 142b BauG entspricht die Differenz zwischen dem Verkehrs-
wert des Landes mit und ohne Plandnderung dem Mehrwert.

Die Umzonung von der Z6N K in die W2 wurde mit einem Spezialisten
der Md&ssinger Immobilien AG hinsichtlich eines Planungsvorteils tber-
prift. Die Voraussetzungen flr den Ausgleich des Planungsmehrwerts
sind in diesem Fall nicht erfillt, es wird keine Mehrwertabgabe fallig.

Im Zonenplan Ausschnitt 9 wird dargestellt, wie die Parzelle Nr. 1667 von
der Z6N K in die W2 umgezont wird.

plan:iteam | 27



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5 | 16. Marz 2026
Muri bei Bern | Kt. BE
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV | Version 1.1

j % j ) T E e
ik 4 K Q / ; 0 1
e | B s o ) Y
B -
i 2085 PC__'B 5 9 4
1784 -
_ Vortiere Fule a1z @ . b Q Q
k A0
i> ? (Ch EEJM : Vo aNGT
= 4 Q 2370
i 2313 i s 8
0 5o 1 .
mﬂ 1660 8
O b (Clsage? S
2314
Rhabvp et it
P
\ 18
- Ly 2600,
Ry 2801 g
o (0
(3109}
T R B19
2031
AL \7 3 @
2 o
1562 ﬂ y & e
Legende
Festlegungen (ALT) Hinweise
Wirkungsbereich der Zonenplananderung - WG2 Wohn- und Gewerbezone, 2 Geschosse
Zone fiir &ffentliche Nutzung - ZoMN  Zone fur offentliche Nutzung
Festlegungen (NEU) Grinzone
............ Wirkungsbereich der Zonenplananderung Zone mit besonderen baurechtlichen Ordnungen
------------ Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
l:l W2 Wohnzone, 2 Geschosse
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m2 / Gebietsabgrenzung
Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschutzt)
verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG
Wald
Abbildung 15: Rechtsgliltige Zonierung, ZON K Abbildung 16: Neue Zonierung, W2
(TZP Ausschnitt 9) (TZP Ausschnitt 9)

. Fur die Parzelle Nr. 1667 gelten neu die Bestimmungen der W2 gemass
Umsetzung in der Ortsplanung — o . )
Gemeindebaureglement ~ Art. 39 GBR. Die ZON K in Art. 62 wird aufgehoben.

4.4 Einzonung Parzelle Nr. 858 in die Ortsbildschutz-
zone

Das Gebiet des nicht mehr aktiven Landwirtschaftsbetriebs soll von der
Bauernhofzone (BZ) in die Ortsbildschutzzone eingezont werden. Es ist
heute fast vollumfanglich von Bauzone umgeben. Grundeigentiimer-
schaft der Parzelle Nr. 858 ist die Burgergemeinde Bern.

Ausgangslage / Zielsetzung

Es ist festzuhalten, dass gemass kantonaler Praxis nicht mehr aktive Land-
wirtschaftsbetriebe, die an mehreren Seiten an die Bauzone grenzen, der
Bauzone zugeteilt werden kénnen.
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Vorgehen / Abklarungen

Abbildung 18: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23

Bei der Weiterentwicklung der Bauten ist — unabhangig der Grundnut-
zung — zu beachten, dass die raumwirksamen Tatigkeiten abgestimmt
sind und das Orts- und Landschaftsbild erhalten bleibt. Dies ist insbeson-
dere auf der Parzelle Nr. 858 der Fall, da die Gebdude Nrn. 11 und 13 im
Bauinventar als erhaltenswert klassifiziert sind. Die Bauten sind Bestand-
teil eines historischen Hofguts, weshalb eine Umzonung in die Ortsbild-
schutzzone gerechtfertigt ist. Diese bezweckt geméss Art. 65 GBR den
umfassenden Schutz der historisch wertvollen Bauten samt ihrer Umge-
bung wie Garten und Parkanlagen und die Freihaltung ihrer Umgebung
zum Schutze ihrer Fernwirkung.

Im Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans wird fiir Umzonun-
gen eine minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) pro
Raumtyp verlangt. In Ortsbildschutzgebieten kann in begriindeten Féllen
von der minimalen GFZo abgewichen werden. Bei der vorliegenden Um-
zonung handelt es sich um eine Parzelle mit zwei erhaltenswerten Ge-
bauden, die neu in eine Ortsbildschutzzone umgezont werden sollen. In
dieser sind nur Neubauten zugelassen, die der Bewirtschaftung und
Pflege der Schutzzone dienen. Aus diesen Griinden ist die Festlegung ei-
ner Mindestdichte in diesem Fall nicht zweckmassig, weshalb darauf ver-
zichtet wird.

Die Umzonung von der Bauernhofzone in die Ortsbildschutzzone wurde
mit einem Spezialisten gem. dem Reglement Uber den Ausgleich von
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Planungsmehrwerten (MWAR) hinsichtlich eines Planungsvorteils tber-
prift (siehe Kapitel 4.3). Die Voraussetzungen fiir den Ausgleich von Pla-
nungsmehrwerten sind in diesem Fall nicht erfillt, es wird keine Mehr-
wertabgabe fallig. Die aufgrund dieser Umzonung erfolgte Wertsteige-
rung ist tiefer als der von der Gemeinde festgelegte Freibetrag von CHF
40'000 gemass Reglement Giber den Ausgleich von Planungsmehrwerten
(Art. 3 Abs. 3).

. Im Zonenplan Ausschnitt 5 wird die Parzelle Nr. 858 von der Bauern-
Umsetzung in der Ortsplanung —

Zonenplan hofzone (BZ) in die Ortsbildschutzzone eingezont.

Legende
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[ ]E Erhaltungszone sescsse Historische Verkehrswege (IVS 2007)
Abbildung 19: Rechtsgliltige Zonierung, Parz. Nr. 858 Abbildung 20: Neue Zonierung, Parz. Nr. 858
(TZP Ausschnitt 5) (TZP Ausschnitt 5)

Umsetzung in der Ortsplanung - Es gelten fiir die Parzellen Nr. 858 neu die Zonenbestimmungen gemass
Gemeindebaureglement  Art 65 GBR (Ortsbildschutzzone). Es gibt keine Erganzungen in diesem
Artikel.
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4.5

Ausgangslage / Zielsetzung

Arbeitsplatzzonen A1 und A2, insb. Gebiet «Lick-
halde» mit Uberpriifung Art. 43 GBR «Arbeitsplatz-
zone»

Die Nutzungsart im Gebiet «Liickhalde» soll auf Wunsch der Grundeigen-
timerschaft flexibilisiert werden. Die Eigentlimerschaft strebt eine Um-
zonung von der Arbeitsplatzzone A2 zu A1 an, damit kiinftig auch Dienst-
leistungen mdglich sind (Bsp. Fitnesscenter).

Gemass GBR ist die Arbeitsplatzzone A1 fir Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Wohnungen fiir betriebsnotwendig
an den Standort gebundenes Personal sind zuladssig. Einkaufszentren so-
wie andere Nutzungen mit grossem motorisiertem Individualverkehr sind
nicht zugelassen. Fir Neubauten und Erweiterungen sind alle baulichen
und betrieblichen Vorkehrungen zu treffen, damit der Privatverkehr zum
und vom Betrieb herabgesetzt und die Benutzung des &ffentlichen Ver-
kehrsmittels gefordert wird. Lagergebaude fiir Produktionsbetriebe im
engeren Einzugsbereich des Bahnhofes Gimligen sind zugelassen.

Die Arbeitsplatzzone A2 ist fuir Produktionsstatten, Werkhofe und Lager-
betriebe mit geringer Arbeitsplatzdichte bestimmt. Dienstleistungsbe-
triebe, Einkaufszentren, Sportbetriebe und dergleichen sind nicht zuge-
lassen. Hochstens 20 % der realisierten GFo sind fiir betriebseigene Bi-
ronutzung zuldssig. Wohnungen sind nur mdglich, wenn sie standortge-
bunden sind und die Immissionsbeeintrachtigung zumutbar ist.

B

Abbildung 21: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23
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Vorgehen / Abklarungen

Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge

Abbildung 22: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23

Vi At

Die Umzonung wurde auf folgende Themen hin gepriift:

Erschliessung: Die Erschliessung ist mit dem &V im 15-min-Takt ge-
geben (6V-Guteklasse C).

Storfall: Das Vorhaben ist nicht risikorelevant (siehe separate Ausfiih-
rungen unten).

Energie: Die Grundeigentiimerschaft sieht zum jetzigen Zeitpunkt
keine Neubauten vor, weshalb davon auszugehen ist, dass der heute
genutzte Energietrager bestehen bleibt. PV-Anlagen und / oder eine
Warmepumpe kdnnen installiert werden, weitere Massnahmen zur
energetischen Sanierung (z.B. Sanierung Gebé&udehiille) sind mo-
mentan nicht geplant.

Ver- und Entsorgung: Die Ver- und Entsorgung bleibt unverandert,
da nicht mit Ersatzbauten zu rechnen ist. Die Entsorgung der Gewer-
beabfalle wird weiterhin tUber die kommunale Kehrichtabfuhr erfol-
gen.

Definition Nutzungen: Das Gebiet befindet sich an einer vom restli-
chen Siedlungsgebiet abgetrennten Lage. Es soll deshalb darauf ge-
achtet werden, dass keine unerwiinschten Nutzungen angesiedelt
werden (z.B. Prostitutionsgewerbe und vergleichbare Nutzungen).

Die Aufzonung von der Arbeitszone A2 in die Arbeitszone A1 wurde mit
einem Spezialisten gem. dem Reglement Uber den Ausgleich von Pla-
nungsmehrwerten (MWAR) hinsichtlich eines Planungsvorteils Gberpriift
(siehe Kapitel 4.3). Die Voraussetzungen fiir den Ausgleich von Planungs-
mehrwerten sind in diesem Fall nicht erfillt, es wird keine Mehrwertab-
gabe fallig. Die aufgrund dieser Umzonung erfolgte Wertsteigerung ist
tiefer als der von der Gemeinde festgelegte Freibetrag von CHF 40'000
gemass Reglement Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten (Art. 3
Abs. 3).

Das Umzonungsgebiet liegt vollstandig innerhalb eines Konsultationsbe-
reichs gemass der Storfallverordnung, weshalb die Risikorelevanz anhand
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der Prifschritte in der Planungshilfe «Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge» des Bundes sowie der Arbeitshilfe «Koordination Stor-
fallvorsorge» des Kantons Bern zu priifen ist. Betroffen ist dabei der Kon-
sultationsbereich der Autobahn A6, die auf dem betroffenen Abschnitt
einen durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) von rund 75'000 Fahrzeu-
gen aufweist. Gemass der Arbeitshilfe «Koordination Stérfallvorsorge»
gilt bei Autobahnen mit einem DTV zwischen 75'000 und 100'000 Fahr-
zeugen ein Vorhaben als risikorelevant, wenn der Referenzwert von 600
Raumnutzenden innerhalb der zu untersuchenden Scanner-Zellen Gber-
schritten ist oder zukiinftig tberschritten wird.

Die Scanner-Zellen sind dabei auf eine Grosse von 200 x 200 m zu di-
mensionieren und entlang der Autobahn alle 100 m festzulegen. Im vor-
liegenden Fall sind drei Scanner-Zellen zu untersuchen, welche wie folgt
festgelegt wurden:

Legende

e e

Scanner-Zelle

N oo S VK
Abbildung 23: Scanner-Zellen zur Ermittlung der Risikorele

vanz | Grafik: plan:team

Fur die Ermittlung der effektiven Personenbelegung innerhalb der Scan-
ner-Zellen wurden die Daten der Karte «<Raumnutzerdichte» (Raumnut-
zende pro ha) im Geoportal des Kantons Bern verwendet. Die Werte der
Raumnutzerdichte wurden mit der jeweiligen Flache innerhalb der Scan-
ner-Zellen verrechnet, wobei fiir die Scanner-Zellen folgende Personen-
belegungen ermittelt werden konnten:

Scanner-Zelle Personenbelegung (Pist)
Luckhalde 1 168
Luckhalde 2 183
Luckhalde 3 84

Tabelle 3: Personenbelegungen innerhalb der Scanner-Zellen
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Die ermittelten Werte liegen damit weit unter dem Referenzwert. Selbst
bei einer deutlichen Nutzungsverdichtung innerhalb des Umzonungsge-
biets kdnnen die Werte eingehalten werden. Eine Erhéhung der Perso-
nenbelegung innerhalb des Umzonungsgebiets um mehr als 400 Perso-

nen ist nicht vorgesehen.

Das Vorhaben ist daher nicht als risikorelevant einzustufen.

Umsetzung in der Ortsplanung —
Zonenplan

Im Zonenplan Ausschnitt 6 werden im Gebiet «Liickhalde» die Parzellen
Nrn. 1359, 3174, 2706 und 3283 von der Arbeitsplatzzone 2 (A2) in die

Arbeitsplatzzone 1 (A1) umgezont, wobei die statische Waldgrenze ge-
mass Art. 10 Abs. 2 WaG unverédndert bleibt.
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Wohnzone, 2 Geschosse
Zone mit Planungspflicht
Zone fiir 6ffentliche Nutzung

Zone fur 6ffentliche Nutzung und Ersatzerdnung innerhalb ZPP

Abbildung 24: Rechtsgliltige Zonierung, Liickhalde

(TZP Ausschnitt 6)

Umsetzung in der Ortsplanung —

Gemeindebaureglement

-------

B

>

Hinweise

Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

Griinzone

Landwirtschaftszone

Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
Fassadenhéhe (FHtr) m / Gebietsabgrenzung

anrechenbare Geb&udefliche (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
Vermassung

Einzelbdume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)
Alleen / Baumreihen

Hecken und Feldgehdlze

Historische Verkehrswege (IVS 2007)

verbindliche Waldgrenze gemaéss Art. 10 Abs. 2 WaG

Wald

Abbildung 25: Neue Zonierung, Liickhalde

(TZP Ausschnitt 6)

Die vorgenommenen Anderungen kénnen dem Gemeindebaureglement
(Art. 43 GBR) entnommen werden. Im vorliegenden Bericht wird auf eine

Wiedergabe an dieser Stelle verzichtet.
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4.6

Ausgangslage / Zielsetzung

ESP Muri-Giimligen Bahnhof

Worbstrasse 219, 221, 223 und 225, Umzonung in
Zentrumszone-Worbstrasse

Die Grundeigentiimerschaft der Parzellen Nrn. 3447, 478 und 3458 bean-
tragt eine Umzonung von der Arbeitsplatzzone 1 (A1) bzw. der Zone mit
Planungspflicht (ZPP) «Mattenhof» in eine Zentrumszone, die zusétzlich
Wohnnutzungen ermdglicht. Dies insbesondere vor dem Hintergrund,
dass die entsprechenden Gebaude von Leerstand betroffen sind. Damit
an dieser zentralen Lage keine Entdichtung stattfindet, wird eine Zent-
rumszone-Worbstrasse (Z-W) geschaffen, welche die Baumasse der bis-
herigen Arbeitsplatzzone 1 (A1) Ubernimmt, ansonsten gelten die Best-
immungen der bestehenden Zentrumszone Z (siehe Ausfiihrungen un-
ten). Die Umzonung in eine Zentrumszone mit publikumsorientierten
Nutzungen im Erdgeschoss ist ein wichtiger Schritt gegen den Leerstand,
fur eine durchmischte Nutzung und damit fir die Belebung des Bahn-
hofsareals Sid.

A o O
LY '; [ )

Abbildung 27: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23

Die betroffenen Parzellen sind Teil des kantonalen Entwicklungsschwer-
punkts Dienstleistung Muri-Gimligen Bahnhof (kantonaler Richtplan,
Massnahme C_04: Kantonale Entwicklungsschwerpunkte (ESP) realisie-
ren). Damit dient das Gebiet in erster Linie der Ansiedlung von
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Arbeitsplatzen mit einer hohen Wertschdépfung im Bereich Dienstleis-
tung, Freizeit und Detailhandel. Gemass Massnahmenblatt C_04 sind
Wohnnutzungen an ESP-Standorten mdglich, die sich durch «eine beson-
dere zentraldrtliche, wirtschaftlich sehr attraktive Lage und durch eine
Eignung fiir eine verdichtete, qualitativ hochstehende Nutzungsweise
(Arbeits- und Wohnnutzung)» auszeichnet. Fiir den ESP Muri-Gimligen
Bahnhof trifft dies geméass AGR zu (Vorprifungsbericht). Damit eine
Wohnnutzung realisiert werden kann, miissen jedoch gewisse Anforde-
rungen erfillt werden. Nachfolgend werden die wichtigsten Punkte ge-
nannt:

Die Ansiedlung von Arbeitspldtzen hat im betroffenen Gebiet Vor-
rang. Die Wohnnutzung bildet eine Ergdnzung dazu. Der Leerstand
in den Gebauden zeigt, dass eine flexiblere Nutzung zweckmassig ist
resp. der Leerstand belegt, dass die Gebaude den Anforderungen fiir
Dienstleistungen nicht entsprechen. Anstelle einer Ersatzbaute sollen
im Sinne des Erhalts des Gebdudebestands andere Nutzungen, eben
Wohnen, ermdglicht werden. Die durchmischte Nutzung tragt zur Be-
lebung des Bahnhofgebiets bei. Die Aufwertung des 6ffentlichen
Raums sudlich des Bahnhofbereichs und des Strassenraums der
Worbstrasse wird auch im Richtplan Siedlungsentwicklung (2019) als
Ziel definiert.

Die betroffenen Parzellen eignen sich aus raumplanerischer Sicht an
dieser zentralen Lage direkt beim Bahnhof Guimligen sehr gut fir eine
gemischte Nutzung aus Arbeiten und Wohnen. Die Nutzung gliedert
sich gut ein in die Umgebung mit Zentrumszone (Z), dreigeschossi-
ger Wohn- und Gewerbezone (WG3) und Arbeitsplatzzone 1 (A1). Mit
der Umzonung wird die Zentrumszone rund um den Kreisel erganzt.
Auf den angrenzenden Parzellen in der A1 befindet sich ein Tankstel-
lenshop und ein neu erbautes Geschaftshaus, daher eignen sich diese
nicht fir eine Umzonung. Die Ubrigen Arbeitsplatzzonen im Umfeld
des Bahnhofs werden im Rahmen dieser Planung nicht berlicksich-
tigt. Die Entwicklung des Arbeitsplatzzone A1 im Lischenmoos wird
im Rahmen der Zentrumsentwicklung Gimligen behandelt. Hier soll
ein vielfaltiger Ortsteil mit Wohn-, Arbeits- und Dienstleistungsnut-
zung entstehen.

In den Zentrumszonen (Z, Z-W) ist gemass Art. 42 GBR das Erdge-
schoss fiir publikumsorientierte Nutzungen vorgesehen. Bereits
heute sind diese Nutzungen vorhanden und tragen zur Belebung der
Worbstrasse bei.

Die Gemeinde verfliigt geméss Arbeitszonenbewirtschaftung (siehe
Geoportal Kanton Bern) Uber mehrere uniiberbaute Arbeitszonen so-
wie eine unuberbaute Arbeitszone von regionaler Bedeutung. Zudem
sind rund um die umzuzonenden Parzellen an der Worbstrasse meh-
rere langjahrige Leerstande in der Arbeitsplatzzone A1 bekannt, wie

plan:iteam | 36



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5 | 16. Marz 2026

Muri bei Bern | Kt. BE

Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV | Version 1.1

folgende Abbildung zeigt. Damit kann festgehalten werden, dass ge-
niigend Flache fur zusatzliche Arbeitsplatze vorhanden ist.

1 CS Gebdude (heute UBS), Zone A1, rund 5'500m2 Leerstand

2 Mattenhof, ZPP mit Bereich fiir Arbeitsnutzung, rund 1'400m2

Leerstand

3 Ehemals Rechenzentrum, 2023 umgenutzt in 46 B-Appartements
(ca. 3'000m2)

4 Mattenstrasse 9 , Arztekasse, Leerstand ca. 1'200m2

5 Worbstrasse 219-225, Zone A1 , Leerstandsfliche 1.-4.0G ca.

800m2
— 6 Ehemals Hauptsitz silentgliss, Zentrumszone, Leerstand ca.
470m2
— 7 Ehemals Ascom, Arbeitszone A1, Leerstand rund 900mZ2; ab 2027
7'500m2 Leerstand
— 8 Flillerichstrasse 51+52, Leerstand EG ca. 500m2

180

5
175 & 8 21 2
O P 64
785 g - 25
3 7
7, o f 3 o1

6
< -
1
(s %19 195 17
174

L . I.
782 20,
Ta - Po.
19, Sts <
4 © trasse 5

~ 2.4 s z %
- P = Y
o

&,

v

33

&
K3

183 185 o

1904
i 205
- @

750,

190¢

TU'TM\I)WeQ
” 12 0w & 2
e = 1
_é:J i 2, 4, s &
20 18 5 3 Ta % Ry obﬁ/, 2 S v &
§ - L e ”S‘T@ £
el 45 5‘53 E 2 ) K 4 &
£ , G
Fiillerichstrasse o 9 2 &
40a pr rasse 2 /Foi],‘. % ‘é’ A'q“’
k< 48 500 62 g4 g6 ]
3 19 21 0 4 LEGENDE
«® - . . - _
s ho! | a3 135 G WO . =1 - Antrag Anderung Mutzungsvorschriften (Offnung fiir Wohnnutzung)
———— ) gy g . - bekannte freie Blro— Dienstleistungsflachen

r) | webGls Muri
Abbildung 28: Leerstdnde in der Arbeitsplatzzone 1 im Umfeld der Worbstrasse

Die bisherige Arbeitsplatzzone A1 erlaubt eine héhere Nutzung als die

Umzonung in ] ) )
Zentrumszone-Worbstrasse Z-W  bestehende Zentrumszone (Z). Eine Umzonung in die Zentrumszone
wirde demzufolge eine Entdichtung bedeuten - neu ware weniger
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Nutzung mdglich. Dies soll an dieser zentralen Lage direkt am Bahnhof
GUmligen verhindert werden, da es dem Grundsatz der Siedlungsent-
wicklung nach innen (SEin) widerspricht. Zudem ist die Mindestdichte ge-
méass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt A_01 «Baulandbedarf
Wohnen bestimmen» von einer GFZo 0.8 einzuhalten.

Aus diesen Griinden wird eine neue Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W)
geschaffen, welche die gleichen baupolizeilichen Masse aufweist wie die
bestehende Arbeitsplatzzone 1 an dieser Stelle und in der eine GFZo von
0.8 gilt (siehe Kapitel 5.14).

Mit den baupolizeilichen Massen der A1 kann die geforderte Mindest-
dichte eingehalten werden. Dies zeigt folgende vereinfachte Rechnung
beispielhaft auf:

Parzelle Nr. 478
Parzellenflache: 691 m?

Summe aller Geschossflachen Bestand: 480 m? x 5 Geschosse = 2'400 m?
(zur Vereinfachung wurde der Grundriss gemessen statt die Geschossfla-
chen).

Geforderte Geschossflachen mit Mindestdichte GFZo 0.8: 691 m2 x 0.8 =
552 m2.

Die Mindestdichte GFZo 0.8 ist damit im Bestand auf dieser Parzelle er-
fullt, die bestehenden baupolizeilichen Masse erlauben bereits heute
eine genligend hohe Dichte. Mit der Festlegung der Mindestdichte wird
diese planungsrechtlich gesichert.

Die Begriindung fir eine neue Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W) wurde
durch die obigen Ausfiihrungen erbracht. Zusatzlich wurde geprift, ob
diese auch an anderen Orten in der Gemeinde sinnvoll ware. Fiir die Zent-
rumszone kann folgende Aussage gemacht werden:

®  Zentrum Muri: Das Zentrum Muri ist gemass Richtplan Siedlungsent-
wicklung ein Ortsteilzentrum, Gimligen das Hauptzentrum der Ge-
meinde. Die Bebauungsstruktur gegenlber des Schloss Muri ist
kleinteiliger und zeichnet sich durch historischen Baubestand aus. Die
Umzonung in die neue Z-W mit hoherer Dichte ist an diesem Ort
nicht zweckmassig.

® Zentrum GlUmligen: Rund um den Bahnhof bestehen mit der geplan-
ten ZPP Zentrum Glmligen Ost (Zentrumsentwicklung Gimligen
ZEG), der ZPP Turbenweg und der ZPP Mattenhof mit der UeO Zent-
rum Bahnhof Glimligen einige Gebiete mit spezifischen Bestimmun-
gen, die teils bereits eine hohere Nutzung ermdglichen als in der
Zentrumszone Z. Die restlichen Parzellen befinden sich nicht unmit-
telbar neben dem Bahnhof, zudem ist die Bebauungsstruktur
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Parkierung

Larmschutz

kleinteiliger. Aus diesen Griinden ist eine Umzonung in die neue Z-
W an dieser Stelle nicht zweckmassig.

®  Weitere mogliche Gebiete in Muri, die der Zentrumszone(-Worb-
strasse) zugeteilt werden kdnnten: Die Grundnutzungen scheinen
weiterhin stimmig zu sein resp. wurden entweder in den vorangehen-
den Massnahmenpaketen aufgestuft oder im Rahmen von ZPP und
UeO entwickelt. Es besteht daher kein Bedarf an weiteren Zentrums-
zonen. Wohn- und Arbeitsnutzungen sind im restlichen Gemeinde-
gebiet den ortlichen Gegebenheiten entsprechend zweckmassig ver-
teilt.

Das Umzonungsgebiet liegt direkt am Bahnhof Gimligen und ist damit
sehr gut durch den 6ffentlichen Verkehr sowie Langsamverkehr erschlos-
sen. Die bestehende Bebauung weist eine hohe Dichte auf. In Art. 18
BauG wird den Gemeinden erméglicht, in ihren Vorschriften zu bestim-
men, dass «in Gebieten, die vom Fahrzeugverkehr zu entlasten oder frei-
zuhalten sind, nur beschrénkt oder keine privaten Parkierungsmdoglich-
keiten geschaffen werden dirfen oder dass diese ausserhalb des Gebie-
tes angelegt werden kénnen» (BauG, Art 18, Abs. 1, lit a). Die Gemeinde
sieht die umzuzonenden Parzellen aufgrund ihrer Lage, der guten OV-
und LV-Erschliessung und begrenzten Platzverhaltnissen als geeignetes
Gebiet fiir die Begrenzung von Parkierungsmdglichkeiten und damit For-
derung nachhaltiger Mobilitatsformen. Im GBR wird eine entsprechende
Bestimmung erganzt. Die zuldssigen Bandbreiten flr Parkplatze werden
gemass Bauverordnung (BauV, Art. 51 und 52) festgelegt.

Zur Prufung der larmschutzrechtlichen Vorgaben ist auf Stufe Nutzungs-
planung ein Machbarkeitsnachweis zu erbringen. Daher wurde ein Larm-
gutachten in Auftrag gegeben (vgl. Anhang 9.2). Dieses zeigt auf, dass
die Tages- und Nachtwerte beim Strassenverkehr um 1-2 db Ubertroffen
werden. Beim Schienenverkehr werden die Grenzwerte am Tag an der
schienenzugewandten Seite um 1 db Ubertroffen, in der Nacht um 7-8
db. Wenn die Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden kénnen,
ist gemass neuem Umweltschutzgesetz (USG) eine Baubewilligung nur
maoglich, wenn gewisse Bedingungen erfillt sind bzw. entsprechende
Larmschutzmassnahmen getroffen wurden (USG revidiert, Art. 22 Abs. 2).

Im Larmgutachten werden insbesondere folgende Massnahmen emp-
fohlen:

®  Die Worbstrasse ist auf Temporeduktionen und larmarme Beldge hin
zu prifen.

®  Eine Larmschutzwand ist oft ortsbildtechnisch nicht umsetzbar und
vor allem larmschutztechnisch héchstens im EG wirksam. Diese Mas-
snahme wird nur dann als sinnvoll erachtet, wenn sie einen Zusatz-
nutzen fiir das ganze Areal aufweisen, z.B. als vorgelagerte Neben-
gebaude.
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®  Die Grundrisse sind so zu optimieren, dass die Immissionen an még-
lichst wenigen Fenstern zu Uberschreitungen der Grenzwerte fiihren.

®  Mit einer kontrollierten Liftung kdnnte eine Bewilligung nach USG
Art. 22 Abs. 2 lit. a Ziff. 1 erteilt werden, wenn eine der beiden Bedin-
gungen erfillt wird.

®m  Balkone, Loggien, Erker, Atrien, Laubengadnge usw. kdnnen Redukti-
onen von bis zu 6 dB gegeniiber dem Fassadenpegel erzielen. Diese
sind in diesem Projekt definitiv zu prifen und umzusetzen. Hierfir
gelten spezifische Voraussetzungen der Geometrie und Ausgestal-
tung, die zwingend einzuhalten sind. Diese kdnnen auf der Webseite
www.bauen-im-laerm.ch nachgelesen werden.

®  Andere bauliche Massnahmen wie eine zweite Haut, als vorgelagerte
Fassade, sind zu priifen. Auch hier gibt es bezliglich Querschnitte und
Absténde Vorgaben, die auf der Webseite www.bauen-im-laerm.ch
aufgefihrt sind.

Fir die Realisierung der Umnutzung missen diese Massnahmen gepriift
und umgesetzt werden. Die Massnahmen sind bei einer Umnutzung mit
Umbau realisierbar, der Machbarkeitsnachweis ist daher erfillt.

Anpassung ZPP Mattenhof und zugehs-  Die Parzelle Nr. 3447 (Gebaude Nr. 219) befindet sich heute in der ZPP

rige UeO «Zentrum Bahnhof Glimligen»>  \Mattenhof» und der zugehérigen Uberbauungsordnung (UeO) «Zent-
rum Bahnhof Gimligen». Dies ist in folgender Abbildung des rechtskraf-
tigen Zonenplans ersichtlich:

Abbildung 29: Rechtskrdftiger Zonenplan, rot markiert ist die Parzelle Nr. 3447 im
Wirkungsbereich der ZPP Mattenhof
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LEGENDE UEBERBAUUNGSPLAN :

! eeo e j WIRKL H DER UEBERBAUUNGSORDNUNG

O BAUFELD MIT MAX. DACHKOTE UND EG-KOTE
b i GESCHOSSZAHL GEM. ART. 14 UeV

LEGENDE STRASSENPLAN :

WIRKUNGSBEREICH DES STRASSENPLANS

Die Gemeinde sieht deshalb vor, die UeO «Zentrum Bahnhof Giimligen»
mit den Uberbauungsvorschriften anzupassen. Das Baufeld E wird aus
der UeO herausgenommen und der Wirkungsbereich wird entsprechend
angepasst, damit das Gebaude Worbstrasse Nr. 219 mit der gesamten
angrenzenden Hauserzeile in die Zentrumszone-Worbstrasse umgezont
werden kann. In den Uberbauungsvorschriften wird entsprechend die
Baufeldgruppe E in Artikel 8 gestrichen.

Die Perimeter der ZPP «Mattenhof» und der zugehérigen Uberbauungs-
ordnung (UeO) «Zentrum Bahnhof Gimligen» (gepunktete schwarze Li-
nie) sind in folgendem Ausschnitt der Uberbauungsordnung aus dem
Jahr 1998 ersichtlich. Auf Parzelle Nr. 3447 befindet sich das Baufeld E
(pink umrandet):

1, o = i [7
Abbildung 30: Auszug UeO «Zentrum Bahnhof Gilimligen», rot markiert ist der Bereich der
Parzelle Nr. 3447 innerhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung

Die Anpassung des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung und die
Aufhebung des Baufelds E ist in folgender Abbildung ersichtlich:
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Legende

LEGENDE UEBERBAUUNGSPLAN

WIRKUNGSBEREICH DER UEBERBAUUNGSORDNUNG

il

BAUFELD MIT MAX. DACHKOTE UND EG-KOTE
GESCHOSSZAHL GEM. ART. 14 UeV

LEGENDE STRASSENPLAN :

WIRKUNGSBEREICH DES STRASSENPLANS

Hinweis: ZPP Zentrumsentwicklung
Gumligen Ost
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Abbildung 31: Auszug UeO «Zentrum Bahnhof Giimligen», Anpassungen MP5. Die Parzelle
Nr. 3447 (rot umrandet) ist nicht mehr Bestandteil der UeO Zentrum Bahnhof Giimligen.

Auf dem Plan ist ebenfalls der Perimeter des Strassenplans (fett gestri-
chelte schwarze Linie) zu erkennen. Dieser generelle Strassenplan «Kor-
rektion Worbstrasse und Umgestaltung Knoten Moosstrasse» tangiert
minimal den sudlichsten Teil der Parzelle 3447. Das gemaéss Plan vorge-
sehene Bauvorhaben wurde nie umgesetzt. Im Jahr 2004 wurde ein neuer
Strassenplan («Sanierung Worbstrasse, Giimligen, Projektédnderung Ein-
mindung Moosstrasse») erlassen, in dem der heute bestehende Kreisel
geplant wurde. Damit verliert der erwdhnte Strassenplan aus dem Jahr
1998 (Abbildung 30) seine Giiltigkeit. Eine Anpassung/Aufhebung im
Rahmen des MP5 ist damit nicht notwendig. Der Strassenplan, erstellt
vom Oberingenieurkreis Il von 2004, enthalt keine Aussage zur Parzelle
Nr. 3447 und wird nicht angepasst. Dieser ware auf kantonaler Ebene an-
zupassen, nicht im Rahmen einer Revision der Ortsplanung.

Parallel zum MP5 lauft die Planung der ZPP «Zentrumsentwicklung
Glmligen Ost», im Rahmen derer die ZPP «Mattenhof» mit zugehdriger
UeO «Zentrum Bahnhof GlUmligen» aufgehoben wird (in Vorprifung
beim AGR). Der Perimeter der neuen ZPP «Zentrumsentwicklung Glmli-
gen Ost» wird gemass heutigem Stand folgendermassen aussehen:
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Anpassung Perimeter ZPP Mattenhof

[ —— bl A 45
Abbildung 32: Perimeter neue ZPP "Zentrum Glimligen Ost" (rot gestrichelte Linie). Hinweis:
Umzonung Worbstrasse 219-225 in Z-W hier noch nicht berticksichtigt.

Hinweis: Der Kopfbau (Worbstrasse 219) und die Hauserzeile Worbstrasse
221 bis 225 waren zu diesem Zeitpunkt bereits in die neue Zentrums-
zone-Worbstrasse (Z-W) uberfihrt.

Der Strassenplan von 2004 («Sanierung Worbstrasse, Gimligen, Pro-
jektanderung Einmiindung Moosstrasse») wird auch in diesem Planungs-
verfahren nicht angepasst oder aufgehoben.

Der Perimeter der ZPP Mattenhof ist im Zonenplan nicht korrekt darge-
stellt, er reicht nur bis in die Mitte der Parzelle Nr. 2729 und nicht bis an
die stdliche Grenze der Migros (Parzelle Nr. 2360). Diese plangrafische
Korrektur wird im Zonenplan vorgenommen. An der Uberbauungsord-
nung Zentrum Bahnhof Glmligen wird diesbeziiglich nichts gedndert.

Der angepasste Perimeter der ZPP «Mattenhof» und die Umzonung in
die Zentrumszone-Worbstrasse ist in Ausschnitt 7 ersichtlich:
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Abbildung 33: Rechtsgliltige Zonierung und ZPP, Worbstrasse Abbildung 34: Neue Zonierung und ZPP, Worbstrasse

(TZP Ausschnitt 7)

Koordination Raumplanung und Storfall-
vorsorge

(TZP Ausschnitt 7)

Es sind keine zusatzlichen Abklarungen noétig. Die bisherige realisierte
Bauweise (Riegel) ist auch in der Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W) zu-
lassig. Allfallige bauliche Verdnderungen wie z.B. das Anbringen von zu-
satzlichen Balkonen erfolgen im Rahmen der Zonenbestimmungen resp.
den restlichen kommunalen Vorschriften. Gegeniliber den heute zulassi-
gen Nutzungen hat die Umzonung keine Auswirkungen auf die Verande-
rung des Orts- und Landschaftsbildes, Verkehr, Ver- und Entsorgung und
energetische Fragestellungen.

Die Umzonung von der Arbeitsplatzzone A1 in die Zentrumszone-Wor-
bstrasse wurde mit einem Spezialisten der Mdssinger Immobilien AG
gem. dem Reglement lber den Ausgleich von Planungsmehrwerten
(MWAR) hinsichtlich eines Planungsvorteils Gberpriift (siehe Kapitel 4.3).
Die Voraussetzungen fiir den Ausgleich von Planungsmehrwerten sind in
diesem Fall nicht erfillt, es wird keine Mehrwertabgabe fillig. Die auf-
grund dieser Umzonung erfolgte Wertsteigerung ist tiefer als der von der
Gemeinde festgelegte Freibetrag von CHF 40'000 gemass Reglement
Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten (Art. 3 Abs. 3).

Das Umzonungsgebiet liegt vollstandig innerhalb eines Konsultationsbe-
reichs gemass der Storfallverordnung, weshalb die Risikorelevanz anhand
der Priufschritte in der Planungshilfe «Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge» des Bundes sowie der Arbeitshilfe «Koordination Stor-
fallvorsorge» des Kantons Bern zu prifen ist. Betroffen ist dabei der Kon-
sultationsbereich der Eisenbahnlinie Bern-Thun. Gemass der Arbeitshilfe
«Koordination Storfallvorsorge» gilt bei Eisenbahnanlagen (gemass StFV
Anhang 1.2a) ein Vorhaben als risikorelevant, wenn der Referenzwert von
400 Raumnutzenden innerhalb der zu untersuchenden Scanner-Zellen
Uberschritten ist oder zukiinftig Gberschritten wird.
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Scanner-Zelle

Legende

P

Die Scanner-Zellen sind dabei auf eine Grosse von 200 x 200 m zu di-
mensionieren und entlang der Eisenbahnlinie alle 100 m festzulegen. Im
vorliegenden Fall sind drei Scanner-Zellen zu untersuchen, welche wie
folgt festgelegt wurden:
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Abbildung 35: Scanner-Zellen zur Ermittlung der Risikorelevanz | Grafik: plan:tea

Fur die Ermittlung der effektiven Personenbelegung innerhalb der Scan-
ner-Zellen wurden die Daten der Karte «<Raumnutzerdichte» (Raumnut-
zende pro ha) im Geoportal des Kantons Bern verwendet. Die Werte der
Raumnutzerdichte wurden mit der jeweiligen Flache innerhalb der Scan-
ner-Zellen verrechnet, wobei fiir die Scanner-Zellen folgende Personen-
belegungen ermittelt werden konnten:

Scanner-Zelle Personenbelegung (Pis)
Worbstrasse / Zentrum Gimligen 1 600
Worbstrasse / Zentrum Gumligen 2 751
Worbstrasse / Zentrum Giimligen 3 540

Tabelle 4: Personenbelegungen innerhalb der Scanner-Zellen

Die ermittelten Werte aller drei Scanner-Zellen liegen damit weit ber
dem Referenzwert. Das Vorhaben ist daher — unabhangig von der zukiinf-
tigen Entwicklung — als risikorelevant einzustufen. Es sind geeignete Mas-
snahmen zu treffen, um den Schutz der Bevolkerung und der Umwelt vor
schweren Schadigungen infolge von Storfallen zu gewahrleisten.

Erganzend wurde eine Risikoabschdtzung mit dem Screeningmodell
Bahn des BAV gemacht. Der Bericht zeigt auf, dass die Summenkurve bei
den Leitstoffen Benzin und Propan knapp den Ubergansberiech erreicht.
Das bedeutet, dass einfache planerische Massnahmen zur Reduktion der
Risiken umgesetzt werden missen.
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Umsetzung in der Ortsplanung —
Zonenplan

1E-03 5
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Abbildung 36: W/A-Diagramm fiir das Planungsgebiet Worbstrasse im kiinftigen Zustand
(Quelle: Risikoabschdtzung, ecolot)

Das BAV merkt dazu an, dass bei der Analyse die Entwicklung der Gefahr-
guttransporte nicht berlicksichtigt wurde. Es wird aber davon ausgegan-
gen, dass auch bei einer Zunahme der Gefahrguttransporte um 10-20%
die Risiken im unteren Viertel des Ubergangsbereichs bleiben wiirden.
Damit reichen einfache Schutzmassnahmen zur Risikoreduktion aus.

Die Bestimmungen zur Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W) werden mit
einfachen Schutzmassnahmen ergénzt (siehe Kapitel 5.14).

Im Zonenplan Ausschnitt 7 wird eine Umzonung der Parzellen Nrn. 478,
2302 und 3458 von der Arbeitsplatzzone A1 in die Zentrumszone-Wor-
bstrasse (Z-W) vorgenommen. Ausserdem findet eine Umzonung der
Parzelle Nr. 3447 von der Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Mattenhof» in
die Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W) statt.
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Abbildung 37: Rechtsgliltige Zonierung, Worbstrasse

(TZP Ausschnitt 7)

Umsetzung in der Ortsplanung —
Gemeindebaureglement

Arbeitsplatzzone A2
________ H ZUO Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

[EEGI] zoM  Zone fir ffentiiche Nutzung

= Zone fir &ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP

e T Fassadenhihe (FHtr) m / Gebietsabgrenzung

T---- anrechenbare Gebaudefliche (aGbF) m# / Gebietsabgrenzung
2g 100 B Einzelbdume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)

Samam Alleen / Baumreihen

o8 g Hecken und Feldgehdlze

Historische Verkehrswege (IVS 2007)
Abbildung 38: Neue Zonierung, Worbstrasse (TZP Ausschnitt 7)
(TZP Ausschnitt 7)

Die baupolizeilichen Masse werden von der Arbeitsplatzzone A1 Uber-
nommen, es gilt zudem die Mindestdichte einer Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo) von 0.8.

Die Parkierung soll in diesem zentralen, mit OV gut erschlossenen Gebiet
eingeschrénkt werden. Die zulassigen Bandbreiten fiir Parkplatze werden
gemass Bauverordnung (BauV, Art. 51 und 52) festgelegt.

Zur Sicherstellung des Larmschutzes wird mit der Baubewilligung ein
Larmschutznachweis verlangt, der aufzeigt, dass die Immissionsgrenz-
werte mit baulichen Massnahmen eingehalten werden kénnen.

Aufgrund der storfallbedingten Risikorelevanz der Umzonung wurden
die Bestimmungen zur Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W) mit einfachen
Schutzmassnahmen erganzt, siehe Kapitel 5.14. Die Formulierung stimmt
mit derjenigen aus der ZPP «Zentrum Gilmligen Ost» Uberein.

Ansonsten entsprechen die Bestimmungen der Zentrumszone-Worb-
strasse (Z-W) denjenigen der Zentrumszone (Z).
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4.7

Ausgangslage / Zielsetzung

Vorgehen / Abklarungen

Umsetzung in der Ortsplanung —
Zonenplan

Kommunale Schutzobjekte

Im Massnahmenpaket 1 (MP1), welches im Jahr 2015 genehmigt wurde,
wurden unter anderem die Feucht- und Trockenstandorte im Schutzplan
von 1994 abgeldst und im heute rechtskraftigen Zonenplan verankert.

In der Gemeinde Muri bei Bern sind im Zonenplan von 2015 insgesamt
11 kommunale Trockenstandorte und 1 regionaler Trockenstandort
(oberhalb Muribad) ausgeschieden.

Die kommunalen Trockenstandorte wurden 2022 nachkartiert. Als Tro-
ckenstandort gelten Flachen, welche grdsser sind als 5 Aren und gemass
nationalem Trockenstandort Schlissel (TWW, Mittelland) mindestens 4
Zeigerarten aufweisen.

Anlasslich der Kartierung konnte festgestellt werden, dass verschiedene
Trockenstandorte nicht den Vorgaben entsprechen bzw. aus dem Inven-
tar entfernt werden missen. Die Anpassungen werden nun in den Zo-
nenplanteilanderungen des MP5 korrigiert.

In den Zonenplan Ausschnitten 9 bis 15 werden die neuen oder geén-
derten Objekte mit Flachen- und Liniensignaturen dargestellt. Die nicht
mehr vorhandenen Objekte werden im Zonenplan nicht mehr abgebildet.

Feuchtstandorte (F1, F4, F5, F10)

Die tatsachliche Lage einzelner bestehender Feuchtstandorte (F) vor Ort
entspricht nicht der plangrafischen Situierung im Zonenplan. Deshalb
werden sie im Rahmen des MP5 im Zonenplan korrigiert.
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Der bestehende Feuchtstandort «F1» wird seitlich gegen Osten korrigiert.

Legende
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Abbildung 40: Neue Zonierung, Feuchtstandort «F1»

Abbildung 39: Rechtsgliltige Zonierung, Feuchtstandort «F1»

(TZP Ausschnitt 15)

(TZP Ausschnitt 15)
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Der bestehende Feuchtstandort «F4» wird nach Nordwesten verschoben
und in seiner Geometrie korrigiert.

Festlegungen (ALT)

HIl ich der Zi anderung
% Fi0 F Feuchtstandorte
mﬂ]ﬂ]ﬂ T T Trockenstandorte

Festlegungen (NEU)

ich der Zi anderung

W Fio F Feuchtstandorte

\er

Abbildung 41: Rechtsgliltige Zonierung, Feuchtstandort «F4»
(TZP Ausschnitt 10)

Hinweise

:l W2 Wohnzeone, 2 Geschosse
- WG2 Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse
L : : ] ZPP  Zone mit Planungspflicht
1 ZUO Zonen mit besonderen baurechtiichen Ordnungen
[ zeN  Zone fir affentliche Nutzung
:l BZ Bauernhofzone
l:l Bahnareal/ Naticnal-, Staats- und Gemeir W ur Land
AS  Archiclogische Schutzgebiete

Og 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)
{7 626 G Hecken und Feldgehilze
(LTI Historische Verkehrswege (IVS 2007)

Abbildung 42: Neue Zonierung, Feuchtstandort «F4»
(TZP Ausschnitt 10)
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Der bestehende Feuchtstandort F5 wird gegen Norden verschoben und
zugleich in seiner Geometrie korrigiert.

Legende

Festlegungen (ALT)

= ondr Znenpiananderung
I 75N Zone fiir dffentiche Nutzung
W F5 F Feuchtstandorte

Festlegungen (NEU)

 — ich der 1anderung

[T 76N Zone fir sffentliche Nutzung

W F5 F Feuchtstandorte
80.0m

\er

Abbildung 43: Rechtsgliltige Zonierung, Feuchtstandort «F5»
(TZP Ausschnitt 2)

Hinweise
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- WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse
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EID---- anrechenbare Gebaudefldche (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung

2y 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)
somom A Alleen / Baumreihen

0 G35 G Hecken und Feldgehdlze

Abbildung 44: Neue Zonierung, Feuchtstandort «F5»
(TZP Ausschnitt 2)
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Der Feuchtstandort F10 «Mettlenweiher» wird neu im Zonenplan aufge-
nommen. Der Mettlenweiher wird in Art. 70.8 und 70.9 GBR bereits als
Schutzgebiet von nationaler Bedeutung erwahnt, bei den Feuchtstandor-
ten und im Zonenplan jedoch nicht aufgefiihrt. Dies soll mit dieser An-
derung nun behoben werden.

Festlegungen (ALT)

H H ich der 2

Festlegungen (NEU)

H H ich der 2

%W Fi0 F Feuchtstandorte

\er

Hinweise

Landhauszone

Wohnzone, 2 Geschosse

Zone mit besonderen baurechtlichen Ordnungen (USP Uferschutzplan Aare)
Griinzone

Bauernhofzone

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m2 / Gebietsabgrenzung

Bahnareal/ National-, Staats- und Gemeindestrassen/ ungezontes Land

Wirkungsbereich kommunal geschitztes Amphibienlaichgebiet

e Gemeindegrenze

Abbildung 45: Rechtsgliltige Zonierung, Feuchtstandort «F10» Abbildung 46: Neue Zonierung, Feuchtstandort «F10»

(TZP Ausschnitt 16)

(TZP Ausschnitt 16)
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Trockenstandorte (T2, T5, T7, T9, T10, T12, T13)

Die Trockenstandorte T2, T5, T9, T10 und T12 werden aufgehoben. Der
Trockenstandort T7 «Magerwiese Mettlenpark» wird in seiner Geometrie
den tatsachlichen Verhaltnissen vor Ort angepasst. Der Trockenstandort
T13 «Magerwiese Walch» wird neu aufgenommen.

Der Trockenstandort T2 «RBS-Bdschungen» wird aufgehoben, weil dieser
zu mehr als 2/3 zerstort ist und folglich die qualitativen Kriterien eines
Trockenstandortes nicht mehr erfiillt. Das Objekt besteht aus mehreren
kleinen Teilobjekten. Einzelne Teilflichen sind heute betoniert, auf den
restlichen Grinflachen kommt keine TWW-Vegetation vor.

Legende

Festlegungen (ALT)

[— ich der Z dnderung
%W FI0 F Feuchtstandorte
ﬂ]ﬂ]]mﬂ ™ T Trockenstandorte

Festlegungen (NEU)

ich der Zi anderung

W Fi0o F Feuchtstandorte
80.0m

er

Abbildung 47: Rechtsgliltige Zonierung, Trockenstandorte «T2»
(TZP Ausschnitt 10)

Hinweise
W2 Wohnzone, 2 Geschosse
I \WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse
I~ 1 2zPP Zone mit Planungspfiicht

' H ZUQ Zonen mit baure O g
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:] Bahnareal/ National-, Staats- und G / ung

V/777] As Archaologische Schutzgebiete
0p 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)

Cj G26 Hecken und Feldgehoize
TTYTYYY Historische Verkehrswege (IVS 2007)

Abbildung 48: Neue Zonierung, Trockenstandorte «T2»
(TZP Ausschnitt 10)

Land
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Legende

Festlegungen (ALT) Hinweise
H H Wirkungsbereich der Zonenplandnderung I:l Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
T2 T Trockenstandorte Faas 77T F the (FHtr) m / Gebi enzung

Festlegungen (NEU) L0 e Gebiudehdhe (GH) m / Gebietsabgrenzung

" 5 5 .
Wirkungsbereich der Zonenplananderung anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung

Gefahrengebiete mit geringer Gefahrdung

Einzelbdume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)
Hinweise Alleen / Baumreihen

W2 Wohnzone, 2 Geschosse offenes / eingedoltes Fliessgewasser

- WG2 Wohn- und Gewerbezone, 2 Geschosse

[ A1 Arbeitsplatzzone A1

Historische Verkehrswege (IVS 2007)
verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

|:I A2  Arbeitsplatzzone A2 Wald
Abbildung 49: Rechtsgliltige Zonierung, Trockenstandorte «T2» Abbildung 50: Neue Zonierung, Trockenstandorte «T2»
(TZP Ausschnitt 11) (TZP Ausschnitt 12)

plan:team | 54



16. Marz 2026

Kt. BE

Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV | Version 1.1

Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5

Muri bei Bern

Legende

Hinweise

Festlegungen [ALT)

Arbeitsplatzzone A1

.

anderung

ich der Z

[ zoN Zone fiir sfentiche Nutzung

Bauernhofzone

[ 2

- Griinzone
I:| LWZ Landwirtschaftszone

1

c
@
g
=
I
“©
o
o

P P
cesal
[ = *

Trockenstandorte

Land

1/ L

Bahnareal / National-, Staats- und Gemeir

Festlegungen (NEU)

E==3 Es Il Empfindiichkeitsstufe IIl

anderung

ich der Z

(FHitr) m / Gebi
anrechenbare Gebaudefiache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung

V/77777] As Archaologische Schutzgebiete

L0
e

Ortsbildschutzzone

e

Parkanlagen

sF7T P
80.0m

Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)

og 100 B

Alleen / Baumreihen

E== oG Obstgarten

Al A

sowmae
sowa

Hinweise

Historische Verkehrswege (VS 2007)

Erhaltungszone

l:l W2 Wohnzone, 2 Geschosse

e

Abbildung 52: Neue Zonierung, Trockenstandorte «T2»

Abbildung 51: Rechtsgliltige Zonierung, Trockenstandorte «T2»

(TZP Ausschnitt 5)

(TZP Ausschnitt 5)
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Der Trockenstandort T5 «Riedacker» wird aufgehoben, weil es sich um
eine kleine Flache (unter 5 Aren) handelt und darauf eher feuchte Vege-
tation und Straucher wachsen. Damit entspricht die Vegetation nicht den
Vorgaben flr Trockenwiesen und -weiden (TWW).

Festlegungen (ALT) Hinweise

Wirkungsbereich der Zonenplanénderung Landhauszone

Ts T  Trockenstandorte

Festlegungen (NEU)

Wohnzone, 2 Geschosse
Griinzone

Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land

Wirkungsbereich der Zonenplanénderung
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung

Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)

Alleen / Baumreihen

W FT F Feuchtstandorte

ecssess Historische Verkehrswege (IVS 2007)
Abbildung 53: Rechtsgliltige Zonierung, Trockenstandort «T5» Abbildung 54: Neue Zonierung, Trockenstandort «T5»
(ZTP Ausschnitt 12) (ZTP Ausschnitt 12)
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Der Trockenstandort T7 «Magerwiese Mettlenpark» wird angepasst. Der
Teil im Norden, der als bestehende Gartenanlage genutzt wird, wird auf-
gehoben. Diese Nutzung besteht bereits seit Langem. Der Perimeter des
Trockenstandorts wurde dazumal falsch erfasst.

USP Uferschutzpla

USP Uferschutzpla

Festlegungen (ALT) Hinweise

ich der Z 1anderung ZB6M  Zone fir 6ffentliche Nutzung

[ 77 T Trockenstandorte B Ortsbildschutzzone
ED

Festlegungen (NEU)

Griinzone

H H ich der Zi anderung Bahnareal / Naticnal-, Staats- und Gemeir 1 ur Land
M = T  Trockenstandorte ---- anrechenbare Gebaudefliche (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
80.0m Ver [ Gefahrengebiete mit mittlerer Gefahrdung
Gefahrengebiete mit geringer Gefahrdung

Og 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)

Hinweise e
Y P Parkanlagen
[ 1w Lanchauszone E==oe oG Obstgarten
7] w2 Wohnzone, 2 Geschosse — verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG
E :‘l ZUO Zone mit besonderen baurechtlichen Ordnungen (USP Uferschutzplan Aare) - Wald
m:l:l:l:l:l] seltene Waldgesellschaft gemass kantonalem Waldnatur-Inventar
Abbildung 55: Rechtsgtiltige Zonierung, Trockenstandort «T7» Abbildung 56: Neue Zonierung, Trockenstandort «T7»
(ZTP Ausschnitt 13) (ZTP Ausschnitt 13)
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Die Trockenstandorte T9 «Ruderalfliche Media Markt» und T10 «Ru-
deralflache Reitsportzentrum Gumligenfeld» werden aufgehoben, weil es
sich um isolierte Griinflichen handelt, deren Vegetation nicht mehr den
TWW-Vorgaben entspricht.
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[ ] A2 Arbeitsplatzzone A2
19 T  Trockenstandorte

Festlegungen (NEU)
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Fassadenhéhe (FHtr) m / Gebietsabgrenzung

anrechenbare Geb&udefldche (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
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Einzelbdume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)
Alleen / Baumreihen

Hecken und Feldgehdlze

Historische Verkehrswege (IVS 2007)

verbindliche Waldgrenze gemaéss Art. 10 Abs. 2 WaG

Wald

Abbildung 57: Rechtsgtiltige Zonierung, Trockenstandorte «T9» und  Abbildung 58: Neue Zonierung, Trockenstandorte «T9» und «T10»

«T10»
(ZTP Ausschnitt 6)

(ZTP Ausschnitt 6)
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Der Trockenstandort T12 «Autobahnbdschung» wird aufgehoben, weil
die Vegetation durch den Autobahnanschluss zerstort wurde.

Festlegungen (ALT) Hinweise

L. "l Wirkungsbereich der Zonenplanénderung
=== Zone fir 6ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP
‘I‘1z T Trockenstandorte

Festlegungen (NEU)

Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

Griinzone
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Bahnareal/ National-, Staats- und Gemeindestrassen/ ungezontes Land

R Wirkungsbereich der Zonenplananderung Fassadenhohe (FHir) m / Gebietsabgrenzung
= Zone fiir 8ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP anrechenbare Gebaudefiache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
Hecken und Feldgehdlze
Hinweise

Feuchtstandorte

:I WL  Landhauszone
|:| A2 Arbeitsplatzzone A2

Historische Verkehrswege (IVS 2007)
verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

L_ 1 zpP ZonemitPlanungspflicht Wald
Abbildung 59: Rechtsgliltige Zonierung, Trockenstandort «T12» Abbildung 60: Neue Zonierung, Trockenstandort «T12»
(ZTP Ausschnitt 3) (ZTP Ausschnitt 3)
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Der Trockenstandort T13 «Magerwiese Walch» wird neu im Zonenplan
aufgenommen. Die Parzelle Nr. 2925 gehort der Gemeinde und wird an-
hand eines bestehenden Pachtvertrags, bereits als extensive Wiese be-
wirtschaftet. Allerdings muss sie noch aufgewertet werden, insbesondere
hinsichtlich der Bekdmpfung von Neophyten. Der Trockenstandort T13
kann die Flache der aufgehobenen Trockenstandorte kompensieren.

Legende
Festlegungen (ALT) Hinweise
- : ich der 7 Ing :l WL Landhauszone
Festlegungen (NEU) B Ortsbildschutzzone
. i v ich der Z ng l:l LWZ Landwirtschaftszone
s T Trockenstandorte ] Bahnareal / National-, Staats- und Gemeir 1/ ur Land
80.0m . El---- anrechenbare Gebdudefliche (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
- B Gefahrengebiete mit geringer Gefahrdung
@g 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)
£77 61 G Hecken und Feldgehdlze
E=oc 0G Obstgaren
cssssss Historische Verkehrswege (VS 2007)
— verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG
. e
Abbildung 61: Rechtsgliltige Zonierung, Trockenstandort «T13» Abbildung 62: Neue Zonierung, Trockenstandort «T13»
(ZTP Ausschnitt 14) (ZTP Ausschnitt 14)
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Parkanlagen (P7, P8)

Die bestehende Parkanlage P7 «Hofgut» wird von Norden her verkleinert

und den baulichen Gegebenheiten angepasst, da sie derzeit die beste-

henden Bauten und Anlagen umfasst. Der Park wird auf die Hohe des

Verbindungswegs korrigiert.
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Abbildung 64: Neue Zonierung,

Parkanlage «P7»

Abbildung 63: Rechtsgliltige Zonierung,

(TZP Ausschnitt 5)

(TZP Ausschnitt 5)
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Die Parkanlage P8 «Siloah» wird ersatzlos aufgehoben, da der Park nicht
mehr existiert.

Festlegungen (ALT)
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[0 zeN Zone fir affentiiche Nutzung
[ ] wz Landwirtschaftszone
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Hinweise
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I wG2 Wonhn- und Gewerbezone, 2 Geschosse sssnsss Histarische Verkehrswege (IVS 2007)
] A2 Aeispiatzzone A2 B v
Abbildung 65: Rechtsgliltige Zonierung, Parkanlage «P7» Abbildung 66: Neue Zonierung, Parkanlage «P7»
(TZP Ausschnitt 8) (TZP Ausschnitt 8)

Umsetzung in der Ortsplanung -
Gemeindebaureglement

Die artenreichen Fromentalwiesen gehéren per Definition nicht zu den
Trockenstandorten. Aus diesem Grund wird der entsprechende Artikel im
Art. 70.7 GBR «Trockenstandorte» um die artenreichen Fromentalwiesen
erweitert.

Der Anhang IV GBR wird entsprechend erganzt: Die aufgehobenen Ob-
jekte werden grau durchgestrichen (T2, T5, T9, T10, T12 und P8), die neu
aufgenommenen Objekte sind blau (T13) dargestellt. Die Anderungen
der Objekte ohne Einfluss auf das GBR (F1, F4, F5, P7, T7) bleiben schwarz.
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5. Die Anderungen im Gemeindebaureglement

5.1

5.2

53

Ausgangslage / Zielsetzung

Verweise auf die ibergeordneten Erlasse

Die Verweise auf die Gibergeordneten Erlasse wurden im gesamtem GBR
Uberprift. Insgesamt gibt es im GBR ca. 120 Verweise, wobei die Mehrheit
noch aktuell ist. Teilweise miissen diese aktualisiert werden wie in diesem
Beispiel:

®  |n Art. 71 GBR «Besonderer Schutz von Bauten» wird verwiesen auf
Art. 29 BewD (Baubewilligungsdekret). Dieser Verweis ist veraltet.
Neu werden die miteinzubeziehenden Fachstellen in Art. 22 BewD
genannt. Der Verweis in Art. 71 GBR wird dementsprechend ange-
passt.

Art. 1a — Ziel und Zweck

Das Baureglement wird durch einen Ziel- und Zweck Artikel ergénzt. So-
mit sollen die Aspekte der Nachhaltigkeit und Qualitat bei allen Bauvor-
haben berticksichtig werden.

Art. 8 — Strassenraumgestaltung

Die Landschaftsrichtplanung 2021 der Gemeinde Muri bei Bern wurde
am 3. Februar 2025 vom AGR genehmigt. In der Richtplanung Teil C wer-
den Massnahmenblatter aufgefiihrt. Massnahme 12 (M12) erlautert die
Ziele zur Strassenraum- und Strassenbaumgestaltung. Um das GBR auf
den aktuellen Stand zu bringen, ist dieses an die Ziele der Landschafts-
richtplanung 2021 anzupassen.
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Strassenrdaume und Strassenbiaume M 12 (iiberarbeitet)

Ziel Die Strassenrdume sind ein vernetzendes Element im Siedlungsraum und entspre-
chend gestaltet.

Kurzbeschreibung | Strassen sind offentliche Lebensraume fur die Bevolkerung. Der Strassenraum hat
ein grosses Potenzial fur eine wohnliche Siedlungsgestaltung. Durch gezielte Auf-
wertungen wie das Anlegen und Unterhalten von Grinstreifen, das Pflanzen von
Baumreihen und Einzelbdumen oder das Anlegen von blumenreichen Streifen kann
der Erlebniswert im Strassenraum erhoht, die Verkehrsflache gegliedert und das Lo-
kalklima verbessert werden.

Vorgehen Die Bauverwaltung / der Bereich Umwelt und Verkehr Gberpriift die Moglichkeiten
zur Aufwertung der Strassenraume.

Die Gemeindebehdrde erarbeitet ein Konzept zur Aufwertung der verschiedenen
Strassenabschnitte. Dabei wird auf eine einheimische, standortgerechte Bepflan-
zung geachtet und wenn maglich eine vielseitige, extensive Begriinung eingesetzt.
Bei fehlendem Pflanzplatz sollten auch alternative Massnahmen wie Fassaden- oder
Kandelaber-Begriinungen gepruft werden.

Der Unterhalt der Strassenbiume wird in die Pflegeplanung der Gemeinde integriert.

Mogliche Strassenabschnitte mit Aufwertungspotenzial siehe Anhang 6.

Kostenstellen jahrlich wiederkehrende

Unterhalt durch den Werkhof

einmalige
Beratung, Konzept
Pflanz-Projekte

Finanzierungsidee Gemeinde, Verursacher bei Beschadi- Auflage bei UeO / Gemeinde

gung
Partner Werkhofpersonal Grundeigenttimer, Pachter, TBA
Prioritat hoch - mittel - tief hoch - mittel - tief

Realisierung kurzfristig - mittelfristig - langfristig kurzfristig - mittelfristig - langfristig

Grundlage Landschaftsrichtplanung 2010

Abbildung 67: Massnahmenblatt zum Thema «Strassenrdume und Strassenbdume» aus den
Massnahmenblétter (Teil C) der Landschaftsrichtplanung 2021.

Die Massnahme betont die Bedeutung von Strassenrdumen als verbin-
dendes Element in Siedlungen und deren Potenzial fiir eine anspre-
chende Gestaltung. Durch gezielte Massnahmen wie Griinstreifen, Baum-
reihen und blumenreiche Streifen kann der Erlebniswert erhoht, die Ver-
kehrsflache gegliedert und das Lokalklima verbessert werden.

Art. 8 GBR wird neu so formuliert, dass die Ziele aus dem Massnahmen-
blatt M12 der Landschaftsrichtplanung 2021 abgebildet werden, behalt
aber grundsétzlich die Offenheit der friheren Formulierung.

Art. 10 — Umgebungsgestaltung

Die Anforderungen an die Aussenrdaume in der Siedlung sind in den letz-
ten Jahren komplexer geworden. Der Absatz zur Umgebungsgestaltung
wird daher erganzt: Namentlich werden neben der asthetischen Einord-
nung in das Ortsbild (innerhalb der Siedlung) und Landschaftsbild (An-
schluss zum Nichtsiedlungsgebiet) und die Gestaltung auch der Nutz-
wert, die Okologie und das Siedlungsklima genannt. Die Aussenrdume
kdnnen und missen in allen Bereichen grundsatzlich einen Beitrag leis-
ten (Umfang variiert nach Aufgabe und Lage des Aussenraums).

Ziel ist es, eine mdglichst einfache Regelung zu schaffen, die der Flug-
héhe des GBR entspricht und auch kiinftigen Handlungsspielraum zu-
l[asst. Wichtig ist, dass das GBR verstandlich bleibt und somit nicht allzu
detailliert sein darf.

plan:team | 64



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5 | 16. Marz 2026
Muri bei Bern | Kt. BE
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV | Version 1.1

Grundsiétze (Abs. 1): Die Einordnung in die Landschaft und Siedlung
wird ersetzt mit dem Wortlaut Orts- und Landschaftsbild.

Okologischer Ausgleich (Abs. 3 / Abs. 4): Fiir einen angemessenen
okologischen Ausgleich sind auf Grundlage von Art. 15 Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) im Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens ©kologische Ausgleichsmassnahmen zu treffen.
Abs. 3 wird entsprechend erganzt, dass bei Neubauten mindestens
10 % der anrechenbaren Griinflache als 6kologische Ausgleichsfla-
chen zu gestalten sind. Diese bezwecken die Vernetzung, die Férde-
rung der Artenvielfalt und eine mdglichst schonende und naturnahe
Bodennutzung. Damit soll die Natur in den Siedlungsraum eingebun-
den und als wichtiger Bestandteil der Siedlungsentwicklung ausge-
staltet werden. Der Nachweis, dass die 6kologische Ausgleichsflache
eingehalten wird, ist im Rahmen des Baugesuchs als Bestandteils des
Umgebungsgestaltungsplans einzureichen. Zum Verstandnis werden
in Abs. 4 die 6kologischen Ausgleichsflachen definiert, dies gemass
der Musterbestimmung vom Bundesamt fir Umwelt (BAFU). Der Ge-
meinderat kann bei Bedarf zum 6kologischen Ausgleich und zur Ver-
netzung (gemass Abs. 7) eine Richtlinie erlassen, insbesondere um
genauer zu regeln, wie die 6kologischen Ausgleichsflachen auszuge-
stalten sind.

Standortheimische Pflanzen (Abs. 5): Im Art. 10 ist bereits veran-
kert, dass standortheimische Pflanzen zu verwenden sind. Der Begriff
standortheimisch verbindet die beiden Bezeichnungen fiir standort-
gerecht und einheimisch. Weil die Begriffe unterschiedliche Bedeu-
tungen haben, soll zwischen den beiden Begriffen differenziert wer-
den. Der aktuell bestehende Begriff «standortheimisch» versteht eine
Vegetation bestehend aus einheimischen Pflanzenarten, deren An-
spriiche den vor Ort vorhandenen Standortbedingungen entspre-
chen und deren natirliches Verbreitungsgebiet in der Schweiz liegt.
Die Forderung nach standortheimischen Pflanzen lasst aber ausser
Acht, dass sich in Zeiten des Klimawandels die Standortbedingungen
andern. Fur Strassenbdume im Siedlungsgebiet sind beispielsweise
die Bedingungen so anspruchsvoll, dass es nur ganz wenige einhei-
mische Baume gibt, die hier langfristig gedeihen kénnen. Im Sinne
einer zukunftsgerichteten Planung und der angestrebten Artenviel-
falt bei Pflanzungen macht es daher Sinn, hier auch nichteinheimi-
sche aber daflir standortgerechte, der Hitze angepasste, Baumarten
zu verwenden. Bei der Artenwahl fiir eine Begriinung und bei der Ver-
wendung von Saatgut sind die Ortlichen Standortverhaltnisse (z.B.
Boden- und Lichtverhaltnisse, Wasserhaushalt) zu berticksichtigen.
Als standortgerecht werden diejenigen Arten und Lebensrdume be-
zeichnet, die an vergleichbaren Standorten natirlicherweise vorkom-
men. Nicht standortgerechte Pflanzen entwickeln sich schlechter,
bzw. sind arbeitsintensiver und erfordern mehr Pflege, Bewasserung
und Unterhalt.
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Invasive Neophyten (Abs. 6): Es wird neu eine gesetzliche Grund-
lage fur die Bekdmpfung von Neophyten im GBR geschaffen. Neo-
phyten sind gebietsfremde Pflanzen, die sich in der Schweiz ausbrei-
ten und die einheimische Flora und Fauna verdrangen oder schadi-
gen konnen. Die Bekampfung von Neophyten ist wichtig, um die bi-
ologische Vielfalt zu erhalten und negative Folgen fir die Gesundheit,
die Landwirtschaft oder die Infrastruktur zu vermeiden. Neophyten
kdnnen auch einen Einfluss auf das Orts- oder Landschaftsbild haben.
Zudem ist der Boden und das Kulturland vor invasiven Neophyten zu
schitzen, diese konnen fir beides eine Gefahr darstellen (z.B. durch
Verandern des Nahrstoff- oder Wasserhaushalts). Welche Pflanzen
unter «Invasive Neophyten» fallen, kann den einschldgigen Listen
von Bund und Kanton entnommen werden.

Vernetzung (Abs. 7): Fiir eine intakte Vernetzung wird neben der
okologischen Ausgleichsflache zudem die Durchlassigkeit fir Klein-
tiere gefordert.

Erganzung Umgebungsgestaltung (Abs. 10): Beim Umgebungsge-
staltungsplan werden folgende Ergadnzungen vorgeschlagen:

— Forderungen nach Vollstindigkeit des Umgebungskonzepts und
die Benennung aller Elemente und deren Materialisierung.

— Nachweis eines Regenwassermanagements durch das rdumliche
Verorten der Versickerungsflichen/Retentionsmassnahmen. Dies
entspricht auch dem Wunsch des Gemeinderats nach dem Kaska-
denmodell zur Handhabung des Regenwassers (siehe Kap. 5.13).

Ergdanzung Frist fiir die Umsetzung des Umgebungsgestaltungs-
plans (Abs. 11): Die Frist fiir die Umgebungsarbeiten wird direkt hier
im Artikel der Umgebungsgestaltung abgehandelt und nicht wie bis-
her in Art. 12 Abs. 6 GBR. Die zeitliche Festsetzung der Umgebungs-
arbeiten ist wichtig und soll analog der Bauabnahme von Bauten und
Anlagen erfolgen.

5.5 Art. 10a — Fassadengestaltung

Ausgangslage / Zielsetzung

Die Fassadengestaltung ist ein wichtiger Baustein fiir eine hochwertig
Siedlung. Insbesondere die Fassadenbegriinung kann einen wertvollen
Beitrag leisten zur Regulierung des Lokal- und Mikroklimas und zur For-
derung der Biodiversitat. Hierbei sind bodengebundene, 6kologische
und vertikale Varianten zu favorisieren.

Fur die Aufnahme in das GBR ist eine einfache Regelung zu finden, die
die Fassadengestaltung zur Forderung des Lokal- und Mikroklimas er-
maoglicht und der Flughdhe des GBR entspricht. Sie soll also nicht zu tech-
nisch sein, sondern die «grosse Leitlinie» vorgeben, und so auch kiinftige
Entwicklungen ermdglichen kdnnen.

plan:team | 66



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5 | 16. Marz 2026
Muri bei Bern | Kt. BE
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV | Version 1.1

Umsetzung in der Ortsplanung -
Gemeindebaureglement

5.6
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Der Art. 10a GBR, Fassadengestaltung wird neu eingefiihrt. Es wird auf
eine allgemeine Prufpflicht gesetzt, welche die Energiegewinnung und
die Fassadenbegriinung prift.

Art. 11 — Baume, Hecken und 6kologisch wichtige
Flachen

Die gesetzliche Grundlage fir die Forderung einheimischer Arten wird
bereits in Art. 10 GBR umgesetzt. Deshalb kann die Formulierung in Art.
11. GBR gestrichen werden.

Der Ersatz bei einer unvermeidlichen Entfernung, muss gleich- oder ho-
herwertig ersetzt werden. Somit ist die Aussage starker gewichtet, als
wenn der Ersatz nur angemessen zu erfolgen hat. Unter gleichwertig wird
verstanden, dass die neue Bepflanzung in Bezug auf

®m  Biodiversitat (dass eine ahnliche Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten
unterstitzt und Lebensraum sowie Nahrung fir ahnliche Insekten,
Vogel und andere Tiere angeboten werden),

®  ¢kologische Funktionen (Schatten spenden, Kohlendioxid absorbie-
ren und Sauerstoff produzieren, Erosionsschutz bieten, Wasserhaus-
halt regulieren etc.)

®m  Standortbedingungen (an den Standort und die lokalen Umweltbe-
dingungen angepasst sein, um gut wachsen und gedeihen zu kon-
nen. Dies umfasst Bodenbeschaffenheit, Klimabedingungen und
Wasserversorgung),

®  Grosse und Reife (um schnell eine vergleichbare 6kologische Wir-
kung zu erzielen. Ein junger Baum bendtigt oft Jahre, um die gleiche
Funktion wie ein ausgewachsener Baum zu erfllen),

® und Artengleichheit oder dhnliche Pflanzen (um die 6kologischen
Funktionen und den Lebensraum fiir die gleiche Tierwelt beizubehal-
ten. Wenn die gleiche Art nicht verfligbar ist oder aus anderen Griin-
den nicht gepflanzt werden kann, sollte eine 6kologisch ahnliche Art
gewahlt werden)

maoglichst der urspriinglichen Bepflanzung entsprechen sollte, um den
Okologischen Wert des urspriinglichen Baumes, der Hecke oder der 6ko-
logischen Flache erhalten zu kénnen. Unter héherwertig ist dementspre-
chend ein Ersatz zu verstehen, der den 6kologischen Wert des Bestands
beziiglich der aufgefihrten Punkte Ubertrifft.
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5.9

Ausgangslage / Zielsetzung

Art. 12 — Terrainveranderungen und Stlitzmauern

Der Artikel zu Terrainveranderungen und Stlitzmauern soll beziglich
Okologischer Gesichtspunkte angepasst werden. Es wird ergdnzt, dass
Terrainveranderungen und Stiitzmauern zu vermeiden sind. Wenn sie
notwendig sind, sind sie auf ein Minimum zu beschranken resp. zu glie-
dern und zu begriinen. Auf eine Meterangabe ist zu verzichten, denn auf
Terrainveranderungen und Stlitzmauern ist wo immer mdéglich zu ver-
zichten, nicht erst ab einer bestimmten Grosse oder Lange.

Der Artikel soll zudem bezliglich Materialisierung erganzt werden, da es
fur die Fauna, wie z.B. Eidechsen, wichtig ist, moglichst naturliche Mate-
rialien, Dimensionen und Farbgebung zu verwenden. Dementsprechend
sollte auf die Nutzung von Beton verzichtet werden und anstelle auf eine
Begriinung zum Beispiel mit Spalieren gesetzt werden.

Art. 12 GBR wird bezlglich der oben genannten 6kologischen Gesichts-
punkte erganzt. Zudem wird Abs. 6 zur «12-monatigen Frist bei Umge-
bungsarbeiten» direkt bei Art. 10 angegliedert und bei Art. 12 gestrichen.
Dies weil Art. 10 GBR explizit die Umgebungsgestaltung abhandelt und
sich die Frist bei Umgebungsarbeiten dort direkt verorten lasst.

Art. 13 — Flachen fur die Parkierung

Das Parkplatzreglement 1994 (PP-Reglement) wurde im Juni 2005 ins
Reglement «Benltzung offentliche Parkpldtze» Gberfihrt. Im Jahr 2015
wurde dieses Reglement im Zusammenhang mit dem Gebuhrenregle-
ment inkl. Verordnung aufgehoben. Die Anzahl Parkplatze werden seither
nach den Vorgaben der kantonalen Bauverordnung (BauV) berechnet.

Das Gebuhrenreglement ist in der Kompetenz des Gemeinderates. Der
Art. 13 GBR wird hinféllig, weil alle Themen bereits in anderen Erlassen
abgedeckt werden. Der Bezug auf das Parkplatz-Reglement im Art. 43
Abs. 5 GBR «Arbeitsplatzzone A» wird ebenfalls aufgehoben.

Die Gemeinde wird nach der Genehmigung dieses Massnahmenpakets
die Anpassung im Gebuhrenreglement vornehmen.

Die Anzahl Parkplatze bei den Baugesuchen in der Gemeinde bleibt
gleich, weshalb die Anderung im GBR keine thematische Relevanz auf die
Raumordnung aufweist.

Art. 16 — Grinflachenziffer (Schottergarten)

Der Bundesrat verfolgt das Ziel, die Verschotterung von Griinflachen zu
stoppen: «Die Fldchen verlieren damit ihre Bedeutung als Lebensrdume fiir
Tiere und Pflanzen. Zudem nehmen die Steine die Hitze auf. Dies verstérkt
die Effekte des Klimawandels. Dagegen wirken Griinflidchen mit ihren
Pflanzen kiihlend, da sie Schatten spenden sowie Regenwasser aufnehmen
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und dieses verdunsten.» Die Gemeinden werden dazu angehalten, Schot-
terflichen nicht mehr zur Griinfldchenziffer anzurechnen .»’

Gemass Interkantonaler Vereinbarung tiber die Harmonisierung der Bau-
begriffe (IVHB) sind versiegelte Flachen nicht an die Grinflachenziffer an-
rechenbar. Bei Stein- und Schottergérten handelt es sich um (teil-)versie-
gelte Flachen, welche keine 6kologischen Mehrwerte bieten. Es rechtfer-
tigt sich daher, sie ab einer bestimmten Grdsse zu verbieten. Beispiels-
weise sollen Stein- und Schottergéarten, welche keinen 6kologischen Nut-
zen haben, nur bis zu einer gewissen Grosse zulassig sein?.

In der Verordnung tiber die Begriffe und Messweise im Bauwesen (BMBV)
ist festgehalten, dass nur «naturliche und/oder bepflanzte Bodenflachen
eines Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellfla-
chen dienen» als anrechenbare Griinflaiche gelten. Damit wird ausge-
schlossen, dass Schotterflaichen zur anrechenbaren Griinflache zahlen.
Die Gemeinde mochte diesem Fakt besonderes Gewicht verleihen und
nennt daher den Ausschluss von Schotterflachen von der anrechenbaren
Grunflache, insbesondere um den Vollzug zu starken, zusatzlich im GBR.

Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Minimum zu beschréanken.
Parkflachen, Wege und Platze sind wasserdurchldssig zu gestalten. Be-
l&ge sollen wo mdglich eine spontane Begriinung mit Pionierpflanzen er-
maoglichen, dies ist insbesondere bei Wegen zweiter Ordnung sinnvoll?.

Bei der Thematik ist zudem zu bedenken, welche Auswirkungen es auf
die Raumordnung, das Ortsbild, die Wohnqualitat, die haushalterische
Nutzung des Bodens und die Naturgefahren haben kann. Schotterfla-
chen sind nicht fahig, Wasser zu absorbieren, bspw. bei Starkregen-Er-
eignissen.

Bezuglich der Aufbauhdhe des Bodens ist im aktuellen Gemeindebau-
reglement eine minimale Humusiiberdeckung von 30 cm festgehalten.
Dies ist zu wenig Substratstarke fiir eine funktionierende Begriinung. Die
Forderung von 3 m Substratstarke ware zwar fur die Bdume und Ubrige
Bepflanzung positiv, aber es ist unwirtschaftlich, technisch sehr aufwan-
dig und wenig wahrscheinlich, dass reguldare Untergeschosse mit 3 m
Uberdeckelung in der Gemeinde Standard werden. Eine géngige Forde-
rung fur Substratstarken ist ca. 1.5 m fir Baume, 1 m bis 0.8 m fur Pflanz-
flachen. Es wird im Uberarbeiteten GBR ein minimaler Substrataufbau von
50 cm gefordert. Der Begriff Substrat ist hier bewusst gewahlt, denn das
Substrat ist das Material, auf dem die Pflanzen wachsen. Es wird von den
Pflanzenwurzeln durchdrungen und bietet ihnen Halt. Im Substrat befin-
den sich Hohlrdume, die mit Wasser und Luft gefillt sind. Diese Hohl-
rdume sind wichtig, damit die Wurzeln mit Wasser und Sauerstoff ver-
sorgt werden konnen. Ein Substrat kann im Vergleich zu Boden als

1. Bundesrat verabschiedet Bericht zur Verschotterung von Griinflidchen (admin.ch)
2. Musterbestimmungen Biodiversitdt des BAFU 2022

3. Kompetenzstudie Biodiversitdt 2020
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speziell entwickeltes Wachstumsmedium angesehen werden, das fir spe-
zifische Anwendungen optimiert werden kann. Substrate werden oft in
kontrollierten Umgebungen wie Gewachshausern oder Garten verwen-
det, wo natirliche Bodenbedingungen nicht vorhanden oder nicht ideal
sind. Substrate konnen speziell angepasst werden, um den Bedirfnissen
bestimmter Pflanzen oder Anbaumethoden gerecht zu werden, was sie
vielseitiger macht als der naturliche Boden.

Generell ist zu bedenken, dass unterkellerte Fldchen nicht die gleichen
Okosystemleistungen erbringen kénnen wie unversiegelter Boden. So
kann z.B. durch einen beschrankten Wurzelraum keine Versickerung ins
Grundwasser erfolgen.

Art. 16 GBR wird mit dem Abs. 5 erganzt, welcher besagt, dass Schotter-
flachen nicht an die Griinflachenziffer angerechnet werden.

Die Flache wird weiterhin mit einer Mindestsubstratstarke tiber Unterge-
schossen geregelt. Der Begriff «Humustiberdeckung» wird mit «Sub-
strataufbau» ersetzt und von 30 cm auf 50 cm erhéht. Aufgrund der In-
strumentenbestandigkeit wird auf eine prozentuale Regelung verzichtet.

Art. 26 — Naherbau (Unterschreiten der Bauab-
stande)

In der Praxis wird das «Vorliegen einer im Grundbuch eingetragenen
Dienstbarkeit» bei einem Naherbau von Nebengeb&duden schon seit Jah-
ren nicht gelebt. Es wird heute zwischen Kleinbauten (z.B. ein Velounter-
stand braucht keinen Eintrag) und Hauptgebauden (inkl. unterirdisch)
unterschieden. Beim Hauptgebdude wird vor Baubeginn ein Dienstbar-
keitsvertrag verlangt. Der Artikel soll mit der Anderung die Praxis abbil-
den.

Bei An- und Kleinbauten hingegen wird kein Dienstbarkeitsvertrag mit
Eintrag im Grundbuch verlangt. Es genligt eine normale vertragliche Ver-
einbarung (einfache Schriftlichkeit).

Neu wird zudem explizit festgehalten, dass auch bei unterirdischen Bau-
ten die Grenzabstande nur mit einer Ausnahmebewilligung oder bei Vor-
liegen eines Dienstbarkeitsvertrags unterschritten werden dirfen. Denn
unterirdische bauliche Eingriffe minimieren das wertvolle Erdreich und
verringern wichtige Bodenfunktionen wie zum Beispiel die Versickerung.

Der Artikel ist an die ortstbliche Praxis anzupassen.
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5.11 Art. 38 — Energie

Auf kantonaler Ebene wurden neue Vorgaben in Kraft gesetzt, diese wer-
den durch die kantonale Energiefachstelle derzeit noch geprift? und sind
im MP5 umzusetzen. Gemass dem revidierten kantonalen Energiegesetz
(KEnG), welches neu den Begriff «Gewichtete Gesamtenergieeffizienz
(9gGEE)» verwendet, soll die Formulierung dementsprechend angepasst
werden. Hinsichtlich der Klimaanpassung soll der Artikel zudem tiefer
greifen und die Aspekte der Energiegewinnung an Fassaden und auf Da-
chern aufnehmen.

Ausgangslage / Zielsetzung

Umsetzung in der Ortsplanung -  Bei Abs. 1 wird die «sparsame und umweltschonende Energieverwen-
Gemeindebaureglement 4,4, mit den folgenden Aspekten ergénzt. Sie sollen bereits zu Beginn
der Planung berticksichtigt werden:

B ein minimaler Energieverbrauch

®  die Mdglichkeiten zur Energiegewinnung und -speicherung
®m  die Vermeidung von Treibhausgasemissionen

®  die Mdglichkeiten zur Kiihlung.

Abs. 2 wird in Ubereinstimmung mit der Aktualisierung des behérden-
verbindlichen Richtplans Energie parallel zum Verfahren des MP5 ange-
passt. Darin sind neu keine Gebiete mit Gasversorgung mehr vorhanden
(ausser Industrie).

Bei Abs. 3 ersetzt der neue Begriff «Gewichtete Gesamtenergieeffizienz
(9GEE)» aus dem revidierten kantonalen Energiegesetz (KEnG) den alten
Begriff «<Energiebedarf».

Abs. 4 wird neu aufgenommen und regelt die Energiegewinnung auf Da-
chern.

5.12 Art. 38a — Beleuchtung / Lichtemissionen

Es sollten Bestimmungen aufgenommen werden, wie die libergeordne-
ten Vorgaben zum Schutz vor Lichtverschmutzung auf kommunaler
Ebene umgesetzt werden kdnnen.

Ausgangslage / Zielsetzung

Die Lichtverschmutzung soll reduziert werden, v.a. wegen dem Schlaf-
rhythmus der Menschen und dem Flugverhalten von Tieren.

. Der Artikel soll die Bestimmungen entsprechend dem kantonalen Ener-

Umsetzung in der Ortsplanung - . ) ] a
Gemeindebaureglement  giegesetz in das GBR aufnehmen. Dazu werden die Grundsatze zur Be-
grenzung von Lichtemissionen (7-Punkte-Plan) vom BAFU Gbernommen:

1. Notwendigkeit

4. Neu nach KEnV «gewichtete Gesamtenergieeffizienz» - Korrektur des Begriffs; Energiefachstelle priift noch, ob eine Anreicherung der Be-
stimmung angezeigt ist. Zu beachten ist die Kompetenznorm nach Art. 13 bis 15 KEnG.
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5.13

Ausgangslage / Zielsetzung

Intensitat / Helligkeit
Lichtspektrum / Lichtfarbe

Ausrichtung

2
3
4. Auswahl und Platzierung der Leuchten
5
6. Zeitmanagement / Steuerung

7

Abschirmungen

Bestimmungen beziiglich Aussenbeleuchtungen werden kommunal ge-
regelt und sollen mit der Baueingabe dokumentiert werden.

Art. 38b — Versickerung / Entsiegelung

Zeitgemasse Regelungen betreffend Versickerung und Entsiegelung sol-
len neu im GBR integriert sein. Relevante Thematiken fir diesen neuen
Artikel sind folgende Themen: haushalterische Nutzung des Bodens, Na-
turgefahren, Boden, Gewasser und Klima.

Grundsatzlich ist geméss eidgendssischer Gesetzgebung das Meteor-
wasser auf der Parzelle zu versickern. Es darf kein Abwasser von befestig-
ten Flachen (z.B. Parkplatze, Vorpladtze) von privaten Parzellen in die 6f-
fentliche Kanalisation geleitet werden. In der Praxis wird dies jedoch aus
verschiedenen Griinden nur teilweise so gehandhabt.

Dementsprechend soll auf kommunaler Ebene mit unterschiedlichen Ver-
sickerungsfahigkeitsstufen gearbeitet werden, z.B. nach folgendem Kas-
kadensystem: Versickerung voll, teilweise, nur als Verdunstung mdoglich.
Auch sind Ausnahmen aufzuzeigen (z.B. bei Privatstrassen). Weiter ist zu
prufen, ob der Versickerungswert von Parzellen festzulegen ist.

Das Ziel ist, dass bei séamtlichen Parzellen einen Beitrag geleistet wird. Der
entsprechende Nachweis ist durch die Bauherrschaften unter Beizug ei-
nes geologischen Gutachtens zu erbringen.

Gemass dem Geoportal des Kantons Bern weisen die Versickerungszonen
in Muri bei Bern unterschiedliche Durchlassigkeitsgrade auf, von schlecht
bis gut durchlassig.
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Legende

4 [/]~ Versickerungszonen O]
. gut durchlissig / Deckschicht <3m / Flurat
. gut durchlissig / Deckschicht =3m / Flurat

ﬁ mdssig durchlissig / Deckschicht <3m / Fli
=3m

= missig durchlassig / Deckschicht =3m / Fl
S s3m

schlecht durchldssig / Flurabstand =3m
Flurabstand 1-3m
Flurabstand <1m

undurchlissige Schichten (Fels, Lehm, Seel

Umsetzung in der Ortsplanung -
Gemeindebaureglement

5.14

Ausgangslage / Zielsetzung

Umsetzung in der Ortsplanung -
Gemeindebaureglement

s Nl .ﬂuz@lw b Q) "x e L \
Abbildung 68: Versickerungszonen® | Quelle: map.app.be.ch

Das oben beschriebene Kaskadenmodell wird bereits bei der tibergeord-
neten Gesetzgebung verwendet und kann auf kommunaler Ebene noch
prazisiert resp. als raumlich-gestalterische Vorgabe umgesetzt werden.
Dies wird mit dem neu geschaffenen Art. 38b GBR umgesetzt.

Art. 42 — Neue Zentrumszone-Worbstrasse

Die Parzellen an der Worbstrasse 219, 221, 223 und 225 werden von der
Arbeitsplatzzone A1 in die neu geschaffene Zentrumszone-Worbstrasse
(Z-W) umgezont. Dadurch wird an dieser zentralen Lage die Wohnnut-
zung zugelassen, eine Nutzungsdurchmischung tragt zu einem attrakti-
ven Zentrum und belebten Bahnhofsumfeld bei. Es wird eine Zentrums-
zone-Worbstrasse geschaffen, die die baupolizeilichen Masse der Ar-
beitsplatzzone A1 an dieser Stelle Gbernimmt, wodurch die Siedlungs-
entwicklung nach innen geférdert wird (siehe Kapitel 4.6).

Im Artikel 42 wird die Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W) erganzt. Es gel-
ten die gleichen Bestimmungen wie fiir die Zentrumszone (Z). Zusatzlich
werden fiir die Z-W die Bandbreite der Parkplatze festgeschrieben und
ein Larmschutznachweis im Rahmen des Baugesuchs verlangt. Da das
Umzonungsgebiet vollstandig innerhalb eines Konsultationsbereichs ge-
mass der Storfallverordnung liegt, werden einfache Schutzmassnahmen
erganzt. Die Formulierung entspricht derjenigen aus der ZPP Zentrum
Gumligen Ost, so dass die gleichen Vorgaben in verschiedenen Planungs-
instrumenten gleich formuliert sind.

5. http://www.map.apps.be.ch/pub/synserver?project=a42pub_vsz&userprofile=geo&language=de
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5.15

Ausgangslage / Zielsetzung

Umsetzung in der Ortsplanung -
Gemeindebaureglement

5.16

Ausgangslage / Zielsetzung

Umsetzung in der Ortsplanung -
Gemeindebaureglement

Art. 62 — Diverse Anpassungen in der ZON

Die Nutzungen in den Z6N sind — wie alle anderen Vorgaben einer Orts-
planung — dem gesellschaftlichen Wandel unterworfen: So brauchen ei-
nige Nutzungen mehr Platz, das Beddirfnis nach einem Spielplatz in einer
ZON steigt, es braucht mehr Schulraum, andere Z6N werden nicht mehr
intensive genutzt.

Die Zonenvorschriften werden aufgrund der Entwicklungen der vergan-
genen Jahre fortgeflhrt, in einigen Fallen wird auch eine Prazisierung
aufgrund bereits bestehender Entwicklungen vorgenommen.

Die Anpassungen wurden auf ihre Komptabilitdt mit den angrenzenden
Nutzungen hin gepriift.

Die Zweckbestimmungen werden bei den folgenden zwei ZON ange-
passt:

®m 76N D: Schulanlage und Kindergarten mit Behindertenheim Horbern:

Das Behindertenheim ist aus der Zweckbestimmung zu streichen, weil es
aufgehoben wurde.

®m 76N M: Schulanlage / Turnhalle Melchenbuhl:

Die heutigen Nutzungen und zukiinftigen Nutzungsabsichten gemass
der angestrebten Totalsanierung im Jahr 2026 bedirfen einer Anpassung
der beschriebenen Zweckbestimmung gewisser Z6N inkl. Bezeichnung
der ZON. Die Zweckbestimmungen sollen offener formuliert werden, so
dass die Gemeinde gewisse Spielrdume fiir die Nutzung der Z6N erhélt.
Fir die Nutzungsbestimmungen Pfarrhaus und Kirchgemeindehaus be-
steht heute kein Bedirfnis mehr. Diese Nutzungsbestimmungen werden
daher aufgehoben.

Art. 63 — Anpassung der ZSF

Es ist absehbar, dass die Turnhalle in der Schulanlage Moos saniert wer-
den muss. Auf der Parzelle des Schulareals steht keine entsprechend
grosse Landflache fiir ein Bauprovisorium zur Verfligung. Aus diesem
Grund soll in der direkt an die Schulanlage angrenzenden Zone fiir Sport-
und Freizeitanlagen (ZSF) zonenkonform ein solches Provisorium betrie-
ben werden kénnen.

In Abs. 3 wird daher neu geregelt, dass wahrend langstens 3 Jahren ein
Bauprovisorium, wie z.B. eine Traglufthalle, als temporéarer Ersatz fir die
Turnhalle auf GB Nr. 2828 betrieben werden darf. Dafiir werden entspre-
chende Masse festgelegt: Laut Abklarungen des Bereichs Hochbau haben
die Traglufthallen in der Stadt Bern eine Firsthéhe von ca. 9 m. Das ver-
wendete Flachenmass von 1150 m? aGbF genigt laut Bundesamt fir
Sport fiir eine Doppelhalle 32.5 x 28 m, bzw. 2 Unihockeyfelder oder 2

plan:team | 74



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5 | 16. Marz 2026
Muri bei Bern | Kt. BE
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV | Version 1.1

5.17

Ausgangslage / Zielsetzung

Umsetzung in der Ortsplanung -
Gemeindebaureglement

5.18

kleine Basketballfelder von rund 1'000 m? sowie einem Materialraum von
150 m2.

Zudem wird der Begriff «kleinere Gebaude» ersetzt mit den in Art. 4.4
bzw. Art. 32.2 GBR definierten Kleinbauten.

Art. 67 — Prazisierungen betreffend kleinem Grenz-
abstand und neue Z-W

Die Gemeinde hat wiederholt festgestellt, dass bei Baubewilligungen Fra-
gen zum Umgang mit Grenzabstanden bei Schwimmbadern, Spielpldtzen
und Heizungsanlagen wie Luftwarmepumpen aufkommen.

Die baupolizeilichen Masse fiir die neue Zentrumszone-Worbstrasse (Z-
W, siehe Kapitel 4.6 und 5.14) werden erganzt.

Neu soll deshalb in Art. 67 GBR festgehalten werden, dass diese Bauten
und Anlagen generell den kleinen Grenzabstand einzuhalten haben, auch
wenn sie sich im Stden der Parzelle, also dort wo sich der grosse Grenz-
abstand gilt, befinden.

Fir die neu geschaffene Zentrumszone-Worbstrasse (Z-W) werden die-
selben Baumasse der vorher dort geltenden Arbeitsplatzzone A1 lber-
nommen. Die baupolizeilichen Masse der Zentrumszone-Worbstrasse (Z-
W) weichen von denjenigen der Zentrumszone (Z) in folgenden Punkten
ab:

Baupolizeiliche Masse Zentrumszone Z Zentrumszone-
Worbstrasse W-Z

Anzahl Vollgeschosse 3 -
Traufseitige Fassadenhohe 125 m 17 m
Giebelseitige Fassadenhohe 16m 20.5m
Fassadenhohe Attika 15m 19.5m
Gebédudeldnge - 100 m
Grunflachenziffer 30% 20%

Ausgangslage / Zielsetzung

Zudem gqilt in der Z-W die Mindestdichte einer Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo) von 0.8.

Art. 76.2 — Storfallvorsorge

Die Produktion, die Lagerung und der Transport von Treibstoffen, Brenn-
stoffen sowie chemischen Grundstoffen und Zubereitungen innerhalb
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der bestehenden Siedlungsstruktur sind immer mit Risiken verbunden.
Dabei eintretende Unfalle kommen zwar selten vor, kdnnen aber erheb-
liche Auswirkungen auf die Bevolkerung und die Umwelt haben. Solche
Unfalle werden als Storfélle bezeichnet.

Muri bei Bern verfugt tUber drei stérfallrelevante Anlagen:
m  Betriebsstandort HACO

®  Nationalstrasse N06

®  Eisenbahnstrecke SBB Bern-Thun

Angrenzend an die storfallrelevanten Anlagen bestehen sogenannte
Konsultationsbereiche (KoBe). Diese wurden durch das Kantonale Labo-
ratorium (KL) definiert und sind auf dem Geoportal des Kanton Bern ein-
sehbar. Es handelt sich dabei um die an stérfallrelevante Anlagen angren-
zenden Bereiche, in denen die Erstellung neuer Bauten und Anlagen zu
einer erheblichen Erhéhung des Risikos flihren kann.

Legende i i |/ O "».{-' | A
Konsultationsbereich : 1"\ y 5% \¥ \ ) ~ "'L‘."ES'{
Eisenbahnanlage LW : \ -
Konsultationsbereich . %\\\
Nationalstrasse (N06) chlossqut

55
‘ chloss.
Konsultationsbereich Betrieb _Gumhgen //
(HACO) 4

Abbl[dung 69: Storfallrelevante Anlagen mit Konsulationsbereichen in der Gemeinde Muri

bei Bern | Quelle: Geoportal Kanton Bern, Bearbeitung: plan:team.

In der Storfallverordnung vom 27. Februar 1991 (StFV; SR 814.012) wird
die Koordination von Raumplanung und Stérfallvorsorge im Rahmen der
Richt- und Nutzungsplanung explizit verlangt. Demnach sind bei Bauvor-
haben von empfindlichen Einrichtungen (beispielsweise um Schulen, Kin-
dergarten oder Altersheime) sowie bei Bauvorhaben mit einer Risikorel-
evanz (siehe Ausfihrungen in Kap. 4.6 als Beispiel) geeignete raumpla-
nerische und bauliche Massnahmen zu ergreifen, welche das Storfallri-
siko minimieren. Hierzu gehoren beispielsweise die Reduzierung des
Nutzungsmasses, die Verlegung einzelner Baubereiche aus dem Konsul-
tationsbereich heraus, die Platzierung der Zugédnge zu den Gebduden
oder die Lage der Fluchtwege. Auch kann in den Nutzungsvorschriften
festgelegt werden, dass empfindliche Einrichtungen im Planungsareal
adaquat platziert werden. Dies wird in der Regel im Rahmen einer Son-
dernutzungsplanung gemacht. Festgelegt werden kann bspw., dass das
Bauvorhaben einen mdglichst grossen Abstand von der Anlage aufweist,
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5.19

oder dass die Raumlichkeiten und Zugange mdglichst anlagenabge-
wandt angeordnet werden.

Mit dem neuen Art. 76.2 GBR werden die aus der Storfallvorsorge folgen-
den Anforderungen stufengerecht auf nutzungsplanerischer Ebene ver-
ankert. Die Formulierung wird bereits in den betroffenen Z6N's angewen-
det.

Anhang

Der Kapitelanhang V GBR «Zusammenstellung der wichtigsten eidgends-
sischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen» wurde gemass dem Mus-
terbaureglement erganzt.

Der Kapitelanhang VI GBR «Liste der kommunalen Schutzobjekte» wurde
gemass Kapitel 4.7 angepasst.
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6. ZON U «Siloah»

6.1

Der Campus Siloah

Ausgangslage

Der Campus «Siloah» ist eine bedeutende Institution im Gesundheitswe-
sen, ein gesundheitsrelevantes Zentrum von regionaler Bedeutung, ge-
tragen von privaten wie auch von &ffentlichen Institutionen.

Auf dem Areal der ZoN U «Siloah» in GUmligen befindet sich unter an-
derem die Privatklinik «Siloah». Die heutige Eigentiimerin der Grundstu-
cke, auf welchen sich die Gebaude befinden, ist die Stiftung «Siloah». Die
Klinik betreut kranke, betagte und pflegebediirftige Menschen. Der Cam-
pus «Siloah» ist daher wegen dem demografischen Wandel und der ak-
kuraten Behandlung von alteren Menschen von grossem offentlichem In-
teresse.

Abbildung 71: Flugaufnahme Siloah Areal gegen Siiden | Quelle: siloah.ch, Zugriff am
11.03.24
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Abkopplung vom Massnahmenpaket 4

Integration ins Massnahmenpaket 5

6.2

Vision und Strategie

Die Revision der Vorschriften der Z6N U «Siloah» waren urspriinglich in
Massnahmenpaket 4 (MP4) integriert und wurden bereits offentlich auf-
gelegt. Vonseiten der betroffenen Grundeigentiimerschaft, der Stiftung
«Siloah», sind keine Einsprachen eingegangen.

Zusammen mit der Revision der Vorschriften der Z6N J «Werkhof Seiden-
berg», P «Sportanlage Fillerich», und S «Schul- und Sportanlage All-
mendingenweg» wurde die Revision der Vorschriften der Z6N U «Siloah»
jedoch von der Genehmigung des Massnahmenpakets ausgenommen.
Dies, weil das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) die Koordi-
nation Raumplanung und Storfallvorsorge in Bezug auf diese Gebiete als
nicht abgeschlossen beurteilte. Die in diesem Zusammenhang nétige Tei-
l&anderung der Z6N J, P und S wurde in einem separaten Planungsverfah-
ren vollzogen. Derweil zeichnete sich ab, dass die urspriinglich vorgese-
henen Fassadenhdhen in der Z6N U «Siloah» nicht mehr mit den Ent-
wicklungsabsichten der Grundeigentliimerschaft im Einklang stehen.

Die Revision der Z6N U «Siloah» wurde deshalb vom MP4 abgekoppelt
und separat erarbeitet, um sie mit den neuen Entwicklungsvorstellungen
der Stiftung «Siloah» in Einklang zu bringen, bevor sie erneut zur Geneh-
migung eingereicht wird. Die Entwicklungsabsichten sehen unter ande-
rem den Neubau einer Klinik fir Alterspsychiatrie sowie eine langfristige
Regelung beziiglich des Umgangs mit der bisher provisorischen Baustel-
len- und Notzufahrt vor. Bezliglich der Storfallvorsorge haben keine er-
ganzenden Bestimmungen zur Storfallvorsorge im Gemeindebauregle-
ment zu erfolgen.

Wihrend der Uberarbeitung der Z6N U «Siloah» und Erarbeitung des
Massnahmenpakets 5 wurde erkannt, dass das Planungsvorhaben «Si-
loah» in das MP5 aufgenommen werden kann.

Masterplan Siloah

Um die Entwicklungsabsichten der Stiftung «Siloah» zu konkretisieren,
hat die Stiftung «Siloah» die Erarbeitung eines Masterplans 2040 fir die
Themen «Bebauung», «Verkehr» und «Landschaft» lanciert. Die wichtigs-
ten Inhalte des Masterplans werden nachfolgend ausgefihrt.

Die Vision der Stiftung «Siloah» ist es, das Areal zu einem Campus fir
Altersmedizin auszubauen. Das umfassende Angebot soll von der allge-
meinen Geriatrie bis zur komplexen medizinischen Altersversorgung und
psychiatrischen Dienstleistungen reichen. Die Integration dieser ver-
schiedenen Dienstleistungen kann dazu beitragen, eine umfassende und
bedarfsgerechte Betreuung élterer Menschen auf einem Altersmedizin-
Campus zu gewahrleisten. Es ist wichtig, dass die Einrichtungen flexibel
und anpassungsfahig sind, um auf die vielfaltigen Bediirfnisse der alteren
Bevolkerung einzugehen. Diese Strategie flihrt zu einer Verdichtung und
einem weiteren Wachstum des Areals.
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Anforderungen an den Masterplan

Bebauung

Die Spital- und Pflegeinstitutionen unterliegen einem standigen und sehr
schnellen Wandel. Der Stand der Technik wie auch die organisatorischen
Anforderungen andern sehr schnell — auf diese muss jede Institution
ebenso schnell reagieren kdnnen.

Um diesen Wandel und das Wachstum klarer beschreiben und planen zu
kdnnen und um allfallige Anpassungen in die neue Zonenordnung auf-
nehmen zu kdnnen, hat die Gemeinde Muri bei Bern die Siloah-Gruppe
beauftragt, einen Masterplan Uber ihre Parzellen zu erstellen.

Ziel der Masterplanung ist es, die Potenziale fiir die zukiinftige Entwick-
lung des Areals aufzuzeigen. Der Bericht zum Masterplan wurde von ei-
ner interdisziplindren Projektgruppe erarbeitet, die von der Stiftung »Si-
loah» begleitet wurde.

Die Bebauung im Masterplan fokussiert sich ausschliesslich auf das Ge-
biet der Siloah Ost, weil sich dort die Parzellen in Besitz der Siloah-
Gruppe befinden. Der Bereich Siloah Ost wird wiederum in vier Bauberei-
che mit jeweiligen Baufeldern aufgeteilt.
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Abbildung 72: Skizze der Baubereiche auf dem Siloah Ost Areal | Quelle: Masterplan Siloah

Bereich «West» - BF |

Bei der Bebauung im Bereich «West» sind folgende externe Faktoren zu
beachten: Fusion, Etappierung und Umgang mit dem Arztehaus. Weil die
externen Faktoren um den Bereich «West» sehr ungewiss sind, ist eine
flexible Bebauungsstrategie sehr wichtig. Im Masterplan werden zwei
Szenarien aufgefiihrt. Welches Szenario zu entwickeln ist, hangt davon
ab, zu welchem Zeitpunkt welches Raumangebot zur Verfligung stehen
soll.
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Grundsatzlich wird in Bebauungsetappen von Westen nach Osten ge-
plant. Erste Realisierung ist ein senkrecht zur Strasse stehender Langskor-
per und eine kleinere Punktbaute. Die Lage des zweiten Langskorpers im
Osten kann in der Lage und je nach Zeitpunkt und Umgang mit dem
Arztehaus variieren. Die Geb&ude sind mit Zwischenbauten in Form von
Passerellen mit denkbaren siidseitigen Aussenraumen miteinander ver-
bunden. Der Arealzugang erfolgt durch Fusswege von der Tramhalte-
stelle «Siloah» unter den Passerellen in den Innenhof mit Parkanlage. Die
Parkierung erfolgt durch die Einstellhalle im Untergrund.

Die Hohenstaffelung im Bereich «West» setzt sich folgend zusammen.
Der 6stliche Baukorper (1c) weist das grosste Hohenpotenzial auf. Die
Regelbauweise ist definiert auf Fassadenhdhe Attika (FHa) 17.5 m, wobei
Mehrhéhen stadtebaulich gut vorstellbar sind. Mit einem qualitatssi-
chernden Verfahren ist maximal eine FHa von 24.0 m zulassig (7-Ge-
schosse). Der westliche Baukorper (1a) féllt tendenziell weniger hoch aus
(6-Geschosse) und der mittlere (1b) konnte noch tiefer ausfallen.

.8

Tramhaliestehe Sikoah
Linie 6 | BERNMOBIL

Abbildung 73: Skizze der Bebauung auf dem Baufeld 1 des Siloah Ost Areal | Quelle: Mas-
terplan Siloah

Bereich «West» - BF Il

Die Entsorgung ist eigensténdig an der Nussbaumallee im BF Il zu veror-
ten. Zur Entsorgung gehdren Stellplatze fiir Presscontainer, Andockstel-
len fir LKW, Entsorgungsanlagen, Tanks und kleine Pufferflaichen wie
Aufzugsanlagen. Diese Anlagen sollen auf dem ganzen Areal moglichst
«eingepackt» oder in einem Servicebau (lUiberdacht) untergebracht wer-
den.

Bereich «Zentrum»

Im Bereich «Zentrum» ist nur der Anbau Martha als Potenzial aufgefiihrt.
An dieser Stelle konnte ein Gebdude stehen, das schwellenlos vom Lin-
denhof aus einen Gastronomiebereich erschliesst. Bei guter Gestaltung
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Verkehr

und sensiblem Umgang mit dem bestehenden Haus Martha ist auch ein
zweigeschossiges Gebdaude mdglich.

Bereich «Ost» - BF Il

Im BF Il wurde im Masterplan ein Gebdude definiert, mit dem das Areal
wieder eine klare Form erhalt. Es bildet den Auftakt des Areals als Eckge-
baude an der Worbstrasse und der landwirtschaftlichen Flache. Aus Sicht
des Ortsbildes sind hier fiinf Geschosse vertraglich. Wichtig bei einem
Neubau ist der Erhalt der Anzahl bestehender Parkplatze. Es ist zu priifen,
ob die neue Einstellhalle mit der bestehenden des Lidoparks verbunden
werden kann.

Bereich «Siid» - BF IV

Das BF IV im Suden ist eine Baulandreserve neben den Wohnhausern
«Rahel» und «Zippora». Der Masterplan sieht vor, dass die bestehenden
Wohnhduser im Rahmen der Nachverdichtung um ein Geschoss aufge-
stockt werden kdnnen. Auf dem BF IV sollen bei Bedarf zwei flexible
Punktbauten entstehen. Die nahezu quadratischen Grundrisse sollen
moglichst flexible Nutzungen erméglichen. Vom Ortsbild her sind vier-
geschossige Gebaude vertraglich. Im Slden sind Versickerungsmulden
analog zu den Bewohnerhduser «Rahel» und «Zippora» vorgesehen. Im
Norden wird eine neue Notzufahrt angelegt, welche als Fussweg genutzt
und im Notfall oder bei temporaren Bauarbeiten befahren werden kann.

Offentlicher Verkehr

Die Trambhaltestelle «Siloah» der Giber den Hauptbahnhof Bern fiihrende
Linie 6 vom Fischermatteli nach Worb, Dorf ist in unmittelbarer Ndhe des
Siloah Areals. Mit der 6V-Guteklasse B ist die Erschliessung des Areals
beziiglich Distanz zur Haltestelle und Intervall der Abfahrten mit dem 6f-
fentlichen Verkehr sehr gut.

Fussverkehr

Ein engmaschiges Fusswegnetz mit schnellen und direkten Wegen ist
zentral. Insbesondere das Erreichen der 6V-Haltestelle ist zu gewahrleis-
ten, ohne dass Umwege notwendig werden. Im Bereich der neuen Bauten
ist eine gute Erreichbarkeit und Durchgangigkeit wichtig. Eine einheitli-
che und eingangige Signalethik soll dazu beitragen, dass Ziele auf dem
Areal schneller und direkter gefunden werden und die Orientierung im
Allgemeinen einfacher fallt.

Veloverkehr

Die Zuganglichkeit aller Veloabstellanlagen ist mit mdglichst direkten,
hindernisfreien Wegen zu gewabhrleisten. Es soll so nahe wie moglich ans
Ziel gefahren werden kénnen. Die Abstellanlagen fiir den Veloverkehr
sind dezentral bei den Zugéngen der Gebaude anzuordnen und vor der
Witterung zu schiitzen. Die Anzahl der Abstellplatze leitet sich aus dem
effektiven Bedarf ab.
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Individualverkehr

Auf dem Siloah Areal sind aktuell ca. 300 Parkfelder vorhanden. Diese
befinden sich grosstenteils in den Einstellhallen und werden von Arztin-
nen und Arzten oder Privaten gemietet. Die ibrigen, vermehrt oberirdi-
schen Parkfelder werden von Besuchenden sowie Patientinnen und Pati-
enten kostenpflichtig, oder von Mitarbeitenden mit Parkvignette genutzt.

Durch die Erstellung der Neubauten auf dem Siloah Areal fallen diverse
Parkfelder weg. Die neuen Parkierungsmdglichkeiten miissen vor der
Bautatigkeit in BF | geprift und wenn nétig anderweitig kompensiert
werden. Nach Fertigstellung der geplanten Bauvorhaben sind auf dem
Areal der Siloah rund 370 Parkfelder geplant, grosstenteils unterirdisch.
Auch oberirdisch sollen weiterhin Parkfelder bestehen, diese konnen zwi-
schen Halteplatzen zum Ein- und Aussteigen (Drop-Off) und Kurzzeit-
parkplatzen unterschieden werden. Die oberirdische Parkierung muss
hinsichtlich Verkehrssicherheit Gberprift werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung auf dem Siloah Areal wird dezentral geregelt.
Drei strategisch ausgewahlte Stellen sind optimal an das unterirdische
Verteilnetz angeschlossen und ermdglichen kurze sowie direkte Wege fiir
die Feinverteilung im Areal. Es wird unterschieden zwischen drei Arten:
Ver- und Entsorgung allgemein, Medizinalbedarf sowie Gastro und Ho-
tellerie.

Notfallverkehr

Zukunftig ist eine zusatzliche Notfallzufahrt fur Blaulichtorganisationen
Uber die Ostseite des Siloah Areals zweckdienlich. Denn das Areal kann
nur von Seiten der Kantonsstrasse her erreicht werden und benétigt fir
die Wegfahrt ein Wendemanover. Im Normallbetrieb ist die bestehende
Infrastruktur ausreichend. Falls die Zufahrt allerdings blockiert ist, besteht
eine nicht ausreichende Erschliessung flr die Blaulichtorganisationen. Im
Falle eines Grossereignisses konnten die Zu- und Wegfahrten nicht sinn-
voll organisiert werden, da der Platz zum Kreuzen kaum ausreicht und
ein Einbahnsystem nicht einzurichten ist.

Aufgrund Bauarbeiten besteht an der neu geplanten Notfallzufahrt aktu-
ell eine provisorische Baupiste. Mit der Linienfliihrung entlang der heuti-
gen Baupiste konnten fiir die moglichen Falle, in denen die Erschliessung
nicht gesichert ist, eine Ausweichroute angeboten werden. Dieser Fahr-
weg kann baulich so ausgestaltet werden, dass er flr die entsprechenden
Fahrzeuge im Notfall befahrbar ist, muss aber nicht einer dauernden Be-
lastung standhalten. Betreffend dieser Erschliessung kann, falls nétig, si-
chergestellt werden, dass die Zu-/Wegfahrt nur von berechtigten Fahr-
zeugen befahren wird.

Fir eine offizielle Notfallzufahrt muss der Strassenabschnitt umgezont
werden (siehe Kap. 6.4).
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Landschaft

Legende
dffentliche Begegnungszonen

Hof / Platz

kleine Aufenthaltsraume

Gastronomie

Freirdume

Das Siloah Areal bietet drei unterschiedlich gestaltete und nutzbare Frei-
rdume, die teils Potenzial zur Aufwertung haben. Zentral befindet sich der
Kirschenplatz, welcher erganzt wird mit weiteren schattenspendenden
Baumen, blihenden Rabatten und Sitzmoglichkeiten. Der bestehende
Lindenhof wird weiterhin als lauschiger Garten fiir das Restaurant ge-
nutzt. Naturnah mit sinnesanregender Gestaltung definiert sich der neue
Eichenhof. Verteilt auf dem Areal befinden sich am Wegnetz unterschied-
liche Aktivierungsstationen, Gastrobereiche und einfache Sitzmoglichkei-
ten. Verschiedene Fusswege durchziehen das Areal und bieten unter-
schiedliche Rundwege mit Sitzbereichen, die von Patienten, Besuchenden
oder Personal genutzt werden kénnen.

Tramhatestele Saoah

Worbstrasse

§
5
=

Nussbaumallee

‘"é

Siloahallee
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Abbildung 74: Kapitel Landschaft, Aufenthaltsrdume im Freien, Ausschnitt aus Masterplan
Stand Mdrz 2024 | Quelle: Masterplan Siloah

!
b

©

Klima und Okologie

Das Siloah Areal wird mit einzelnen Grossbaumen und Baumgruppen lo-
cker durchzogen. Die Einfahrten ab der Worbstrasse werden mit markan-
ten Baumen akzentuiert. Eine niedrige Gartenmauer mit begriintem Band
begleitet den Strassenraum. Die bestehenden Baume werden mit neuen
erganzt. Die Nussbaumallee bildet aus historischem Grund eine strikte
Anordnung, sie wird beidseitig mit den fehlenden Nussbdumen erganzt.
Die Baume bieten unter anderem Schatten fiir die Menschen und kiihlen
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Legende
okologische Aufwertung

‘ neue Straucher und Baume

///// neues Potential an

Solargrindacher

bestehende Straucher und
Baume

Verpflichtende Angaben im
Richtprojekt Landschaft beachten.

Planungssicherheit / Qualitatssicherung

die Umgebung. Einheimische Wildecken begleitet durch vielfaltige Blu-
menweisen und duftende Rabatten sind ein Teil der Gestaltung und un-
terstlitzen die Biodiversitat. Das Regenwasser bleibt auf den extensiven
Dachflachen und verdunstet. Uberschiissiges Regenwasser und die nicht
Uber die Schulter versickerbaren Platz- und Wegflachen werden in die
natlrlich gestalteten Retentions- und Versickerungsmulden geleitet.
Kleinstrukturen wie Ast- und Steinhaufen bieten einen idealen Lebens-
raum flr Kleintiere. Der stdliche Arealabschluss wie auch ein Teil der
Westseite werden mit lockeren Wildhecken versehen.

Im Masterplan werden zudem die rechtlich erfassten Naturelemente auf-
gelistet.

Worbstrasse

d
Siloahallee

“

|
|
|
i

[=—

>
o

Abbildung 75: Kapitel Landschaft, Klima und Okologie, Ausschnitt aus Masterplan Stand
Mdrz 2024 | Quelle: Masterplan Siloah

Gemass Masterplan haben die Bauvorhaben unter Aufnahme des quali-
tatssichernden Verfahrens, nach SIA 142 oder SIA 143, zu erfolgen. Das
BF | soll zudem mit einem Konkurrenzverfahren entwickelt werden, sofern
die Mehrhéhe von 24 m ausgeschopft werden soll. Der Zeitpunkt des
qualitatssichernden Verfahrens hat zwingend vor Projektierung des ers-
ten Baus auf dem BF | stattzufinden. Falls auf Mehrhéhen gegentiber der
Regelbauweise verzichtet wird, ist eine Projektierung ohne qualitatssi-
cherndes Verfahren méglich.
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6.3

Aufteilung der Zonenbestimmungen
Z8N U in West und Ost

Festlegung der zuldssigen
Fassadenhdhen

Anderungen im Gemeindebaureglement

Die ZON U «Siloah» (Art. 62 GBR) wird unterteilt in die Z6N U-Ost und
die Z6N U-West. Diese Aufteilung wird aufgrund unterschiedlicher raum-
licher Anforderungen an die verschiedenen Nutzungen und entspre-
chend unterschiedlichen Fassadenh&éhen auf dem Areal vorgenommen.

Z6N U-Ost

Die Nutzung in der Siloah Ost besteht aus Spital, Pflege- und Altersein-
richtungen, Wohnnutzungen. Die Fassadenhohe wird generell erhoht:
traufseitige Fassadenhdhe (FHtr) von 12.0 m auf 15.0 m und Fassaden-
hohe Attika (FHa) 14.5 m auf 17.5 m. Zusatzlich darf eine weitere Erho-
hung bei Wettbewerben und Studienauftragen (FHtr 18.5 m, FHa 21.0 m)
zugelassen werden. Wird auf ein qualitatssicherndes Verfahren verzichtet,
ist die Setzung und Gestaltung der Bauten zur Worbstrasse hin mit dem
kommunalen Fachausschuss Gestaltung (Art. 31 GBR) zu kldren. Dies be-
grundet sich damit, dass die 6stliche Ortseinfahrt qualitatsvoll gestaltet
werden soll. Dafiir ist die Setzung der Bauten zur Worbstrasse und die
Fassadengestaltung der ersten Bautiefe sorgfaltig zu wahlen.

Zo6N U-West

Die Nutzung in der Siloah West besteht aus Heimen, Schulen, Pflege- und
Alterseinrichtungen. Die Fassadenhohe wird, von FHtr 12.0 m auf FHtr
14.5 m und die FHa 14.5 m auf FHa 17.0 m erhdht. Eine zusatzliche Erho-
hung wird nicht angestrebt.
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6.4 Anderungen im Zonenplan

B v

- WG2 Wohn- und Gewerbezone, 2 Geschosse

I

Abbildung 76: Neue Zonierung, Z6N U-Ost / U-West
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Unterteilung Z6N U-West und U-Ost

Einzonung der Notfallerschliessung
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Abbildung 77: Neue Zonierung, Z6N U-Ost / U-West
(ZTP Ausschnitt 8)

Die Benennung der Z6N U «Siloah « wird in U-West und U-Ost aufgeteilt.

Ausgangslage

Wahrend der vergangenen Jahre wurden kontinuierliche Anpassungen
und Erweiterungen der Infrastruktur vorgenommen. Im Marz 2011 wurde
im Rahmen eines Baugesuches fiir diese Anpassungen auch die Geneh-
migung einer Baustellenzufahrt als voriibergehende Baupiste beantragt.
Die Errichtung dieser Baupiste war aufgrund der rdumlichen Begrenzun-
gen auf dem Areal teilweise ausserhalb der Z6N U und innerhalb der an-
grenzenden Landwirtschaftszone (LWZ)-auf Fruchtfolgeflache notwendig.
Die Bauverwaltung der Gemeinde Muri bei Bern hat das Gesuch bewilligt
und das AGR hat fiir diese provisorische Baupiste sowie fiir provisorische
Baustellenparkplatze erstmals im Jahre 2011 eine Ausnahmebewilligung
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nach Art. 24 Raumplanungsgesetz (RPG) erteilt. Aus verschiedenen Griin-
den wurde die Ausnahmebewilligung in den Jahren 2013, 2017 und 2018
verlangert.

Ende Dezember 2020 wurde letztmalig eine Verlangerung der Ausnah-
mebewilligung aufgrund eines Bauprojektes beantragt. Dieses macht
eine provisorische Baupiste bis Ende 2023 erforderlich. Aufgrund der Ver-
zogerungen in der Baueingabe wurde die bis Ende 2019 bewilligte Bau-
piste in Absprache mit der Gemeinde inzwischen stillgelegt, jedoch nicht
zurlickgebaut.

Die Stiftung «Siloah» hat im Marz 2020 ein Gesuch bei der Gemeinde fir
eine langfristige Losung der Baupiste eingereicht. Die bestehende Bau-
piste soll demnach auch nach Abschluss der aktuellen Bautdtigkeiten ei-
nen Rettungsweg im Katastrophenfall sowie die Baustellenzufahrt fiir zu-
kiinftige Bautatigkeiten sicherstellen. Demgegeniber soll die regulére Er-
schliessung der Klinik und der International School of Berne wie bis anhin
Uber die Nussbaumallee, die Worbstrasse und den Allmendingenweg er-
folgen.

Abbildung 78: Provisorische Baupiste | Fotos: plan:team

Einzonung

Am 14. April 2020 entschied der Gemeinderat Muri bei Bern, den lang-
fristigen Erhalt der Baupiste als Baustellen- und Notzufahrt mittels einer
Erweiterung der ZON U «Siloah» im Rahmen der nachsten Ortsplanungs-
revision sicherzustellen. Ziel ist, dass die Notfallerschliessung so zeitnah
wie moglich planungsrechtlich gesichert ist. Dazu ist eine Einzonung von
der Landwirtschaftszone (LWZ) in die Z6N U-Ost notwendig.
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Der rechtsgliltige Zonenplan fiihrt an der aktuellen Bauzonengrenze im
betroffenen Bereich eine geschiitzte Hecke auf, die die Siedlung gegen-
Uber dem Kulturland abgrenzt. Im Bestreben, den Siedlungsrand 6kolo-
gisch wertvoll auszugestalten, soll die Hecke an den neuen Zonenrand
verlegt werden und gegeniiber der heutigen Situation mehr Platz erhal-
ten.

In der Regel bildet eine Hecke den ortsbaulichen Ubergang am Sied-
lungsrand oder zur Strasse hin, insbesondere zwischen einer Arbeitszone
oder einer Zone fiir &ffentliche Nutzungen (Z6N) zu einer angrenzenden
Wohn-, Misch- oder Landwirtschaftszone. Entsprechend befindet sich die
Hecke iblicherweise in jener Zone, welche diesen Ubergang zur angren-
zenden Zone markiert.

Dies war bislang auch in der Z6N U Siloah der Fall: Gemass rechtsgiilti-
gem Zonenplan liegt die Hecke innerhalb der Zone fir 6ffentliche Nut-
zungen. Da die Notfallzufahrt aufgrund der vorangehenden Erlduterun-
gen neu eingezont wird, wird die Hecke kiinftig der Landwirtschaftszone
zugewiesen. Gemass Vorprifungsbericht (S. 5) kénnen im Bereich von
Hecken Fruchtfolgeflachen wiederhergestellt werden. Die Hecke am &st-
lichen Siedlungsrand liegt damit neu in der Landwirtschaftszone,
wodurch die Einzonung beziehungsweise der Bedarf von Fruchtfolgefla-
chen auf ein Minimum reduziert werden kann. Insgesamt resultiert nun
eine Einzonungsflache von total 0.06 ha fir die Notfallzufahrt.

Die Dimensionen der verlegten Hecke entsprechen der kantonalen He-
ckenrichtlinie und sind so festgelegt, dass sich ein Krautsaum bilden und
die Hecke ihre 6kologische Funktion weiterhin wahrnehmen kann.
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Legende

Z6N U gem. heutiger
Auspragung ( neu Z6N U-Ost)

Einzonung (bisher
Landwirtschaftszone, neu Z6N
U-Ost)

Landwirtschaftszone

Abbildung 79: Grafische Darstellung der Einzonung fiir die Notfallzufahrt, die Hecke liegt in
der Landwirtschaftzone| Grafik: plan:team

Beanspruchung von Fruchtfolgeflichen

Die Einzonung beansprucht Fruchtfolgefldchen, was an verschiedene Be-
dingungen geknlpft ist. Die Zuldssigkeit der Beanspruchung von FFF
wurde Uberprift, indem der Entscheidbaum gemass der Arbeitshilfe
«Umgang mit Kulturland in der Raumplanung» des Kantons Bern durch-
laufen wurde. Die entsprechenden Abklarungen und Erlduterungen sind
in einem separaten Bericht dargelegt (siehe Fachbericht zur Beanspru-
chung von Fruchtfolgeflachen (FFF) gemass Entscheidbaum der kantona-
len Arbeitshilfe «Umgang mit Kulturland in der Raumplanung» vom 16.
Marz 2026).

Gemass den getroffenen Abklarungen ist die Beanspruchung im vorlie-
genden Fall zulassig. Da die Beanspruchung in Erflllung einer gesetzlich
vorgeschriebenen Aufgabe erfolgt und der Nachweis fiir die Standortge-
bundenheit erbracht ist, ist keine Kompensation der beanspruchten FFF
notwendig.
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7. Mitwirkung

7.1

7.2

7.3

Gesamtwiurdigung

Innerhalb der Mitwirkungsfrist wurden 74 Fragebogen ausgefillt. Zusatz-
lich sind weitere Mitwirkungseingaben eingegangen, welche nicht den
Fragebogen benutzt haben. Von der Mdglichkeit der Mitwirkung mach-
ten Parteien, Unternehmen, Interessengruppen und Einzelpersonen Ge-
brauch.

Die Riickmeldungen aus dem Fragebogen fielen mehrheitlich positiv aus.
Besonders die Anpassungen im Zonenplan wurden gutgeheissen. Keine
Massnahme wurde abgelehnt, die niedrigste Zustimmung war mit
52.3 %. Zu den kritisch beurteilten Themen gehdrte die extensive Begri-
nung von Flachdachern (Art. 37 GBR) und ein Anteil von 20% &kologi-
scher Ausgleichsflache (Art. 10 GBR). Die genauen prozentualen Ergeb-
nisse aus der Mitwirkung kénnen der Beilage ‘Mitwirkungseingaben zum
MP5’ entnommen werden.

Der PVK und der USK war es wichtig, ein nachvollziehbares, praxisnahes
BZR zu entwickeln, damit die Bevolkerung mit dem Baubewilligungsver-
fahren Zuschlag kommt und nicht Gber schwierige Begriff stolpert.

Es kamen mit der Mitwirkung eine Eingabe zur Umzonung einer W2 in
eine WG2. Diese Eingabe soll im MP6 gemeinsam mit anderen ahnlichen
Anliegen geprift werden.

Verfahren

Mit Beschluss vom 15. April 2024 hat der Gemeinderat die 6ffentliche
Mitwirkung zur Anderung der Nutzungsplanung (Zonenplan und Bau-
reglement) Massnahmenpaket 5 beschlossen.

Die Mitwirkung wurde im Amtsblatt des Kantons Bern (ePublikationen)
vom 01. Mai — 31. Mai 2024 o6ffentlich publiziert. Wahrend dieser Mitwir-
kungsfrist lagen die Unterlagen zur Planungsvorlage in der Bauverwal-
tung, Bahnhofstrasse 4, 3073 Gumligen, 6ffentlich auf, erganzt durch ei-
nen vorbereiteten Fragebogen. Samtliche Plan- und Berichtsunterlagen
inkl. Fragebogen waren in dieser Zeitspanne auch auf der Homepage der
Gemeinde zur freien Einsicht aufgeschaltet.

Die Stellungsnahmen im Einzelnen

Folgend werden die Mitwirkungseingaben zum Baureglement und Zo-
nenplan kurz zusammengefasst. Generell kann anerkannt werden, dass
die Anpassungen im Gemeindebaureglement (GBR) und Zonenplan von
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Formelles

Art. 1a Klimaschutz

Art. 8 Strassenraumgestaltung

Art. 10 Umgebungsgestaltung

den Mitwirkenden vielfach unterstiitzt werden. Die ausfihrlichen Mitwir-
kungseingaben kdnnen der Beilage 'Mitwirkungseingaben zum MP5’
enthommen werden.

Die Planungsinhalte wurden als lesbar, verstandlich und umfassend er-
ldutert akzeptiert.

Zum neuen Ziel- und Zweckartikel kam keine direkte Riickmeldung aus
der Mitwirkung, weshalb der Artikel so in die kantonale Vorprifung ein-
gereicht wird.

Bezliglich dem Strassenraum fehlen entsprechend den Mitwirkungsein-
gaben klare Anweisungen zur Gestaltung. Diese kénnten den Umgang
mit Spielstrassen, Kriesel, Abstandsgriin zum Trottoir, Regenwasser Ab-
fluss, 6ffentliche Lebensraume, etc. definieren. Es sollten auch die Prinzi-
pien der Schwammstadt angewendet werden konnen. Der Gemeinderat
beriet aufgrund der hohen Zustimmung von 71.4% den Artikel so zu be-
lassen und keine Umformulierungen vorzunehmen

Der Art. 10 GBR wurde in der 6ffentlichen Mitwirkung stark thematisiert,
weshalb sich die PVK und USK entschlossen haben, den Artikel fur die
Vorprifung nochmals zu Uberarbeiten. Folgende Rickmeldungen und
Anpassungen wurden vorgenommen:

®  Abs. 1. Die Mitwirkung bemaédngelt, dass die Formulierung zu
schwammig sei. Zudem werden wichtige Ideen wie Schwammstadt,
okologische Infrastruktur und Bodenversiegelung nicht aufgenom-
men. Der Gemeinderat hat entschieden, den Wortlaut ‘positiven Bei-
trag an Biodiversitat und das lokale Klima leistet’ zu streichen, weil
die Ansatze bereits in Art. 1a Klimaschutz aufgenommen wurde. Zu-
dem wurde aufgrund der Mitwirkungseingaben der Zusatz, dass der
Gemeinderat Richtlinien erlassen darf, gestrichen.

®  Abs. 3: Die Meinungen aus den Mitwirkungen gingen bei den 20 %
der anrechenbaren Griinflache als 6kologische Ausgleichsflache aus-
einander, einigen war es zu viel andere forderten 30 %. Zudem mdisse
definiert werden, wie die Anrechenbarkeit, Unterhalt und Sicherung
umgesetzt werden soll. Der Gemeinderat hat entschieden, den Anteil
der anrechenbaren Griinflache als 6kologische Ausgleichsmassnah-
men auf 10 % zu reduzieren und zugleich die Anforderungen an die
Okologischen Ausgleichsflachen in einem neuen Absatz aufzulisten.
In der Mitwirkung wurde bemangelt, dass Neophyten innerhalb von
10 Jahren zu entfernen sind, es reiche aus, dass sie nicht mehr neu
gepflanzt werden diirfen. Dieser Wortlaut wurde deshalb aus dem
Absatz gestrichen.

®  Abs. 4: Aus der Mitwirkung wird bemangelt, dass der neue Zusatz zu
den offenen Siedlungsrandern keine weitere Spezifizierung bringt,
weshalb sich der Gemeinderat entschieden hat, den alten Wortlaut
beizubehalten.
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Art. 10a Fassadengestaltung

Art. 11 Baume und Hecken

Art. 12 Terrainveranderungen

Art. 13 Flachen fur die Parkierung

Art. 16 Grunflachenziffer

Art. 26 Naherbau

®  Abs. 6: Im Rahmen der &ffentlichen Mitwirkung wurden weitere The-
men fiir den Umgebungsgestaltungsplan vorgeschlagen wie 6kolo-
gische Ausgleichsflache (Nachweis erbringen) / Ausstattungen (Méb-
lierung, Spielgerate usw.) / Beleuchtung. Zudem soll das Rickhalte-
volumen gemass dem GEP ausgerichtet sein. Der Gemeinderat hat
sich entschieden, den Absatz so zu belassen und ihn nicht noch wei-
ter auszuformulieren. Die Doppelnennung von Gestaltung und Be-
pflanzung wird hingegen gestrichen.

®  Abs. 7: Es wurde von den Mitwirkenden begrisst, dass Arbeiten spa-
testens ein Jahr nach Bezug der Bauten realisiert werden mdssen.
Dieser Absatz wird deshalb unverandert in die kantonale Vorpriifung
eingereicht.

Die Mitwirkenden beméangelten die Umsetzung dieses Artikels, es wird
u.a. folgende Fragen gestellt: Nach welchen Kriterien wird dies beurteilt
und wer Ubernimmt die Kontrolle? Der Gemeinderat hat entschieden den
Artikel so zu belassen, weil er im Grundsatz bendétigt wird.

Gemass den Mitwirkenden ist der neu eingefligte Begriff ‘gleichwertig’
besser zu erldutern. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, diesen
Begriff im Erlduterungsbericht genauer zu beschreiben (siehe Kapitel 5.6).
Der Artikel bleibt jedoch unverandert.

Eine Mitwirkungseingabe bemangelte, dass der Artikel zu vage formuliert
sei und Detailinformationen enthalten sein sollten. Eine zweite Mitwir-
kungseingabe mdchte die Bestimmung auch auf den 6ffentlichen Stras-
senraum abgestimmt haben. Aufgrund der wenigen Einwande und der
grossmehrheitlichen Zustimmung hat der Gemeinderat beschlossen, den
Artikel so zu belassen.

Zwei Mitwirkungseingaben schlagen vor, ab einer gewissen Parkplatzan-
zahl Vorschriften zur Bepflanzung von Baumen zu erlassen. Der Gemein-
derat tritt auf diese Eingabe nicht ein und belasst den Artikel wie zuvor.

®  Abs. 2: Der minimale Substrataufbau sollte von 30 cm auf 80 cm an-
gehoben werden. Die Anhebung wird von den Mitwirkenden, als zu
hoch eingeschatzt, was eine erhebliche Auswirkung auf die Einstell-
hallen habe (Tiefe, Statik, Beton etc.). Zudem wird eine Definition von
Substrat verlangt. Der Gemeinderat senkt den Substrataufbau des-
halb auf 50 cm.

B Abs. 5: Schotterflaichen ohne 6kologischen Wert sollen nicht mehr an
die Grunflachenziffer angerechnet werden kénnen. Die Mitwirkenden
sprechen diesem Anliegen zu, es werden teilweise sogar Verbote und
scharfere Formulierungen verlangt oder das Verbot von Steingarten.
Der Gemeinderat behalt diesen Artikel deshalb unverandert bei.

Zu diesem Artikel ist ein Eintrag aus der 6ffentlichen Mitwirkung einge-
gangen, welcher die Rechtssicherheit infrage stellt. Auf dieses Anliegen
wurde im Gemeinderat nicht weiter eingegangen und der Artikel bleibt
so bestehen.
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Art. 37 Flachdacher

Art. 37a Klimaanpassung

Art. 38 Energie

Art. 38a Beleuchtung

Art. 38b Versickerung

Der Absatz 5 sollte die Begriinung von Flachdachern auch bei der Nut-
zung zur Energiegewinnung festschreiben. Die Mitwirkenden fanden den
Ansatz und Vorschriften zu mehr Energiegewinnung auf den Hausern gut,
mit dem Zusammenspiel mit der Begriinung werde es aber zu kompli-
ziert. Weitere Eingaben forderten einen Absatz zur Retention von Regen-
wasser. Der Gemeinderat hat beschlossen den Abs. 5 in seinen urspriing-
lichen Wortlaut zuriickzufiihren und keine Anderungen am Artikel vorzu-
nehmen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung wird beméangelt, dass der Artikel
zu vage und schwammig sei. Der Wortlaut «Uberhitzung» und «ange-
messene Vorkehrungen» seien schwer definierbar. Ohne konkrete Richt-
linien sei der Artikel nicht umsetzbar, zudem existieren auf Bundes- und
kantonaler Ebene bereits Richtlinien und Massnahmenblatter. Der Ge-
meinderat hat entsprechend beschlossen, den Artikel zu streichen.

Eingaben aus der Mitwirkung enthalten die Meinung, dass die bestehen-
den kantonalen Energievorschriften ausreichend seien und es deshalb
keine weiteren kommunalen Gesetze bendtigt. Es sei unklar, wie die Bau-
kommission "angemessene technische Massnahmen" beurteilen soll.
Auch der Begriff «<minimaler Energieverbrauch» sei genauer zu definie-
ren. Die Energiespeicherung sei teuer und aufwendig und kénne kaum
vorgeschrieben werden. Wichtig sei es, eine gute CO2-Bilanz der Ge-
baude als Zielsetzung zu verankern. Der Artikel kdnnte erganzt werden
mit Materialwahl der tragenden Konstruktion, die tGber einen LCA (life-
cycle analysis) erfolgt. Der Gemeinderat hat beschlossen, die Energiege-
winnung an Fassaden, sowie die Vorschriften der Energiegewinnung auf
Flachdachern zu streichen. Abklarungen beim Amt fir Umwelt und Ener-
gie Kanton Bern (AUE) haben zudem ergeben, dass die Solarpflicht auf-
grund fehlender Kompetenzregelung im kantonalen Energiegesetz
(KEnG) nicht genehmigungsfahig erscheint.

Mitwirkende anerkennen die negativen Auswirkungen der Haus-/Garten-
und Strassenbeleuchtung, besonders fur Insekten und andere Tierarten.
Die Reduktion der Lichtverschmutzung wird als wichtig angesehen, so-
fern die Sicherheitsaspekte der Beleuchtung noch erhalten bleiben. Die
Regelung in Abs. 2, beziiglich der Innenbeleuchtung geht einigen zu weit
und greife in die Privatsphére und das Eigentum ein. Als Kompromissvor-
schlag hat der Gemeinderat deshalb beschlossen, den Abs. 2 des Artikels
zu streichen.

Mitwirkende beflirworten diesen Artikel und anerkennen den Umgang
mit der Versickerung als wichtig. Teilweise gehen die Eingaben noch wei-
ter und fordern eine Beschrankung der Bodenversiegelung. Generell wird
angeregt, dass die Versickerung bereits im kantonalen Recht und in der
Gewasserschutzgesetzgebung verankert sei, eine kommunale Vorgabe
sei deshalb unnotig. Zudem fehlt eine klare Dimensionierungsgrosse fiir
die vorgeschlagenen Massnahmen. Es wird angeregt, die Pflicht zur do-
sierten Abgabe in den Vorfluter und den Schutz vor Uberschwemmungen
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Z6N Z (Egghdlzliweg, Moosstrasse und
Tannental)

Umzonungen

Aktualisierung kommunaler Natur-
schutzobjekte

zu berlicksichtigen, um die Vorschriften praktikabler und zielgerichteter
zu gestalten. Der Gemeinderat hat entschieden den Artikel zu belassen,
da die Vorgaben nicht der Flughdhe eines kommunalen Baureglements
entsprechen.

Mitwirkende brachten die Sorge hervor, dass mit der Nutzungsanderung
und den gegebenen Gebdude- und Nutzungsmassen im Gebiet Eggholz-
liweg eine Uberdimensionierte Sportanlage entstehen kdnnte, was den
Naturraum und das bestehende Biodiversitatspotenzial verringern
kdnnte.

Der Gemeinderat versteht dieses Anliegen und hat den Artikel entspre-
chend angepasst, siehe Kap. 4.1. Die ZON Z wurde pro Standort aufgeteilt
(ZON Z1, Z2, Z3), damit konkreter auf die jeweiligen Anliegen und Nut-
zungen vor Ort eingegangen werden kdnnen. Bei der Z6N Z1 Egghdlzli-
weg wurde die Nutzung angepasst und die Dimensionierung der Ge-
baude verringert. Bezuiglich der Anzahl der Personenzahl in der Z6N Z3
Tannental, gab es nur eine Eingabe, welche die neue Anzahl zu hoch fand,
der Gemeinderat geht deshalb nicht auf dieses Anliegen ein.

Die betroffene Grundeigentimerin der Umzonung 'Hintere Dorfgasse'
hat sich mit einer separaten Eingabe gedussert. Sie ist nicht gegen die
Umzonung, wiinscht aber eigentlich eine Wohn- und Gewerbezone. Auf
diesen Wunsch tritt der Gemeinderat aus raumplanerischen Uberlegun-
gen nicht ein.

Der Ortsverein AKTION spricht sich gegen die Umzonung beim '‘Bahnhof
GUmligen' und wiinscht bei der Umzonung in der 'Lickhalde' weitere
Vertraglichkeitsabklarungen.

Da diese Umzonungen breit untersttitzt und gelobt werden, dies wider-
spiegeln auch die hohen Ja- Anteile aus dem Fragebogen, hat der Ge-
meinderat beschlossen diese weiterzuverfolgen.

®  Anpassung Waldgrenze Waldriedstrasse -> 90.4 % Ja

®  Umzonung Ortsbildschutzzone Hintere Dorfgasse -> 89.1 % Ja
B Umzonung Arbeitsplatzzone Liickhalde -> 92.3 % Ja

= Umzonung Zentrumszone Bahnhof Gimligen -> 96.3% Ja

Die Aktualisierung der kommunalen Naturschutzobjekte wurde mit ei-
nem Ja-Anteil von 81 % befiirwortet. Trotzdem sind einige Eingaben zu
spezifischen Standorten eingegangen.

®  Ausscheidung des Mettlenweiher als Feuchtstandort nétig, denn er
wird bereits als Schutzgebiet von nationaler Bedeutung erwahnt.

®  Ausscheidung der Magerwiese Walch als Trockenstandort sei sehr zu
begriissen. Es sei zu prifen, ob an der Walchstrasse im Bereich des
rickgebauten Reservoirs ein neuer Feuchtstandort geschaffen wer-
den koénnte.
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ZO6N U Siloah

74

®m  Generell sei es inakzeptabel Trockenstandorte aufzuheben, diese
seien in den vergangenen Jahrzehnten massiv unter Druck gekom-
men und heute sei nur noch ein kleiner Rest vorhanden. Es sollte da-
her grosses Gewicht auf den Erhalt solcher Flachen gelegt werden.
Falsche Pflege sollte verantwortet werden. Die Pflege durch Freiwil-
lige oder durch den Natur- und Vogelschutzverein MuGURU soll
durch die Gemeinde unterstiitzt werden.

Der Gemeinderat hat beschlossen, den Mettlenweiher auch im Zonen-
plan und GBR als Feuchtstandort aufzunehmen. Ansonsten werden keine
weiteren Anderungen an den Naturschutzobjekten vorgenommen.

Die Vision und die Verdichtungsvorhaben auf dem Areal Siloah werden
mit einem 93.3 % Ja Anteil akzeptiert, auch die maximale Fassadenhdhe
von 17.5 m (FHa) wird mit einem 82.7 % Ja Anteil beflrwortet.

Hingegen kommt bei der maximalen Fassadenh&he von 24.0 m (FHa) mit
Durchfiihrung eines Wettbewerbes oder Studienauftrages Skepsis auf.
Obwohl das Anliegen mit 72.7 % Ja Anteil akzeptiert wird, so wurde die
Sorge eingereicht, dass die bettlagerigen Personen mit dieser Fassaden-
héhe keine besonnten Zimmer mehr mit Aussicht geniessen kdnnten.
Der Gemeinderat tritt auf diese Argumentation nicht ein, weil es Ziel und
Zweck eines Wettbewerbes oder Studienauftrages ist, solche negativen
Auswirkungen abzuwiegen. Der Artikel bleibt entsprechend, wie in der
Mitwirkung vorgesehen, mit FHa 21.0 m bestehen.

Generell werden die Anpassungen am Zonenplan und entsprechend dem
Gemeindebaureglement als zweckmassig, aktuell und zukiinftig angese-
hen.

Gesamtfazit und Auswirkungen auf die Planungs-
vorlagen

Die Anpassungen, welche im Massnahmenpaket 5 umgesetzt werden
sollen, wurden bei der Mitwirkung mehrheitlich positiv aufgenommen.
Der Zusatz von 6kologischen und nachhaltigen Artikeln wurde generell
akzeptiert. Es gab Eingaben, welche die Anpassungen noch verschéarfen
wirden und jene welche die Anpassungen lockern wirden.

Teilweise bestand die Beflirchtung, dass das GBR mit den Anpassungen
schwammig und weniger praxisnah wird. Entsprechend wurde mit An-
passungen aufgrund der Mitwirkungseingaben darauf reagiert.

Somit fihrten die Eingaben zu einigen Verbesserungen der Vorlage. In
anderen Fallen traten Fragen und Unsicherheiten der Bevolkerung zu
Tage, die mit den Erlauterungen und Antworten geklart werden konnten.
Die konstruktiven Eingaben seien an dieser Stelle verdankt.
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8. Planerlassverfahren

8.1 Anpassungen aufgrund der kantonalen Vorprifung

Anpassung der statischen Waldgrenzen

Der Vorprifungsbericht des AGR vom 26. November 2025 beinhaltete
einige Genehmigungsvorbehalte. Die nachfolgende Auflistung zeigt
diese sowie deren Anpassung/Stellungnahme auf:

Teilparzelle Nr. 1258

a)

b)

o)

Da es sich bei der Landhauszone (WL) trotz gewisser Baubeschrdn-
kungen um eine Regelbauzone nach Art. 15 RPG handelt (Neubauten
sind zuldssig), ist die Erfiillung der Einzonungsvoraussetzungen dar-
zulegen und zu erfiillen. Zudem wird Wohnbaulandbedarf (WBB) gel-
tend gemacht, wodurch weitere Voraussetzungen zu erfiillen sind
(Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen, Erhebung der uniiber-
bauten Bauzonen, Landschaftsplanung, etc.).

Da es sich um eine Fldche von mehr als 300 m2 handelt, ist insbeson-
dere auch die rechtliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit zu regeln
sowie eine genligende Mindestdichte nach dem Massnahmenblatt
A_01 des kantonalen Richtplans vorzusehen.

Es fehlt eine Begriindung, weshalb die Waldfeststellung nicht korrekt
umgesetzt wurde.

Teilparzelle Nr. 1432

d)

Es fehlt eine Begriindung, weshalb die Waldfeststellung nicht korrekt
umgesetzt wurde. Die Waldgrenze kann zudem nicht im Zonenplan
Ausschnitt 4 und im Detailplan Nr 10a festgelegt werden (keine Dop-
pelfestlegungen). Je nach zu genehmigendem Plan ist der Genehmi-
gungsvermerk AWN zu vervollstindigen oder grundsdtzlich anzu-
bringen

Plandarstellung / Auflage

e)

In der Legende beider Pldne werden die bestehenden und neuen ver-
bindlichen Waldgrenzen mit derselben Signatur als Festlegungen dar-
gestellt. Ein Grossteil der verbindlichen Waldgrenzen wird aber nicht
gedndert und kann deshalb auch nicht einer erneuten Genehmigung
unterstellt werden. Die verbindlichen Waldgrenzen, an welchen keine
Anderungen stattfinden, werden im zu genehmigenden Plan mit einer
eigenen Signatur und unter den Hinweisen aufgefiihrt. Die korrekte
Bezeichnung lautet «Bestehende verbindliche Waldgrenze nach Art.
10 Abs. 2 WaG» und ist so zu libernehmen.

Jede Waldfeststellung ist zusammen mit der Nutzungsplanung dffent-
lich aufzulegen. Dabei ist in der Publikation zur Auflage ausdrticklich
zu erwdhnen, dass eine verbindliche Waldgrenze gemdss Waldgesetz
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Umzonung Worbstrasse

aufgelegt wird und damit auch Einsprachen gegen diese Waldfeststel-
lung moglich sind. Die Publikation muss zwingend im Amtsblatt des
Kantons Bern erfolgen.

Stellungnahme

Es handelt sich bei der Teilparzelle Nr. 1258 um eine Korrektur eines
falschlich erfolgten Eintrags. Die Eigentiimerschaft konnte glaubhaft dar-
legen, dass auf der Parzelle Nr. 1258 zum Zeitpunkt der Waldfeststellung
kein Wald existiert hat. Die Waldabteilung hat daher Hand geboten fiir
die Korrektur im Rahmen des MP5. Es darf festgestellt werden, dass bei
richtigem Eintrag der Waldgrenze im Jahr 2013 der Eigentiimerschaft we-
der ein Mehrwert noch Vereinbarungen zur Sicherung der Verdichtung
oder Nachweise fir andere Einzonungsvoraussetzungen einverlangt
worden waren. Die Ausfihrungen im Detail und die Begriindung fiir die
nicht korrekt umgesetzte Waldfeststellung auf Parzelle 1432 finden sich
in Kapitel 4.1. Die Uibrigen Genehmigungsvorbehalte wurden beriicksich-
tigt, die Plane wurden entsprechend angepasst.

a) Der weitgehend realisierte ESP Muri-Gimligen Bahnhof dient in erster
Linie der Ansiedlung von Arbeitspldtzen. Damit die zusdtzliche Wohn-
nutzung im Vergleich zum planungsrechtlichen Stand zugelassen wer-
den kann, miissen die Anforderungen, die im Massnahmenblatt C_04
des kantonalen Richtplans (MB C_04) erldutert werden, auch im Fall
des weitgehend realisierten ESP Muri-Giimligen Bahnhof erfiillt sein.
Insbesondere ist der Nachweis zu erbringen, dass das Wohnen im Ver-
héltnis zum Arbeiten im gesamten ESP vertrdglich ist und dass kein
zusdtzlicher Baulandbedarf fiir Arbeitsplétze im Dienstleistungsbereich
ausserhalb des ESP-Perimeters absehbar ist.

b) Bei den Parzellen Nrn. 478 und 3458 findet bei der Umzonung von
AT in Z insofern eine Entdichtung statt, als dass neu eine Beschrdn-
kung auf 3 Vollgeschosse (A1: keine Begrenzung), FHtr von 12.5m (A1:
gemdss ZP 17m) sowie Griinflidchenziffer von 30% (A1: 20%) resul-
tiert. Eine Entdichtung widerspricht dem Grundsatz der Siedlungsent-
wicklung nach Innen (SEin) (Art. 1 und 3 RPG sowie kantonalen Richt-
plan Massnahmenbldtter A_01 und A_07). Es ist mittels einer Interes-
senabwdgung darzulegen, wie die Gemeinde SEin umsetzt und néher
zu begriinden, inwiefern sich dort eine Herabsenkung der Nutzungs-
masse rechtfertigt.

¢) Die Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge kann zudem
noch nicht als abgeschlossen angesehen werden. Es sind einfache
Schutzmassnahmen ins GBR aufzunehmen.

d) Ldrmschutzrechtliche Vorgaben sind im friithestméglichen Verfahren
abzuhandeln. Auf Stufe Nutzungsplanung ist demzufolge ein Mach-
barkeitsnachweis (Erlduterungsbericht / Ldrmgutachten) zu erbrin-
gen. Kénnen die Immissionsgrenzwerte der ES der betroffenen
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Z6N U «Siloah»

Umzonungen nicht eingehalten werden, sind mégliche Massnahmen
zur Einhaltung aufzuzeigen und diese mittels Verweises auf das Lédrm-
gutachten oder Aufzéhlungen / Umschreibungen im GBR zu veran-
kern.

e) Im Uberbauungsplan resp. Ausschnitt «Moos- / Wirbstrasse» wird der
Strassenplan entsprechend aufgehoben bzw. die entsprechende Fld-
che aus der UeO entlassen. Im Zonenplan, Ausschnitt 7, ist hingegen
der Perimeter des Strassenplans immer noch Bestandteil der ZPP
«Mattenhof». Es ist noch nicht nachvollziehbar, welcher Nutzungs-
zone die Fliche des bisherigen Strassenplans zugeordnet wird (ZPP
ohne UeO? Grundnutzungszone, z.B. Bahnareal / National-, Staats-
und Gemeindestrassen / ungezontes Land?). Die Planungsinstru-
mente sind aufeinander abzustimmen.

f) Im Erlduterungsbericht ist noch explizit festzuhalten, dass 2004 ein
neuer Strassenplan erlassen und umgesetzt wurde. Damit es klar ist,
dass es sich vorliegend u.a. um eine Planbereinigung handelt und die
Planbestindigkeit in Bezug auf die Erschliessungsfliche dort nicht
tangiert wird. Zudem, damit es ebenfalls zu keinen Problemen mit der
Planbestéindigkeit kommt, ist im Erlduterungsbericht zu ergdnzen,
dass der Perimeter der ZPP Mattenhof in absehbarer Zeit eine erneute
Anderung durch die Planung «Zentrumsentwicklung Giimligen» er-
fahren konnte.

Stellungnahme

In Kapitel 4.6 werden die Anforderungen gemass Massnahmenblatt C_04
des kantonalen Richtplans gepriift. Anhand der bestehenden Leerstande
und der unliberbauten Arbeitsplatzzonen gemaéss Arbeitszonenbewirt-
schaftung wird dargelegt, dass gentigend Flache fiir zusatzliche Arbeits-
platze vorhanden ist. Die Ziele des kantonalen ESP kénnen weiterhin er-
reicht werden. Damit keine Entdichtung stattfindet und die Siedlungsent-
wicklung gemass Ubergeordneten Vorgaben umgesetzt werden kann,
wird eine neue Zentrumszone-Worbstrasse Z-W geschaffen, fir welche
die baupolizeilichen Masse der Arbeitsplatzzone A1 Gbernommen wer-
den. Es wird ein Absatz zur Storfallvorsorge ergdnzt. Der Machbarkeits-
nachweis fir eine Wohnnutzung wurde mit einem Larmgutachten er-
bracht, im GBR wird ein Larmnachweis mit entsprechenden baulichen
Massnahmen gefordert. Der Umgang mit der ZPP «Mattenhof» und der
zugehérigen Uberbauungsordnung (UeO) «Zentrum Bahnhof Giimligen»
sowie dem Strassenplan von 1998 wurde nochmals gepriift. Alle Anpas-
sungen werden in Kapitel 4.6 beschrieben.

a) Die Einzonung der Parzelle Nr. 1131 ist beziiglich Standortnachweis
(Hecke) und der optimalen Nutzung noch nicht genehmigungsfdhig.
Die Beanspruchung der FFF ist auf ein Drittel, d.h. rund 0.06 ha zu
minimieren.
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b) Fir Aufstufungen der ES gilt folgendes: Von einer solchen Hoherein-

stufung ist jedoch nach bundesgerichtlicher Rechtsprechung nur zu-
riickhaltend und unter qualifizierten Voraussetzungen Gebrauch zu
machen. Vor der Aufstufung sind alle anderen Massnahmen zu prii-
fen, die zur Einhaltung der IGW der ES Il beitragen kénnten.

Stellungnahme

Die Einzonung wird auf 0.06 ha reduziert, die Hecke wird in der Landwirt-
schaftszone erstellt. Erlduterungen finden sich in Kapitel 6.4 und im Fach-
bericht zur Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen (FFF). Auf die Aufstu-
fung der Larmempfindlichkeitsstufe auf ES Ill wird verzichtet. Es werden
Vorgaben zur Gestaltung der Z6N entlang der Worbstrasse erlassen, da-
mit trotz erhdhter Larmwerte eine ortsbaulich ansprechende Gestaltung
erreicht wird (Ortseingang, Ubergang von Landwirtschaftsgebiet in die
Bauzone).

a)

Kommunale Schutzobjekte

b)

Bei T8 besteht mit einer entsprechenden Pflege und allenfalls einer
Neuansaat das Potential eine kologisch wertvolle Fléiche zu erhalten
bez. wiederherzustellen. Dieser ist im Zonenplan zu belassen.

Die angepassten Trocken- und Feuchtstandorte, welche im Zonenplan
festgelegt werden, sind zu vermassen, sofern sie nicht den Parzellen-
grenzen entsprechen

Stellungnahme

Die Genehmigungsvorbehalte wurden berlcksichtigt.

Z6NZ
a)

b)

Z1 Egghélzliveg

Bei der Z1 ist unter Zweckbestimmung neu «Tierhaltung» aufgefiihrt.
Im Kommentar zum BauG, Zaugg/Ludwig, Band 2, Art. 77 ist folgen-
des festgehalten: «Bauten und Anlagen im &ffentlichen Interesse (Abs.
1) sind solche, die vorwiegend der Allgemeinheit dienen, gleichviel, ob
ihr Tréger das Gemeinwesen ist oder ob eine private Trdgerschaft be-
steht. Oder mit den Worten des Bundesgerichts: Es sind Bauten und
Anlagen, die ungeachtet ihres Eigentiimers im weitesten Sinn Aufga-
ben des modernen Leistungs- und Sozialstaates wahrzunehmen hel-
fen (BGer 1C_384/2016 vom 16.1.2018 E. 5.4.2)». Demzufolge erach-
ten wir die neue Zweckbestimmung «Tierhaltung» nicht im éffentli-
chen Interesse und als nicht genehmigungsfahig.

Bei einer Umstrukturierung von liberbautem Gebiet darf keine Ent-
dichtung erfolgen. Die Formulierung «Bei Ersatzneubauten {(...) sind
nur eingeschossige Gebdude mit Flachdachgestaltung gestattet.» ist
unzuldssig, sofern die bestehenden Gebdude auf dem Geldnde mehr-
geschossig sind. Zumindest bei einem bestehenden Gebdude handelt
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Gemeindebaureglement

es sich um ein mind. 2-stockiges schiitzenswertes ehemaliges Bauern-
haus.

¢) Nebst dem Nutzungsmass der Héhe sind zumindest auch noch die
Absténde zu regeln.

d) Die Z1 weist uniiberbaute Flédchen von deutlich mehr als 1500 m2 auf.
Die haushdilterische Nutzung des Bodens ist daher sicherzustellen,
insbesondere auch, da durch die Mdglichkeit von Kleinbauten neu
auch von der bisherigen Bebauung abgesetzte bauliche Entwicklun-
gen moglich werden.

Z3 Tannental

a) Es fehlen die Grundziige der Uberbauung in der Bestimmung. Sofern
keine bauliche Entwicklungsmdéglichkeit gewollt ist, wire zumindest
«bestehend» zu ergdnzen, dass klar ist, dass die Bauten und Anlagen
im heutigen Volumen genutzt werden sollen. Falls Entwicklungsmdg-
lichkeiten gewollt sind, sind Nutzungsmasse festzuhalten (mind. Hhe
und Abstdinde).

Stellungnahme

In der Z1 wird die Nutzung «Tierhaltung» gestrichen, allerdings muss es
moglich sein, den Unterhalt extensiv genutzter Arealteile durch eine spo-
radische Bestossung / Beweidung durch Lamas, Schafe und dgl. sicher-
zustellen.

Der Bemerkung, mit der Anderung wiirde eine Entdichtung erfolgen,
kann nicht gefolgt werden. Sind doch bisher neben der Erneuerung und
Erweiterung bestehender Bauten lediglich Ersatzneubauten, also keine
zusitzlichen Neubauten zuléssig. Die angestrebte Offnung des Hofareals
fir Grin- und Freizeitanlagen sowie die bauliche Mdglichkeit, notwen-
dige Kleinbauten im Rahmen der Zweckbestimmung und mit engem
rdumlichem Bezug zu den bestehenden Bauten realisieren zu kdnnen,
fihren zu keiner unzuldssigen Entdichtung gegeniliber der heutigen
Rechtsgrundlage.

Die Grundziige der Uberbauung wurden in der Z3 erganzt. Die Abstande
sind bereits heute in Abs. 2 des Art. 62 geregelt: «Es gilt ein allseitiger
Grenzabstand (A) von 6 m, ...».

a) Art. 10 Im Erlduterungsbericht werden die Regelungen zu den stand-
ortgerechten und vorwiegend heimischen Pflanzen, den Neophyten
sowie der Durchldssigkeit fiir Kleintiere so abgehandelt, als sollen
diese Themen jewelils generell fiir das ganze Gemeindegebiet gelten.
Aufgrund des Wortlauts und der Systematik von Art. 10 legt man den
Artikel derzeit hingegen so aus, dass sich die Regelungen zu den hei-
mischen Pflanzen, Neophyten und der Durchldssigkeit nur auf die
Gkologischen Ausgleichsflichen beziehen. Sollen die 4 Themenberei-
che jeweils fiir sich allein gelten, dann wdren die Gkologischen
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b)

¢

d)

e

Ausgleichsflichen, die heimischen Pflanzen, die Neophyten jeweils in
einem eigenen Absatz zu regeln. Dieser Widerspruch zwischen Erldu-
terungsbericht und GBR ist zu kléren.

Art. 16 Zur Griinfldchenziffer nach Art. 31 BMBV werden ausschliess-
lich begriinte und / oder bepflanzte Bodenflidchen mit einem nattirli-
chen Bodenaufbau gerechnet. Eine Schotterfliche kann nie als Griin-
fldchenziffer nach Art. 31 BMBV gelten.

Art. 26 Hauptbaute ist kein BMBV-Begriff. Dieser ist durch «Ge-
bdude» oder «Hauptgebdude» zu ersetzen. Letzter Satz bzgl. Aufhe-
bung einer UeO: Die UeO selbst bzw. deren Baulinien und/oder Bau-
bereiche definieren keine Ndherbaurechte. Ein Nédherbaurecht ist ein
zweiseitiges Rechtsgeschdft unter Nachbarn. Der letzte Satz ist daher
zu streichen.

Art. 33.1 Fiir technisch bedingte Dachaufbauten ist ein maximales
Héhenmass zu definieren. Als Energiegewinnungsanlage kann eine
PV-Anlage (Stromerzeugung), eine Solaranlage (Warmwassererzeu-
gung) aber auch eine Windturbine gelten. Entgegen der PV- und So-
laranlage weist eine Turbine eine ganz andere Bauform auf und tritt
viel exponierter und markanter in Erscheinung. Zudem verursacht sie
Ldrm. Eine Windturbine gilt nicht als technisch erforderliche Anlage
fur das Gebdude. Der neu hinzugefiigte Begriff «<Energiegewinnungs-
anlage» ist entsprechend zu éndern resp. zu prézisieren.

Art. 62 Die Darstellung mit den grau hinterlegten Bestimmungen,
welche nur orientierend sind, machen Sinn, sofern die ZON-Anpassun-
gen in einem separaten Verfahren stattfinden und diese im Zeitpunkt
der Genehmigung der vorliegenden Planung noch nicht genehmigt
wurden. Dies ist im jetzigen Zeitpunkt nur noch bei der Z6N Y der Fall.
Die Z6N J, P und S wurden in der Zwischenzeit genehmigt und kénnen
somit schwarz (= keine Anderung) dargestellt werden. In Bezug auf
die Z6N U (Siloah), die vom Massnahmenpaket 4 ausgenommen
wurde und nun im Massnahmenpaket 5 angepasst werden soll, ist die
Darstellung nicht nachvollziehbar. Die grau hinterlegten, von der
MP 4 ausgenommenen Teile wurden zwar schon vorher einmal be-
schlossen, aber eben bisher nicht genehmigt. Entgegen den Ausfiih-
rungen im EB miissen sie somit Genehmigungsgegenstand des vorlie-
genden Planerlassverfahrens sein und kénnen daher keinen rein ori-
entierenden Inhalt bilden.

Art. 76.2 ist in vorliegender Form nicht genehmigungsféhig. Eine er-
neute Koordination nach Art. 11a StFV im Rahmen nachfolgender
Baubewilligungsverfahren, wie die Formulierung des Art. 76.2 sugge-
riert, ist nicht mehr mdglich. Die Koordination (inkl. verbindlicher
Festlegung von Schutzmassnahmen) hat abschliessend im Rahmen
der Nutzungsplanung stattzufinden, somit entfillt ebenfalls der in Art.
76.2 genannte Beizug der zustidndigen Vollzugsbehérden in Baube-
willigungsverfahren. Der Artikel ist daher zumindest entsprechend
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anzupassen, dass klar wird, dass die Koordination auf Stufe der Nut-
zungsplanung vorzunehmen ist.

g) Im Dezember 2020 wurde das Massnahmenpaket 3 genehmigt, wel-
ches nebst BMBV-Anpassungen auch materielle Anderungen vorge-
nommen hat. Dabei werden vorliegend im Massnahmenpaket 5 ge-
wisse Anderungen von damals nun erneut angepasst. Nach summa-
rischer Priifung betrifft dies die Art. 10, 11, 16 und 33.1 GBR. Da die
Genehmigung erst 5 Jahre zurtickliegt, ist im Hinblick auf die Planbe-
stdndigkeit im Erlduterungsbericht darzulegen, inwiefern erheblich
gednderte Verhdltnisse vorliegen.

Stellungnahme

In Art. 33.1 Abs. 2 und 3 wird flr technisch bedingte Dachaufbauten be-
reits ein maximales Hohenmass definiert.

Die Ersetzung des Begriffs Sonnenenergieanlagen durch Energiegewin-
nungsanlagen wird riickgdngig gemacht.

Alle Anpassungen sind in Kapitel 5 beschrieben. Die Genehmigungsvor-
behalte wurden beriicksichtigt.
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9. Anhang

9.1 Bestatigung der amtlichen Publikation

M Kanton Bern Amtsbiatt
‘ Canton de Berne  Feulls officiele

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABBE 01.05.2024
Meldungsnummer: RP-BE20-0000001119

Publizierende Stelle
Einwohnergemeinde Muri bei Bern - Bauverwaltung, Bahnhofstrasse 4, 3073 Gumligen

Ortsplanungsteilrevision, Massnahmenpaket 5,
Offentliche Mitwirkung

Betrifft: 3074 Muri b. Bern

Angaben zur Meldung:

Der Gemeinderat von Muri bei Bern bringt gestutzt auf Artikel 58 des kantonalen
Baugesetzes vom 9. Juni 1985 das flinfte Paket der Ortsplanungsteilrevision zur
offentlichen Mitwirkung

Es beinhaltet im Wesentlichen folgende Massnahmen

* Baureglementsanderungen im Zusammenhang mit Schutzbestimmungen zu Klima,
Okologie und Energie

Baureglementsanderung im Zusammenhang mit Zonen fur offentliche Nutzungen
Korrektur Waldfeststellung im Bereich Waldried

Ein- und Umzonung von Einzelparzellen

Bereinigung der Schutzobjekte (Feucht- und Trockenstandorte)

Zonenplan- und Baureglementsanderungen ZoN U, "Siloah"

Angaben zur Auflage:

Die Unterlagen liegen vom 1. bis zum 31. Mai 2024 in der Gemeindeverwaltung,
Bahnhofstrasse 4 in Gumligen 6ffentlich auf und kénnen wahrend der
Schalteroffnungszeiten eingesehen werden. Zusatzlich konnen die Unterlagen unter
www muri-guemligen.ch = "Aktuelles" eingesehen werden

Ergénzende rechtliche Hinweise:

Wahrend der Auflagefrist kann jedermann schriftlich und begrindet Einwendungen
erheben und Anregungen unterbreiten. Eingaben sind an die Einwchnergemeinde Muri
bei Bern, Bahnhofstrasse 4, 3073 Gumligen zu richten. Um die Mitwirkung zu erleichtern,
stehen auf der Homepage ein Fragebogen sowie eine Online-Umfrage zur Verfligung.

Ablauf der Frist: 31.05.2024

Kontaktstelle:

Einwohnergemeinde Muri bei Bern - Bauverwaltung
Bahnhofstrasse 4

3073 Gamligen

Abbildung 80: Bestdtigung der Publikation im Amtsblatt

plan:iteam | 104



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5 | 16. Méarz 2026

Muri bei Bern | Kt. BE
Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV | Version 1.1

9.2 Larmstudie Worbstrasse 219-225, Kuster + Partner

KUSTER+
PARTNER

UMNUTZUNG GEWERBE, WORBSTRASSE 219-225,

GUMLIGEN

Auftraggeber Gemeinde Muri bei Bern, Hochbau + Planung, Thunstrasse 74

3074 Muri b. Bern
Auftragsnummer  B.0570.

ort, Datum Lachen, 29. Januar 2026

Sachbearbeiter Marco Kuster

Verteiler Herr Hermann Huber, hermann.huber@muri-guemligen.ch
versand An Verteiler per E-Mail

AKTENNOTIZ 01

BEURTEILUNG LARMSCHUTZ

1. AUSGANGSLAGE

Das Gewerbegebaude an der Worbstrasse 219
bis 225 soll in fir wohnnutzung umgenutzt
werden.

Damit sind gemass Larmschutzverordnung die
Immissionen von bestehenden Anlagen, wie
Strassen und Bahnlinien, zu prufen. Wir wurden
von der Gemeinde Muri bei Bern beauftragt die
Immissionen zu berechnen und Hinweise auf
allfallige zu geben.

-

~

Abbildung: Situation
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KUSTER+
PARTNER

2. ABKLARUNGEN UND ERKENNTNISSE
2.1 ZONENPLAN

Die Parzellen befinden sich zurzeit noch in der
Zone Arbeitsplatzzone 1, aber soll in die
Kernzone umgewandelt werden. Damit sind die
parzellen der Empfindlichkeitsstufe 1l
zugeordnet. Die Parzellen gelten im Sinne des
Larmschutzes als erschlossen und folglich
kommen als Grenzwerte die
Immissionsgrenzwerte zum Tragen. Diese liegen
bei 65 d8(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
fur wohnnutzung.

Abbildung: Zonenplan Gde Muri b. 8ern

2.2 EMISSIONEN
2.2.1 STRASSENVERKEHRSLARM

Flr den Gebauderiegel sind vor allem die Emissionen der Worbstrasse fUr die Beurteilung mit
einzubeziehen. Fr die Berechnungen wurde auch ein Teil der Moosstrasse mit hinterlegt.

Fir die Worbstrrasse wurden folgende Abschnitte und deren Emissionen fur die Beurteilung
verwendet. Diese stammen aus der Verkehrszahlung des Kantons Bern und wurden vom Jahr 2017
auf das Jahr 2026 hochgerechnet. Fur die Moosstrasse haben wir der Einfachheit halber die gleichen
Zahlen verwendet, wohlwissen, dass diese tiefer liegen.

Abschnitt b1V Nt v Steigung Belagskarrektur

Worbstrasse 8'815 96 % 86 % S0 0% ode

2.2.2 BAHNLARM

Fur die Emissionen des Bahnlarms wurde folgender Streckenabschnitt verwendet. Dabei wurden die
tatsachlichen Emissionen mit einem Zuschlag von +3 dB verwendet, da die festgelegten Emissionen
jeweils weit Uber 3 dB hoher sind als die tatsachlichen Emissionen.

DfA-Linie Lo Loase Kl(tln(i(n) F2
Strecke dB(A) dB(A) dB

Gumligen - Gamligen Sud 113.958- 746+3d8 720+3dB -501-54 -
114.15

Legende:

DfA-Linie Linien-Nummer gemnass Datenbank SBB fur feste Anlagen

km Streckenkilometer [m)

Loa/loaso Beurteilungs-Emissionspegel am Tag/in der Nacht

K1(t)/K1(n) Pegelkorrektur in Abhangigkeit der Anzahl Zige am Tag/in der Nacht

F1 Fahrbahnkorrekturwert Oberbau {Schienentyp)

F2 Fahrbahnkorrekturwert Unterbau (Brickentyp)
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2.3 RESULTATE
2.3.1 STRASSENVERKEHRSLARM
TAGESFALL

NACHTFALL
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KUSTER+
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2.3.2 BAHNLARM

TAGESFALL

Am ndrdlichen Gebaudekarper sind zur Bahnlinie hin die Grenzwerte um 1 dB uberschritten, an
allen anderen Fassaden werden die Grenzwerte eingehalten.

\

( o
\\, " e // ,:‘ m A /\

NACHTFALL

In der Nacht werden an den Nordfassaden zur Bahnlinie hin die Grenzwerte um 7 bis 8 d8
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3. INTERPRETATION UND MOGLICHE MASSNAHMEN

Die beiden Gebaudeteile sind vom Suden wie vom Norden her mit Immissionen belastet.
Grundsatzlich sind die Immissionen von der Strasse her geringer, als von der Bahn her.

Wir gehen davon aus, dass die Beurteilung der Umnutzung der Gebaude nach dem neuen USG
vorgenommen wird.

Es sind nach wie vor die IGW einzuhalten (Art. 22 Abs. 1 USG (revidiert)), aber bei iberschrittenen
IGW darf zukunftig eine Baubewilligung erteilt werden, wenn eine der Voraussetzungen unter Abs.
2 erfullt ist:

= (# A 22 Baubewllligungen in larmbelasteten Gebleten

' Boubedligungen fur de Ersteliung und che wesertiche Anderung von Gebduden, de dem ling Aulenthalt von Personen dienen
werden unter Vorbehalt von Absatz 2 nur erfeit, wenn die Immssionsgrenoweste ssingehalten werden konnen, sowett dies verhalinismassug
b=z,

¥ wannen die Immissorsgrenwerte nicht singehaten werder, o dotf die Baubewiligung raar ertellt weetden, wenn;

“ bei jader Wohneinhet:

1 2ur Be- und Entiuftung der lar hen Raume ene kontrolflierte Wohnraumiuftung instaliert wird, und
- oin Kihisystam vorhanden &t coer
- mindestens en Wrmempfndicher Raum uber #in Ferster verfugt, bel dem die & grenzwerte eingensiten
sind,
2, mindesters die Mlifte der larmempfindlichen R3ume Gber ein Fenster verfigt, bei dem die [mmssionsgrenzaens
engehalten sind oder
3 indesters on lr phinclicher Raum uber ein Fenster verfugl bet dem de Immissionsgrenzaene engebalter sed

SOWIR N pOvat NUEZharer Aussenraunm 2ur VerfOgung steit, bel dem die Immissiorsgrenawerte singehaltan sing; und

b, der Badiche Mindastschutz nach Astikel 21 gagen Aussan- und Inneniinm ang und = #5540 Warschar it wird

3 B Fluglsemn oder Kir #nen kisinen Antail an Wohneirhwiten Di grossen Wanniiborbauungen kannen Ausnabemen von den Anfordarungan
nach Absate 2 Buctistabe o geaihrt werden

S Due PRIChE der Inhabier yun Aclagen 2o Segrenneg der Eressiooen bt such bel Ertellang einer Saubewiligung rach den Absdtren 2
und 3 besteben

3.1 GRUNDSATZE UND MASSNAHMEN FUR DIE PLANUNG

Fir die Umnutzung des Gebaudes sind die moglichen Massnahmen eingeschrankter, wie wenn ein
Neubau beurteilt werden masste. Auch mit dem neuen USG ist eine bestmdgliche Larmoptimierung
vorzusehen.

MOGLICHE MASSNAHMEN

wir empfehlen nachfolgende Massnahmen im Zuge eines Projektes zu prifen:

Temporeduktion, mw«maur-mwmulgﬂmm
prafen.
amumummmmwm
nur dann als sinnvoll erachtet, wenn sie einen Zusatznutzen fir das qanze
Areal aufweisen, z.8. als vorgelagerte Nebengebaude.

Die Anordnung der Kérper ist gegeben und kénnen fir den Larmschutz
Die Grundrisse sind so zu optimieren, dass die Immissionen an méglichst

Belag
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KUSTER+
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Mit einer kontrollierten Liftung kénnte eine Bewilligung nach USG Art. 22
Abs. 2 lit. a Ziff. 1 erteilt werden, wenn eine der beiden Bedingungen
erfullt wird.

von bis zu 6 d8 gegentber dem Fassadenpegel erzielen. Diese sind in
diesem Projekt definitiv zu prifen und umzusetzen. Hierfir gelten
zwingend einzuhalten sind. Diese konnen auf der Webseite www.bauen-
im-laerm.ch nachgelesen werden. '

Andere bauliche Massnahmen wie eine zweite Haut, als vorgelagerte
Fassade, sind zu prifen. Auch hier gibt es bezGglich Querschnitten und
mmhmanmm
aufgefihrt sind.

KUSTER + PARTNER AG
Marco Kuster

Wi

Beilagen
= Larmplots
= Emissionsdaten Strassenverkehrslarm und Bahnlarm
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KUSTER+
PARTNER
B.0570.

Gewerbegebaude
Worbstrasse 219-225
3073 Gumligen

Zeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
Bahnlarm

Massstab 1:750

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Hohe der Linien gleiches Beurteitungspegel
4.0 m Gber Torrain (Mitte Fonster 1. Obergeschoss)

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES lll: 70/ - dB(A)
Wohnr3ume ES 1l 65/55 dB(A)

Kuster + Partner AG
Telofon: 055 462 10 62
lachen@kusterpartner.ch

mi

T
1197560 1197980

1197940

T T T T T
2605040 2605060 2605080 2605100 2605120

2603060 2605060 2805080 2608100 2608120

T T T T T T
2605180 2605160 2605120 2605200 2605220 2605240

2605140 2608160 2608120 2605200 2805220 2606240

KUSTER+
PARTNER
B.0570.

Gewerbegebaude
Worbstrasse 219-225
3073 Gumligen

Zeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
Bahnlarm

Massstab 1:750

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Haha der Linien glokher Beurtedungspegel
4.0 m Gber Terrain (Mitte Fenster 1. Obergeschoss)

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES Il 70/ - dB(A)
Wohnraume ES Ili: 65 /55 dB(A)

Kuster + Partner AG
Teleton: 055 462 1062
lachen@kusterpartner.ch

i
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Wohnraume ES 1li: 65 /55 dB(A)

1197560

Kuster + Partner AG
Tolaton: 055 462 10 62
lachen@kusterpartner.ch

119740

2605040 2605060 2605080 2605100 2605120 2605140 2608160 2605180 2605200 2605220 2805240
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Baw- und Verkshrsdirestion
Tiefbaummt
Fasiter sirasss

Esam

Kanton Bern
Canton de Barme

a3

[ Yarkshmemanpgemensidte o

Strassenverkehrszahlung Worbstrasse 180 in Muri bei Bern (3074-2341)
Daten 2017 - Komekiur auf Jahresganglinie (Fermmverkehr mit Pendler)

Tagesganglinie [Arczabl Moloriahrasugo, misloror Stundemsert Gher alle Tage des Sahms)

Motorfarzaigs pro Stunda

E i 4 4 1 9 i ii i il i il ii i i i -0 H

Tageszedf (0000 6054 L= 1)

pe
e
|-

bl 2 b 4 5 i [} 5 il i 3 i ] L] i i o] 15 F e 5% 24
] 41 3 1§ 13 21 BF I\5 407 404 840 4E0 598 533 Ay 547 SEY ESR A0 SEd 380 o0 1 DE T8
K1 21 13 L B 11 - - ] 108 20H ) M 25§ S 2B TP MY ML 3B &7 Md O AK 115 £ ELi k=
L] 0 F F @ A3 1Ay 2mn oS4 ¥4 J31 24 40 J4T M0 61 P00 305 S0 180 B8 75 S e
Q5 = Ouerschaitl. R1 = Fahmichiung Bern, R2 = Fahmichiung Langnau
Jahresganglinie Verkehrsentwickiung
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Die wichtigsten Verkehrsangaben Alla Motoriahrzauge Molofarrreugo
absolut n%
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTY, 24 h) B0&0 T2 9.6
Tagesverkehr [ME)
- Durcrachnitibcha Varkehremange am Tag |6 bis 22 Unhr| in Fahrasuge pro Swnde 4789 462 88
Nachtverkehr [Mn) ATE £ BE
- Durchachnitiicha Verkehrsmangs in der Nach? (0 bis & und 22 bis 24 U} in Fahrzeage pro Slunde :
IE.06.2024 - mai1T - EmarTrafic 1452 2574
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= Eisenbahnlarm, festgel. Emission T 1
- 172244 Q
Km-Linie Mr. a0

Km von 113.958

Km his 114279

| Festgel. Emission Lre Tag [dBA] 833 |
Bezeschnung der Verfugung

Datum der Verfigung 2001-12-01

Zeithorizant 2015

Bemerkungen Larmsanierung (Emissionsplan 2015)

w Eisenbahnldrm, festgel. Emission N 1
= 171957 Q
Km-Linie Mr. 290

Kim van 113.958

Km bis 114,279

| Festgal. Emission Lre Nacht [dBA] 80.5)
Bezeichnung der Verflgung

Datum der Verfugung 2001-12-01

Zeithorizont 2015

Bemerkungen Larmsanierung [Emissionsplan 2015}

= Eisenbahnldrm, tats. Emission T 1
* 336359 Q
Em-Linie M§ 290

Kmvon 113.958

Kim bis 114,15

|Tats. Emission Lr.e Tag [dBA] 74.6 | +3dB

Emissiensmodell sonRAIL

Pegelkorrektur Tag [dBA] -5.0

Anz. Zige Tag 3341

ANz, Giterzige Tag 384

Bemerkungen rail roughness average

Jahr 2021

= Eisenbahnlarm, tats. Emission N 1
* 321595 Q
KmeLinie Mr. 290

Km von 113.958

Km bis 114.15

[its. emission Lre Nacht jdeay_7z0 ] +3dB

Emissicnsmodell sonRAIL

Pegelkorrektur Nacht [dBA] 5.4

Anz. Zige Macht "8

Ane. Giterziige Macht 72

Bemerkungen rail roughness average

Jahr 2021
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