
 

 

Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), 

Massnahmenpaket 5 

Gemeinde Muri bei Bern 

Erlªuterungsbericht nach Art. 47 RPV inkl. Mitwirkungsbericht 

 

Vom Gemeinderat am 16. Mªrz 2026 zuhanden der ºffentlichen Auflage 
verabschiedet. 

 

16. Mªrz 2026 

 

    
 

  

 

¥ffentliche Auflage 



 

 

Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5  16. Mªrz 2026 

Muri bei Bern  Kt. BE 

Erlªuterungsbericht nach Art. 47 RPV  Version 1.1 

  2 

  

  Impressum 

 Auftrag 
 

 Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5 

 Auftraggeberin 
 

 Gemeinde Muri bei Bern, Gemeinderat 

 Auftragnehmerin 
 

 Planteam S AG, Laupenstrasse 2, 3008 Bern | 031 311 44 00 

 Projektbearbeitung 
 

 Barbara Wittmer, dipl. Geografin, MAS Raumplanung ETH FSU SIA, 

barbara.wittmer@planteam.ch 

Melina Weiss, MSc Geografie und Nachhaltige Entwicklung UniBe 

melina.weiss@planteam.ch 

Nora-Lynn Huber, MA in Raumforschung und Raumordnung 

noralynn.huber@planteam.ch 

 Qualitªtssicherung 
 

 SQS-Zertifikat ISO 9001 seit 11. Juli 1999 

 Dateiname 
 

 mur mp5_erlb_ºffentliche Auflage_260316.docx  
 

    



 

 

Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5  16. Mªrz 2026 

Muri bei Bern  Kt. BE 

Erlªuterungsbericht nach Art. 47 RPV  Version 1.1 

  3 

Inhaltsverzeichnis 

1. ¦bersicht ¿ber das Planungsdossier 5 

2. ¦bergeordnete Aufgabenstellung und Vorgehen 6 

2.1 Die Ortsplanung in Massnahmenpaketen 6 

2.2 Das Massnahmenpaket 5 7 

3. Weitere Planungen in der Gemeinde Muri bei Bern 9 

3.1 Sonstige laufende Planungen 9 

3.2 Themen¿bersicht 10 

3.3 Termine 16 

4. Die  nderungen im Zonenplan 17 

4.1 Anpassung der statischen Waldgrenzen 
(Waldfeststellungsplªne) 17 

4.2 ZºN Z (Egghºlzliweg, Moosstrasse und Tannental) 21 

4.3 ZºN K (Pfarrhaus Bellevuestrasse) 25 

4.4 Einzonung Parzelle Nr. 858 in die Ortsbildschutzzone 28 

4.5 Arbeitsplatzzonen A1 und A2, insb. Gebiet èL¿ckhaldeé mit 
¦berpr¿fung Art. 43 GBR èArbeitsplatzzoneé 31 

4.6 Worbstrasse 219, 221, 223 und 225, Umzonung in 
Zentrumszone-Worbstrasse 35 

4.7 Kommunale Schutzobjekte 48 

5. Die  nderungen im Gemeindebaureglement 63 

5.1 Verweise auf die ¿bergeordneten Erlasse 63 

5.2 Art. 1a ð Ziel und Zweck 63 

5.3 Art. 8 ð Strassenraumgestaltung 63 

5.4 Art. 10 ð Umgebungsgestaltung 64 

5.5 Art. 10a ð Fassadengestaltung 66 

5.6 Art. 11 ð Bªume, Hecken und ºkologisch wichtige Flªchen 67 

5.7 Art. 12 ð Terrainverªnderungen und St¿tzmauern 68 

5.8 Art. 13 ð Flªchen f¿r die Parkierung 68 

5.9 Art. 16 ð Gr¿nflªchenziffer (Schottergªrten) 68 

5.10 Art. 26 ð Nªherbau (Unterschreiten der Bauabstªnde) 70 

5.11 Art. 38 ð Energie 71 

5.12 Art. 38a ð Beleuchtung / Lichtemissionen 71 

5.13 Art. 38b ð Versickerung / Entsiegelung 72 

5.14 Art. 42 ð Neue Zentrumszone-Worbstrasse 73 



 

 

Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5  16. Mªrz 2026 

Muri bei Bern  Kt. BE 

Erlªuterungsbericht nach Art. 47 RPV  Version 1.1 

  4 

5.15 Art. 62 ð Diverse Anpassungen in der ZºN 74 

5.16 Art. 63 ð Anpassung der ZSF 74 

5.17 Art. 67 ð Prªzisierungen betreffend kleinem Grenzabstand 

und neue Z-W 75 

5.18 Art. 76.2 ð Stºrfallvorsorge 75 

5.19 Anhang 77 

6. ZºN U èSiloahé 78 

6.1 Ausgangslage 78 

6.2 Masterplan Siloah 79 

6.3  nderungen im Gemeindebaureglement 86 

6.4  nderungen im Zonenplan 87 

7. Mitwirkung 91 

7.1 Gesamtw¿rdigung 91 

7.2 Verfahren 91 

7.3 Die Stellungsnahmen im Einzelnen 91 

7.4 Gesamtfazit und Auswirkungen auf die Planungsvorlagen 96 

8. Planerlassverfahren 97 

8.1 Anpassungen aufgrund der kantonalen Vorpr¿fung 97 

9. Anhang 104 

9.1 Bestªtigung der amtlichen Publikation 104 

9.2 Lªrmstudie Worbstrasse 219-225, Kuster + Partner 105 

 

  



 

 

Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5  16. Mªrz 2026 

Muri bei Bern  Kt. BE 

Erlªuterungsbericht nach Art. 47 RPV  Version 1.1 

  5 

1. ¦bersicht ¿ber das Planungsdossier  

Folgende Dokumente sind Bestandteil der ºffentlichen Auflage: 

 

Grundeigent¿merverbindliche Planungsinstrumente 

1. Teilªnderungen Zonenplan 1:2'000 / 1:2'500 / 1:3'000, Stand vom 16. 

Mªrz 2026 

2. Teilªnderungen Gemeindebaureglement, Stand vom 16. Mªrz 2026 

3. Teilªnderungen ¦berbauungsordnung èZentrum Bahnhof G¿mli-

gené, ¦berbauungsplan 1:500 und ¦berbauungsvorschriften, Stand 

vom 16. Mªrz 2026 

4.  nderungen Waldfeststellungsplan Nr. 10a, Stand vom 16. Mªrz 2026 

Hinweis: Der Baulinienplan wird nicht angepasst, weil im Rahmen des 

MP5 weder Baulinien noch Gewªsserrªume grundeigent¿merverbindlich 

festgesetzt werden. 

 

Orientierende Grundlagen 

5. Erlªuterungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand vom 16. Mªrz 2026 

6. Fachbericht zur Beanspruchung von Fruchtfolgeflªchen (FFF) gemªss 

Entscheidbaum der kantonalen Arbeitshilfe èUmgang mit Kulturland 

in der Raumplanungé, Stand vom 16. Mªrz 2026 

7. Masterplan Siloah 2040, Stand vom 03. Juni 2024 

8. Mitwirkungseingaben zum MP5, Stand vom 01. Juli 2024 

9. Vorpr¿fungsbericht AGR, 26. November 2025 
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2. ¦bergeordnete Aufgabenstellung und Vorgehen 

2.1 Die Ortsplanung in Massnahmenpaketen 

Die Gesamtrevision der Ortsplanung der Gemeinde Muri bei Bern wird in 

Massnahmenpaketen durchgef¿hrt. Die bisher durchgef¿hrten Massnah-

menpakete sind unter èNutzungsplanungsteilrevisionen (NPTR), Mass-

nahmenpakete 1 bis 4é bekannt und beinhalten folgende Hauptinhalte: 

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 8. Mªrz 2015 

Genehmigung durch das Amt f¿r Gemeinden und Raumordnung, AGR 

am 27. Juli 2015 

 Zonenplankorrekturen (div. kleinere Anpassungen) 

 Umsetzung der Gefahrenkarte (Gefahrengebiete) 

 Waldfeststellung (verbindliche Waldgrenze gemªss Art. 10 Abs. 2 

WaG beim Eichholzweg ist beschwert und noch nicht rechtskrªftig) 

 ¦bertrag des Schutzplans õ94 (ºkologische und archªologische 

Schutzobjekte) 

 Gebªudetypologie (Festlegen der anrechenbare Gebªudegrundflª-

che pro Gebiet, siehe Darstellung der Gebiete und Flªchenangaben 

im Zonenplan) 

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 25. September 2016 

Genehmigung durch das Amt f¿r Gemeinden und Raumordnung, AGR 

am 5. Januar 2017 

 Zone f¿r ºffentliche Nutzung (ZºN) O èSteinh¿belié 

 Vorland Elfenaustrasse (Planerlassverfahren wªre gemªss Vorpr¿-

fungsbericht nicht nºtig gewesen) 

 Aussenantennen 

 Aktualisierung der Energiebestimmungen im Baureglement 

 Revision des Reklamereglement 

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 9. Februar 2020 

Genehmigung durch das Amt f¿r Gemeinden und Raumordnung, AGR 

am 10. Dezember 2020 

 Anpassungen Zonenplan / Baureglement, obligatorische  nderun-

gen (Verordnung ¿ber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen, 

BMBV) 

 Anpassungen Baureglement (¿berobligatorische  nderungen) 

 Zone mit Planungspflicht (ZPP) èTurbenwegé 

Massnahmenpaket 1  

Massnahmenpaket 2 

Massnahmenpaket 3 
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 Zone mit Planungspflicht (ZPP) èSch¿rmattstrasseé 

 Revision Baulinienplªne Nord und S¿d 

 Digitaler Zonenplan (div. kleinere Anpassungen) 

Beschluss durch die Stimmberechtigten am 27. September 2020 

Genehmigung durch das Amt f¿r Gemeinden und Raumordnung, AGR 

am 20. Mai 2022 und 2. Februar 2023 

 Zone mit Planungspflicht (ZPP) und ¦berbauungsordnung (UeO) 

èR¿tib¿hl S¿dé 

 Zone mit Planungspflicht (ZPP) èGemeindehausé  

 Festlegung Gewªsserrªume 

 Revision ZºN-Vorschriften Ą ausstehend ist die Thematik bzw. Be-

handlung der Stºrfallvorsorge (separates Verfahren) 

 Westliches Zentrum G¿mligen (ZPP und UeO) Ą wurde von den 

Stimmberechtigten am 27. September 2020 abgelehnt. 

2.2 Das Massnahmenpaket 5 

Ab Sommer 2023 wird das Massnahmenpaket 5 (MP5) in Angriff genom-

men: Vorgesehen ist die Anpassung diverser Planungsvorhaben, vor al-

lem im Gemeindebaureglement (GBR) und die Umzonung einiger Grund-

st¿cke, die keine gesamtºrtlichen Auswirkungen oder Prªjudizien f¿r 

spªtere Vorhaben schaffen. Der Bevºlkerung werden die einzelnen Pla-

nungsgeschªfte zusammengefasst im MP5 vorgelegt. 

Das MP5 wird kleiner ausfallen als die vorangegangen Massnahmenpa-

kete. Im MP5 sollen vornehmlich Regelungen im GBR angepasst werden. 

Diese Anpassungen betreffen Bestimmungen, die nicht mehr der heuti-

gen Praxis bzw. den kommunalen Bed¿rfnissen entsprechen und deren 

Anpassung f¿r den Erhalt der Handlungsfªhigkeit der kommunalen Be-

hºrden von Bedeutung sind. Zudem werden einzelne Anpassungen auf-

grund von geªnderten ¿bergeordneten Gesetzgebungen vorgenommen. 

Wichtige Stichworte beim aktuellen Massnahmenpaket sind ¥kologie, 

Wasserhaushalt, Biodiversitªt und Luft/Klima. Hinzu kommen einige 

rªumlich klar verortbare  nderungen im Zonenplan. 

Im Massnahmenpaket 5 sind somit vornehmlich  nderungen vorgese-

hen, die aus Sicht der ºffentlichen Hand von Bedeutung sind. Ebenfalls 

umgesetzt werden sollen vereinzelte Planungsvorhaben von Privaten, so-

fern sie bei nªherer Betrachtung mit den Interessen der Gemeinde ¿ber-

einstimmen.  

Das grºsste private Planungsvorhaben ist die Weiterentwicklung der 

Zone f¿r ºffentliche Nutzungen (ZºN) U èSiloahé. Die Privatklinik èSi-

loahé befindet sich in einer Wachstumsphase und hat dementsprechend 

Massnahmenpaket 4 

Massnahmenpaket 5 
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zusªtzliche rªumliche Bed¿rfnisse. Die Klinik hat zum Umgang ihrer di-

versen Entwicklungen einen Masterplan ausgearbeitet, mit den Zielen f¿r 

das 2040. Mehr dazu in Kapitel 6.2. Im Gemeindebaureglement werden 

die Zonenbestimmungen der ZºN U ăSiloahò auf Basis des Masterplans 

angepasst (Art. 62 GBR). Des Weiteren wird im Zonenplan eine Einzonung 

f¿r die Erschliessung der Blaulichtorganisationen und den Baustellenver-

kehr vorgesehen. Diese  nderungen werden im separaten Kapitel 6 aus-

f¿hrlich erlªutert. 

 Das Dossier wurde in zwei Lesungen der Planungs- und Verkehrs-

kommission (PVK) intensiv diskutiert und als Diskussionsgrundlage 

f¿r den Workshop im Gemeinderat am 5. Mai 2023 freigegeben.  

 Der Gemeinderat nahm am 5. Mai 2023 die eingeschlagene Richtung 

inkl. Zeitplan der Bauverwaltung resp. der PVK zustimmend zur 

Kenntnis und ergªnzte das MP5 mit einigen weiteren Massnahmen. 

 Verabschiedung des Dossiers durch die PVK am 21. Mªrz 2024 und 

durch die USK am 09. April 2024. 

 Der Gemeinderat hat das Dossier am 15. April 2024 zur ºffentlichen 

Mitwirkung verabschiedet. 

 Die ºffentliche Mitwirkung dauerte vom 1. Mai bis 31. Mai 2024. 

 Verabschiedung des Dossiers inkl. Mitwirkungsbericht durch die PVK 

am 21. Juni 2024 und durch die USK am 02. Juli 2024. 

 Der Gemeinderat hat das Dossier am 05. August 2024 zur Vorpr¿fung 

verabschiedet. 

 ¦berarbeitung des Dossiers nach Vorpr¿fungsbericht vom 26. No-

vember 2025. 

 Verabschiedung des Dossiers durch die PVK am 19. Februar 2026. 

 Verabschiedung des Dossiers durch den Gemeinderat zuhanden der 

ºffentlichen Auflage am 16. Mªrz 2026. 

 ¥ffentliche Auflage vom 1. April bis 1. Mai 2026. 

Methodik zur Aufbereitung der MP5 
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3. Weitere Planungen in der Gemeinde Muri bei Bern 

3.1 Sonstige laufende Planungen 

In der Gemeinde Muri bei Bern bestehen diverse laufende Arealentwick-

lungen. Diese sind Planungsvorhaben, welche seit lªngerem bearbeitet 

werden. Sie haben eine (teils grosse) rªumliche und strategische Relevanz 

f¿r die Gemeinde, werden aber wie bisher unabhªngig des MP5 behan-

delt, es werden keine Prªjudize geschaffen.  

Die Uferschutzplanung (USP) èAareé entlang des gesamten Aareverlaufs 

in der Gemeinde Muri bei Bern befindet sich seit einiger Zeit in Erarbei-

tung. Momentan wird der kantonale Wasserbauplan aktualisiert, dieser 

wird voraussichtlich bis im Sommer 2024 vorliegen. Sobald der kantonale 

Wasserbauplan vorliegt, werden die Arbeiten an der derzeit deswegen 

sistierten USP wieder aufgenommen.  

Zusammen mit der Revision der Vorschriften der ZºN J èWerkhof Seiden-

bergé, P èSportanlage F¿lleriché und S èSchul- und Sportanlage All-

mendingenwegé wurde die Revision der Vorschriften der ZºN U èSiloahé 

von der Genehmigung des Massnahmenpakets 4 ausgenommen. Dies, 

weil das Amt f¿r Gemeinden und Raumordnung (AGR) die Koordination 

Raumplanung und Stºrfallvorsorge in Bezug auf diese Gebiete als nicht 

abgeschlossen beurteilte. Die in diesem Zusammenhang nºtige Teilªn-

derung der ZºN J, P und S wurde in einem separaten Planungsverfahren 

vollzogen, die Genehmigung durch das AGR erfolgte am 19. Dezember 

2024. Weiterf¿hrende Abklªrungen ergaben ausserdem, dass f¿r die ZºN 

U èSiloahé keine ergªnzenden Bestimmungen zur Stºrfallvorsorge im 

Gemeindebaureglement erforderlich sind. 

Nach der negativen Volksabstimmung zur Zone mit Planungspflicht (ZPP) 

èWestliches Zentrum G¿mligené vom 27. September 2020 wurde der 

Masterplan neu aufgegleist und ein reduzierter Planungsperimeter der 

ZPP èZentrum G¿mligen Osté in die ºffentliche Mitwirkung geschickt. 

Am 21. Februar 2025 wurde die Planungsvorlage dem Amt f¿r Gemein-

den und Raumordnung (AGR) zur Vorpr¿fung eingereicht.  

Der Masterplan zur Entwicklung Tannental soll je nach Interesse der be-

troffenen Grundeigent¿merschaften ganz oder teilweise grundeigent¿-

merverbindlich in der Ortsplanung zu einem spªteren Zeitpunkt umge-

setzt werden.  

Aufgrund der Dimensionen des Gebiets, der offenen Fragen zur Erschlies-

sung und zum Waldabstand sowie der nicht abschliessend geklªrten 

Nutzungsbed¿rfnisse der Grundeigent¿merschaften sind jedoch noch 

zusªtzliche Abklªrungen zu treffen.  

F¿r die Zentrumsentwicklung Muri èF¿nf-Eggé wurde eine Testplanung 

durchgef¿hrt. Die Ergebnisse wurden in einem Masterplan festgehalten. 

Uferschutzplanung èAareé 

Stºrfallvorsorge in ZºN J, P und S 

Zentrumsentwicklung G¿mligen (ZEG) 

Entwicklung èTannentalé 

Zentrumsentwicklung Muri èF¿nf-Eggé 
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Im 2024 konnte die Zone mit Planungspflicht (ZPP) èF¿nf-Eggé (vier Sek-

tore) sowie zwei ¦berbauungsordnungen (Sektoren B + D) in die ºffent-

liche Mitwirkung geschickt werden. Am 06. September 2024 wurde die 

Planungsvorlage dem AGR zur kantonalen Vorpr¿fung eingereicht. Der 

Vorpr¿fungsbericht datiert vom 18. Februar 2026. 

Die UeO èSch¿rmatté ist in Erarbeitung. Das Rechtsetzungsverfahren 

wird wie ¿blich individuell bearbeitet. Die UeO hat keine Auswirkungen 

auf das MP5, da der Gemeinderat diese selbst beschliessen kann. 

F¿r das Gebiet èSardi Nordé soll, wie z.B. f¿r das Gebiet èSch¿rmatt-

strasseé eine ¦berbauungsordnung erlassen werden. 

Die Entwicklungsvorstellungen werden derzeit von der Grundeigent¿-

merschaft in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erarbeitet. Falls die 

k¿nftige Entwicklung bis zur Inangriffnahme des MP6 geklªrt ist, kann die 

UeO allenfalls im Rahmen des MP6 erlassen werden. 

Die Gemeinde hat sich entschieden ein kommunales Fernwªrmenetz um-

zusetzen, dazu wurden verschiedene Standorte gepr¿ft. Die Variante 

èKreislaufwirtschaft Feldstrasseé bietet den geeignetsten Standort und 

beinhaltet die Planung eines Kompetenzzentrums f¿r Entsorgung und 

Kreislaufwirtschaft sowie eine Holzheizzentrale. F¿r die zusªtzliche Nut-

zung benºtigt es eine Anpassung der ZºN Y è¥ffentliche Transportbe-

triebe Feldstrasseé (Art. 62 GBR). Die Zweckbestimmung soll in einem 

geringf¿gigen Verfahren ergªnzt werden um die Nutzung der Holzheiz-

zentrale f¿r die kommunale Fernwªrmeversorgung mit erneuerbaren 

Energien und um das Kompetenzzentrum Entsorgung und Kreislaufwirt-

schaft. Die Teilªnderung wurde mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 

05.02.2024 dem Amt f¿r Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Ge-

nehmigung eingereicht. Am 12. Dezember 2025 wurde die geªnderte 

ZºN Y vom AGR genehmigt.  

3.2 Themen¿bersicht 

Die Koordination der einzelnen Massnahmen innerhalb des MP5, sowie 

massnahmenpaket¿bergreifend, erfordert eine differenzierte Behand-

lung der unterschiedlichen planungsrelevanten Themen wie Raumord-

nung, Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft. Je nach Komplexitªt und Tief-

gang der einzelnen Massnahmen sind andere Themen relevant. Dement-

sprechend werden diese in den jeweiligen Kapiteln der einzelnen Mass-

nahmen erlªutert oder eben nicht. Die nachfolgende Tabelle bietet einen 

¦berblick, wie und wo in diesem Bericht innerhalb der einzelnen Mass-

nahmen die unterschiedlichen Themen abgehandelt werden. 

 

 

 

UeO èSch¿rmattstrasseé 

Entwicklung èSardi Nordé 

Teilªnderung der ZºN Y è¥ffentliche 

Transportbetriebe Feldstrasseé 

(Art. 62 GBR) 
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Nicht relevant / nicht speziell erlªutert 

Erlªuterung im Planungsbericht 

Weiterf¿hrende Abklªrungen (in nachfolgenden Planungen) 
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1.2 Haushªlterische 

Nutzung des  

Bodens 

 

 

x x x x x x 

1.3 Wohnqualitªt  

   

 x   

1.4 Naturgefahren  

   

    

1.5 Schutz Orts- und 

Landschaftsbild 

x 

  

x   x x 

1.6 Biotop-, Arten und 

Landschaftsschutz 

 

   

  x x 

1.7 Schutz Kulturland  

   

  x x 

1.8 Wald x x 

  

    

1.9 Verkehr  

  

x x x x x 

1.10 Ver- und Entsor-

gung 

 

  

x x  x x 

1.11 Energie  

  

x x  x x 

2 Umwelt         

2.1 Lªrm  

   

x x x x 

2.2 Luft  

   

  x x 

2.3 Ersch¿tterungen  

   

x x   

2.4 Boden  

   

    

2.5 Strahlung  

   

x x   

2.6 Gewªsser  
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2.7 Lichtverschmutzung  

   

    

2.8 Klima  

   

    

2.9 Stºrfallvorsorge  

  

x x x   

3 Wirtschaft         

3.1 ¦bergeordnete 

Konzepte zur Wirt-
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Tabelle 1: Anpassungen im MP5 mit rªumlichem Bezug 
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Private 
           

 
 

 
  

3.5 Standortfaktoren                 

4 Gesellschaft                 

4.1 Gentrifizierung                 

4.2 Segregation                 

5 Verfahren                 

5.1 Geringf¿giges Verfah-

ren 
           

 
 

 
  

Tabelle 2: Anpassungen im MP5 im Gemeindebaureglement 

 

Hinweis: Die Art. 10, 11 und 16 wurden im Rahmen des MP3 bereits an-

gepasst, dessen Genehmigung 5 Jahre zur¿ckliegt. Bez¿glich Planbestªn-

digkeit lªsst sich festhalten, dass erheblich geªnderte Verhªltnisse vorlie-

gen, denen mit den aktuellen Anpassungen Rechnung getragen wird. So 

liegen neue Empfehlungen des BAFU vor: Gemªss der Richtlinie des BAFU 

f¿r die Biodiversitªt und Landschaftsqualitªt im Siedlungsraum von 2023 

sollen mindestens 15% f¿r den ºkologischen Ausgleich (Hecken, Bªume 

etc.) reserviert werden. Zudem schlªgt die Richtlinie vor, dass entspre-

chende Artikel bez¿glich gebietsfremder Organismen, Fassadenbegr¿-

nung, Vernetzung etc. in das Baureglement aufgenommen werden. Die 

Gemeinde Muri folgt den neuen Empfehlungen des BAFU und will diese 

in ihrem Baureglement verankern. Gleichzeitig setzt die Gemeinde damit 

Artikel 15 der Natur- und Heimatschurzverordnung (NHV) um. Bei der 

letzten ¦berarbeitung der Ortsplanung lag diese Grundlage noch nicht 

vor. Zudem hat die Gemeinde Muri bei der Erarbeitung der ºkologischen 

Infrastruktur (2025) festgestellt, dass in der Gemeinde vor allem ein De-

fizit bei den mosaikartigen Lebensrªumen (Hecken, Bªume, Kleinstruktu-

ren etc.) besteht. Dieses Defizit soll ¿ber die verstªrkte Verankerung des 

ºkologischen Ausgleiches im GBR angegangen werden. 

 

Folgende Artikel wurden ebenfalls angepasst, aufgrund der minimalen 

 nderungen werden sie nicht in der Tabelle oberhalb verortet. 

 Art. 1a: Neuer Artikel bzgl. Ziel und Zweck des Baureglements. 

 Art. 4: Anpassung Verweis auf ¿bergeordneten Erlass. 
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 Art. 5: Anpassung der Nummerierung und Beschriftung im Randtext. 

 Art. 6: Anpassung der Nummerierung und Beschriftung im Randtext. 

 Art. 25.1: Anpassung Verweis auf ¿bergeordneten Erlass. 

 Art. 43: Konkretisierung. Prostitutionsgewerbe und ªhnliche Nutzun-

gen sind in der Arbeitsplatzzone A1 nicht zulªssig. Aufhebung Satz 

zum Parkplatzreglement. 

 Art. 50: Hªngt zusammen mit der Anpassung ZºN Z (Kap. 4.1 und 

5.15). 

 Art. 70.3: Konkretisierung. Standortgerechte und vorwiegend heimi-

sche Arten. 

 Art. 70.7: Konkretisierung der Trockenstandorte. Ergªnzung artenrei-

cher Fromentalwiesen und Vernetzungsflªchen. 

 Art. 70.11: Einheitliche Formulierung, gemeinderªtliche Richtlinien. 

 Art. 71: Anpassung Verweis auf ¿bergeordneten Erlass. 

 Art. 86: Anpassung Verweis auf ¿bergeordneten Erlass. 

 Anhang VI: Anpassung der Liste der kommunalen Schutzobjekte. 
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3.3 Termine 

F¿r die Erarbeitung des MP5 gilt approximativ folgender Terminplan: 

 

Verfahrensschritt Zeithorizont 

Vorarbeiten in der Gemeindeverwaltung 

und im Gemeinderat (GR) 

3. bis 4. Quartal 2023 

Entwurf Planungsinstrumente 3. Quartal 2023 bis 1. 

Quartal 2024 

Verabschiedung zur Mitwirkung und  

Vorpr¿fung durch den GR 

2. Quartal 2024 

¥ffentliche Mitwirkung und kt. Vorpr¿fung 2. Quartal 2024  

bis 4. Quartal 2025 

Vorpr¿fungsbericht (inkl. Bereinigung) 4. Quartal 2025 bis  

1. Quartal 2026 

Verabschiedung zur ºffentlichen Auflage 

durch den GR 

1. Quartal 2026 

¥ffentliche Auflage 2. Quartal 2026 

Einspracheverhandlungen 2. Quartal 2026 

Beschlussfassung durch den GR z.Hd. Parla-

ment 

anschliessend 

Beschlussfassung durch das Parlament z.Hd. 

der Urnenabstimmung (geplant) 

15.09.2026 

Urnenabstimmung (geplant) 29.11.2026 

Beschwerdefrist anschliessend 

Genehmigung durch das AGR anschliessend 

 

F¿r das weitere Vorgehen nach der ºffentlichen Auflage (Beschl¿sse Ge-

meinderat, Urnenabstimmung, Genehmigung), kann noch kein Zeithori-

zont genannt werden, da dieser zum jetzigen Zeitpunkt zu ungewiss ist.  
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4. Die  nderungen im Zonenplan 

4.1 Anpassung der statischen Waldgrenzen (Waldfest-
stellungsplªne) 

F¿r die Waldfeststellungen bestehen 23 Detailplªne. Im vorliegenden Fall 

handelt es sich um einen Detailplan bei den Parzellen Nrn. 1258 und 1432 

(Plan Nr. 10), bei dem die Waldfeststellung nicht korrekt umgesetzt 

wurde. Im Rahmen des MP5 werden der Waldfeststellungsplan und der 

Zonenplan angepasst. 

Parzelle Nr. 1258 

Den Stein ins Rollen brachte die Waldabteilung mit Schreiben vom 10. 

Dezember 2020. Damals hat die Waldabteilung festgestellt, dass auf der 

Parzelle Nr. 1258, Waldriedstrasse 23 eine Gartenanlage mit diversen 

Kleinbauten eingerichtet wurde (ca. 450 m2). Entsprechend hat sie die 

Baupolizeibehºrde der Gemeinde aufgefordert f¿r die vermeintlich ille-

gal erstellte Anlage die Wiederherstellung des rechtmªssigen Zustandes 

in die Wege zu leiten. Konfrontiert mit der Aufforderung der Waldabtei-

lung hat das Besitzerpaar den langen andauernden Zustand der Garten-

anlage ins Feld gef¿hrt und eine Ortsbegehung mit der Behºrde einge-

fordert. An dieser konnte glaubhaft dargelegt werden, dass auf der Par-

zelle Nr. 1258 zum Zeitpunkt der Waldfeststellung kein Wald existiert hat. 

Im Nachgang zur Sitzung wurde der Foto- und Videobeweis dazu er-

bracht. Mit abschliessendem Schriftenwechsel der Waldabteilung vom 

30. April 2021 wurde festgehalten:  

a) dass die im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2013 festgelegte 

verbindliche Waldgrenze nicht den tatsªchlichen Verhªltnissen 

entspricht. Die Waldgrenze wurde im Garten der Parzelle Nr. 1258 

festgehalten, obwohl der Garten nachweislich seit 2005 in seiner 

heutigen Ausdehnung Bestand hat.  

b) dass in der Ortsplanungsrevision 1994 die Flªche als Wald / Park-

wald jedoch ohne verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 WaG ein-

getragen wurde.  

c) dass im Regierungsratsbeschluss vom 12.01.1932 die genannte 

Flªche per Rodungsbewilligung aus dem Waldareal entlassen 

und andernorts Ersatz geleistet worden ist.   

d) dass die Festlegung 2013 ohne Ber¿cksichtigung der effektiven 

Verhªltnisse im Feld erfolgt ist.  

Daher hat die Waldabteilung Hand geboten f¿r die Korrektur des fªlsch-

lich erfolgten Eintrags. Sie hat auch darauf hingewiesen, dass die Korrek-

tur in ein nªchstes Massnahmenpaket von  nderungen der Nutzungs-

planung erfolgen soll.  

Ausgangslage / Zielsetzung 
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Die heute rechtskrªftige statische Waldgrenze gemªss Art. 10 Abs. 2 WaG 

auf der Parzelle Nr. 1258 wird daher gemªss den obigen Erlªuterungen 

korrigiert.  

 

Parzelle Nr. 1432 

Im Bereich des Friedhofs auf der Parzelle Nr. 1432 hat die Waldabteilung 

ebenfalls im Jahr 2020 eine Wiederherstellung des rechtmªssigen Zu-

stands f¿r die hinter den verbindlichen Waldgrenzen befindenden Anla-

gen (Mulde, Abstellplatz, Gartenplatten) gefordert. Anlªsslich einer Be-

gehung im Jahr 2021 wurde festgestellt, dass die Anlagen bereits seit 

mindestens 2004 im besagten Bereich stehen und eine Zweckentfrem-

dung des Waldareals schon vor der Festlegung der verbindlichen Wald-

grenzen im Jahr 2015 Bestand hatte. Die im Jahr 2015 durchgef¿hrte 

Waldfeststellung hªtte also dieser Situation Rechnung tragen oder da-

mals eine Wiederherstellung des rechtmªssigen Zustandes erfolgen 

m¿ssen. Gemªss Art. 46 Abs. 3 BauG kann nach Ablauf von f¿nf Jahren, 

seitdem die Rechtswidrigkeit erkennbar war, die Wiederherstellung des 

rechtmªssigen Zustandes nur verlangt werden, wenn zwingende ºffent-

liche Interessen es erfordern. Im vorliegenden Fall ist festzuhalten, dass 

zwischen der ersten mºglichen Feststellung und der Beanstandung mehr 

als 5 Jahre vergangen sind. Es besteht kein Zweifel, dass mit der Bean-

spruchung von Waldareal ºffentliche Interessen tangiert wurden. Offen-

sichtlich und gest¿tzt auf die fr¿her an Ort festgehaltenen Grundnutzun-

gen wurden diese ºffentlichen Interessen aber nicht als zwingend ange-

sehen bzw. angebracht. Gest¿tzt auf den Grundsatz von Treu und Glau-

ben (Art. 5 Abs. 3 BV und Art. 9 BV) ist somit die Einforderung einer Wie-

derherstellung des rechtmªssigen Zustandes nicht (mehr) mºglich.  

Die Waldabteilung hat aus diesem Grund auch in diesem Fall festgehal-

ten, dass die Festlegung der Waldgrenze in diesem Bereich als falsch an-

zusehen ist und in einem Massnahmenpaket der Nutzungsplanung kor-

rigiert werden soll. Auf der Parzelle Nr. 1432 wird daher die Waldgrenze 

verschoben und der Muldenstand sowie Wendeplatz werden somit nicht 

mehr der Waldflªche zugewiesen.  
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Abbildung 1: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23 

  

Abbildung 2: Parzellen Nr. 1258 (links) und 1432 (rechts), Luftbild mit Perimeter (rot) | 

Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff 17.07.2023  

Die Parzelle Nr. 1258 befindet sich heute grºsstenteils innerhalb des 

Waldabstandes (Bauten und Anlagen haben grundsªtzlich gemªss Art. 25 

Abs. 1 des kantonalen Waldgesetzes KWaG einen Abstand zum Wald von 

mindestens 30 m einzuhalten), wodurch bereits bis anhin keine bauliche 

Entwicklungsmºglichkeit bestand. Es darf festgestellt werden, dass bei 

richtigem Eintrag der Waldgrenze im Jahr 2013 der Eigent¿merschaft we-

der ein Mehrwert noch Vereinbarungen zur Sicherung der Verdichtung 

einverlangt worden wªren. 

Im Zonenplan Ausschnitt 4 werden die Flªchen, die nicht mehr dem Wald 

zugeteilt sind, auf der Parzelle Nr. 1258 der Landhauszone (WL) und auf 

der Parzelle Nr. 1432 der Zone f¿r ºffentliche Nutzungen (ZºN) H èFried-

hof mit Aufbahrungs- und Abdankungshalle, Seidenbergé zugeteilt. Im 

Detailplan Nr. 10a wird die neue statische Waldgrenze gemªss Art. 10 

Abs. 2 WaG festgelegt. Diese wird als Hinweis in den Zonenplan ¿bertra-

gen (Waldfeststellung der Parzellen Nrn. 1258 und 1432). 

Vorgehen / Abklªrungen 

Umsetzung in der Ortsplanung ð  

Zonenplan   
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Abbildung 3: Rechtsg¿ltige Zonierung, Parz. Nrn. 1258 und 1432 

(TZP Ausschnitt 4) 

 Abbildung 4: Neue Zonierung, Parz. Nrn. 1258 und 1432 

(TZP Ausschnitt 4) 

 

Die Parzellen Nrn. 1258 und 1432 erhalten eine neue statische Wald-

grenze gemªss Art. 10 Abs. 2 WaG. 
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Abbildung 5: Detailplan Nr. 10a (Waldfeststellung der Parz. Nrn. 1258 und 1432) 

Die Anpassung bedingt keine  nderung im GBR. 

 

4.2 ZºN Z (Egghºlzliweg, Moosstrasse und Tannental) 

Derzeit gibt es an drei verschiedenen Standorten in der Gemeinde eine 

Zone f¿r ºffentliche Nutzungen (ZºN) f¿r Notunterk¿nfte, namentlich in 

den Gebieten der ZºN Z èEgghºlzliwegé, èMoosstrasseé und èTannen-

talé. Wegen zusªtzlichen resp. unterschiedlichen Nutzungen in den ver-

schiedenen Gebieten wird die ZºN Z in die ZºN Z1, Z2 und Z3 aufgeteilt.  

 

 

Abbildung 6: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23 

    

Abbildung 7: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23 | 

Links: Egghºlzliweg, Mitte: Moosstrasse, rechts: Tannental 

 

 

Umsetzung in der Ortsplanung ð  

Gemeindebaureglement  

Ausgangslage / Zielsetzung 

Tannental 

Egghºlzliweg Moosstrasse 
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ZºN Z1 èEgghºlzliwegé 

Die ZºN Z1 èEgghºlzliwegé wird beibehalten, aber das Nutzungsspekt-

rum wird erweitert, so dass f¿r dieses Gebiet eine grºssere Nutzungsfrei-

heit als heute besteht. Das Areal wird heute als Puffer zwischen Wald und 

Thorackersiedlung und als Gr¿nbereich mit bestehender Bau- und Gr¿n-

substanz (teilweise gesch¿tzt) wahrgenommen. Dieser Charakter soll un-

bedingt beibehalten werden. Ziel der  nderung ist, die bisher landwirt-

schaftliche Nutzung f¿r Freizeitaktivitªten wie Familiengªrten und Klein-

tierhaltung zu ºffnen und die brachliegenden Flªchen innerhalb des 

¥konomiegebªudes zu nutzen. Eine gewerbliche bzw. landwirtschaftli-

che Tierhaltung wird in keiner Weise angestrebt. Allerdings muss es mºg-

lich sein, den Unterhalt extensiv genutzter Arealteile durch eine sporadi-

sche Bestossung / Beweidung durch Lamas, Schafe und dgl. sicherzustel-

len.  

Die ZºN Z1 wird mit der Nutzung Schul- und Gemeinschaftsrªume, Gr¿n- 

und Spielanlagen, Familiengªrten und Rªume f¿r deren Unterhalt er-

gªnzt, somit werden die heutigen Nutzungen gesichert. Die Nutzung 

Notunterkunft wird gestrichen. Bisher waren in der ZºN Z neben der Er-

neuerung und Erweiterung bestehender Bauten lediglich Ersatzbauten 

zulªssig. K¿nftig sollen auch Kleinbauten mit engem rªumlichem Bezug 

zu den bestehenden Bauten mºglich sein, damit die angestrebte Zweck-

bestimmung realisiert werden kann. Der heutige Anteil der Gr¿nflªche 

liegt bei rund 90%. Um einen Spielraum f¿r k¿nftige Kleinbauten, Spiel-

flªchen und Durchwegung des Areals zu erhalten, wird die Bestimmung 

zur Gr¿nflªchenziffer auf min. 75% festgesetzt. Sie entspricht der vorma-

ligen Bestimmung, wie sie in der Landhauszone gegolten hat.  

ZºN Z2 èMoosstrasseé 

Die ZºN Z2 èMoosstrasseé wird grºsstenteils beibehalten, nur das Nut-

zungsspektrum soll erweitert werden, so dass f¿r dieses Gebiet eine grºs-

sere Nutzungsfreiheit als heute besteht. Es sollen k¿nftig auch Neubau-

ten mºglich sein und nicht nur wie bisher Ersatzbauten. Weiter wird die 

ZºN Z2 mit der Nutzung Spiel- und Sportanlagen, Familiengªrten, Ver-

einsbauten ergªnzt. Die Nutzung Notunterkunft wird gestrichen. 

ZºN Z3 èTannentalé 

Im Gebiet èTannentalé soll eine Anhebung der Personenbelegung von 60 

Personen gemªss der heutigen Zonenbestimmung auf k¿nftig 100 Per-

sonen vorgenommen werden. Die bestehende Baute verf¿gt ¿ber 25 

Zimmer, in denen jeweils max. vier Personen wohnen kºnnen. Eine hº-

here Personenbelegung in den bestehenden Bauten ist aus betrieblichen 

Gr¿nden nicht mºglich.  

Mºglich sind wie bisher Ersatzneubauten sowie die Erneuerung und Er-

weiterung der bestehenden Bauten und Anlagen. Auch die Hºhen ent-

sprechen der heutigen Bestimmung. Die anrechenbare Gebªudeflªche 
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(aGbF) betrªgt bereits heute bei einem Gebªude 283 m2. Daher wird die 

maximale aGbF neu auf 300 m2 gesetzt. 

Im Zonenplan Ausschnitt 1, 2 und 3 wird einzig die bisherige Bezeich-

nung der ZºN èZé in die ZºN èZ1é, èZ2é und èZ3é angepasst. 

 

 

 

 

Abbildung 8: Rechtsg¿ltige Zonierung, ZºN Egghºlzliweg 

(TZP Ausschnitt 1) 

 Abbildung 9: Neue Zonierung, ZºN Egghºlzliweg 

(TZP Ausschnitt 1) 

Umsetzung in der Ortsplanung ð Zonen-

plan   
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Abbildung 10: Rechtsg¿ltige Zonierung, ZºN Moosstrasse 

(TZP Ausschnitt 2) 

 Abbildung 11: Neue Zonierung,  ZºN Moosstrasse 

(TZP Ausschnitt 2)  
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Abbildung 12: Rechtsg¿ltige Zonierung, ZºN Tannental 

(TZP Ausschnitt 3) 

 Abbildung 13: Neue Zonierung, ZºN Tannental 

(TZP Ausschnitt 3) 

 

Die vorgenommenen  nderungen kºnnen dem Gemeindebaureglement 

(Art. 50 und Art. 62 GBR) entnommen werden. Im vorliegenden Bericht 

wird auf eine Wiedergabe an dieser Stelle verzichtet. 

 

4.3 ZºN K (Pfarrhaus Bellevuestrasse) 

Die Kirchgemeinde Muri-G¿mligen beantragt eine Umzonung ihrer Par-

zelle Nr. 1667 von der Zone f¿r ºffentliche Nutzungen ZºN K in die 2-

geschossige Wohnzone (W2). Dies entspricht der bestehenden Zonie-

rung der umliegenden Parzellen. 

 

Umsetzung in der Ortsplanung ð  

Gemeindebaureglement  

Ausgangslage / Zielsetzung 
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Abbildung 14: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 

07.01.2026 

 

Die Zweckbestimmung der ZºN K gemªss GBR lautet èPfarrhaus Belle-

vuestrasseé. Das Pfarrhaus wird seit vielen Jahren nicht mehr als Pfarr-

haus gebraucht und wird seither von verschiedenen sozialen Organisati-

onen genutzt. Diese werden nicht mehr lªnger an diesem Standort fest-

halten, wodurch keine ºffentliche Nutzung mehr gegeben ist. Darum soll 

eine Umzonung von der ZºN in die W2 stattfinden. 

Die baupolizeilichen Masse der rechtsg¿ltigen ZºN K entsprechen den-

jenigen der W2 in diesem Gebiet. Es gilt neu eine Gr¿nflªchenziffer von 

35%. 

Die Parzelle liegt mitten in einem relativ homogenen Wohnquartier. Die 

bestehende Bebauung gliedert sich bez¿glich Orientierung zur Strasse, 

Vorbereich und r¿ckliegendem Garten in die Quartiertypologie ein. 

Da die Umzonung auf der betroffenen Parzelle vollumfªnglich von einer 

bestehenden W2 mit einer anrechenbaren Gebªudeflªche von 240 m2 

umgeben ist, kann aus Sicht der Gemeinde Muri bei Bern keine minimale 

Geschossflªchenziffer oberirdisch (GFZo) pro Raumtyp gemªss kantona-

lem Richtplan, Massnahmenblatt A_01 èBaulandbedarf Wohnen bestim-

mené vorgeschrieben werden. Das Interesse der Gemeinde, dass die Lie-

genschaft bzw. die Parzelle f¿r Wohnen im Rahmen der umliegenden Par-

zellen genutzt wird und so ein vertrªgliches Quartierbild bestehen bleibt, 

¿berwiegt gegen¿ber einer hºheren Dichte auf einer einzelnen Parzelle 

Vorgehen / Abklªrungen 



 

 

Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 5  16. Mªrz 2026 

Muri bei Bern  Kt. BE 

Erlªuterungsbericht nach Art. 47 RPV  Version 1.1 

  27 

in einem bebauten und intakten Quartierbild. Die anrechenbaren Gebªu-

deflªchen wurden aufgrund einer ortsbaulichen Studie quartierspezifisch 

festgelegt, wodurch eine ortsbaulich stimmige und quartiervertrªgliche 

Kºrnigkeit sichergestellt wird. Bei einer minimalen GFZo von 0.8 m¿ssten 

auch die baupolizeilichen Bestimmungen auf dieser betroffenen Parzelle 

entsprechend erhºht werden, was in diesem Einzelfall unverhªltnismªs-

sig und willk¿rlich erscheint. Aus diesen Gr¿nden ist die Festlegung einer 

Mindestdichte in diesem Fall nicht zweckmªssig, weshalb darauf verzich-

tet wird. Im Rahmen des nªchsten Massnahmenpakets (MP 6) der (lau-

fenden Nutzungsplanungsteilrevisionen (NPTR) werden die siedlungsty-

pologischen Dichten ¿ber das gesamte Gemeindegebiet hinweg hin-

sichtlich einer qualitªtsvollen Innenentwicklung ¿berpr¿ft.  

Die Gemeinde Muri bei Bern verf¿gt ¿ber ein Reglement ¿ber den Aus-

gleich von Planungsmehrwerten (MWAR). Dieses regelt den Ausgleich 

von Planungsvorteilen. Im Grundsatz bezieht sich das Reglement auf Art. 

42 ff. BauG, wonach insbesondere die Einzonung (dauerhafte Zuweisung 

von Land zu einer Bauzone), die Umzonung (Zuweisung von Land in einer 

Bauzone zu einer anderen Bauzonenart mit besseren Nutzungsmºglich-

keiten) und die Aufzonung (Anpassung von Nutzungsvorschriften im 

Hinblick auf die Verbesserung der Nutzungsmºglichkeiten) als Planungs-

vorteil gilt. 

Die Mehrwertabgabe betrªgt bei Einzonungen wªhrend der ersten f¿nf 

Jahre ab Rechtskraft der Einzonung 30%, ab dem sechsten Jahr bis zehn-

ten Jahr 40% und ab dem elften Jahr 50% des Mehrwerts. Bei Auf- und 

Umzonungen betrªgt die Mehrwertabgabe 30% des Mehrwerts. 

Abgaben werden bei einer Einzonung ab einem Mehrwert von CHF 

20'000.- erhoben (Art. 142 a Abs. 4 BauG). Bei einer Umzonung und einer 

Aufzonung wird die Mehrwertabgabe auf den Freibetrag von CHF 

40'000.- ¿bersteigenden planungsbedingten Mehrwert erhoben. 

Die Fªlligkeit der Mehrwertabgabe tritt bei einer Einzonung mit der ¦ber-

bauung oder der Verªusserung, bei einer Um- und Aufzonung mit der 

¦berbauung ein. 

Gemªss Art. 142b BauG entspricht die Differenz zwischen dem Verkehrs-

wert des Landes mit und ohne Planªnderung dem Mehrwert.  

Die Umzonung von der ZºN K in die W2 wurde mit einem Spezialisten 

der Mºssinger Immobilien AG hinsichtlich eines Planungsvorteils ¿ber-

pr¿ft. Die Voraussetzungen f¿r den Ausgleich des Planungsmehrwerts 

sind in diesem Fall nicht erf¿llt, es wird keine Mehrwertabgabe fªllig. 

Im Zonenplan Ausschnitt 9 wird dargestellt, wie die Parzelle Nr. 1667 von 

der ZºN K in die W2 umgezont wird.  

 

Planungsmehrwert 

Umsetzung in der Ortsplanung ð  

Zonenplan   
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Abbildung 15: Rechtsg¿ltige Zonierung, Z¥N K 

(TZP Ausschnitt 9) 

Abbildung 16: Neue Zonierung, W2 

(TZP Ausschnitt 9) 

 

F¿r die Parzelle Nr. 1667 gelten neu die Bestimmungen der W2 gemªss 

Art. 39 GBR. Die ZºN K in Art. 62 wird aufgehoben. 

 

4.4 Einzonung Parzelle Nr. 858 in die Ortsbildschutz-
zone 

Das Gebiet des nicht mehr aktiven Landwirtschaftsbetriebs soll von der 

Bauernhofzone (BZ) in die Ortsbildschutzzone eingezont werden. Es ist 

heute fast vollumfªnglich von Bauzone umgeben. Grundeigent¿mer-

schaft der Parzelle Nr. 858 ist die Burgergemeinde Bern.  

Es ist festzuhalten, dass gemªss kantonaler Praxis nicht mehr aktive Land-

wirtschaftsbetriebe, die an mehreren Seiten an die Bauzone grenzen, der 

Bauzone zugeteilt werden kºnnen. 

 

Umsetzung in der Ortsplanung ð  

Gemeindebaureglement  

Ausgangslage / Zielsetzung 
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Abbildung 17: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23 

  

Abbildung 18: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23 

Bei der Weiterentwicklung der Bauten ist ð unabhªngig der Grundnut-

zung ð zu beachten, dass die raumwirksamen Tªtigkeiten abgestimmt 

sind und das Orts- und Landschaftsbild erhalten bleibt. Dies ist insbeson-

dere auf der Parzelle Nr. 858 der Fall, da die Gebªude Nrn. 11 und 13 im 

Bauinventar als erhaltenswert klassifiziert sind. Die Bauten sind Bestand-

teil eines historischen Hofguts, weshalb eine Umzonung in die Ortsbild-

schutzzone gerechtfertigt ist. Diese bezweckt gemªss Art. 65 GBR den 

umfassenden Schutz der historisch wertvollen Bauten samt ihrer Umge-

bung wie Gªrten und Parkanlagen und die Freihaltung ihrer Umgebung 

zum Schutze ihrer Fernwirkung.  

Im Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans wird f¿r Umzonun-

gen eine minimale Geschossflªchenziffer oberirdisch (GFZo) pro 

Raumtyp verlangt. In Ortsbildschutzgebieten kann in begr¿ndeten Fªllen 

von der minimalen GFZo abgewichen werden. Bei der vorliegenden Um-

zonung handelt es sich um eine Parzelle mit zwei erhaltenswerten Ge-

bªuden, die neu in eine Ortsbildschutzzone umgezont werden sollen. In 

dieser sind nur Neubauten zugelassen, die der Bewirtschaftung und 

Pflege der Schutzzone dienen. Aus diesen Gr¿nden ist die Festlegung ei-

ner Mindestdichte in diesem Fall nicht zweckmªssig, weshalb darauf ver-

zichtet wird. 

Die Umzonung von der Bauernhofzone in die Ortsbildschutzzone wurde 

mit einem Spezialisten gem. dem Reglement ¿ber den Ausgleich von 

Vorgehen / Abklªrungen 
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Planungsmehrwerten (MWAR) hinsichtlich eines Planungsvorteils ¿ber-

pr¿ft (siehe Kapitel 4.3). Die Voraussetzungen f¿r den Ausgleich von Pla-

nungsmehrwerten sind in diesem Fall nicht erf¿llt, es wird keine Mehr-

wertabgabe fªllig. Die aufgrund dieser Umzonung erfolgte Wertsteige-

rung ist tiefer als der von der Gemeinde festgelegte Freibetrag von CHF 

40'000 gemªss Reglement ¿ber den Ausgleich von Planungsmehrwerten 

(Art. 3 Abs. 3). 

Im Zonenplan Ausschnitt 5 wird die Parzelle Nr. 858 von der Bauern-

hofzone (BZ) in die Ortsbildschutzzone eingezont. 

 

 

 

 

Abbildung 19: Rechtsg¿ltige Zonierung, Parz. Nr. 858 

(TZP Ausschnitt 5) 

 Abbildung 20: Neue Zonierung, Parz. Nr. 858 

(TZP Ausschnitt 5) 

 

Es gelten f¿r die Parzellen Nr. 858 neu die Zonenbestimmungen gemªss 

Art. 65 GBR (Ortsbildschutzzone). Es gibt keine Ergªnzungen in diesem 

Artikel. 

Umsetzung in der Ortsplanung ð  

Zonenplan   

Umsetzung in der Ortsplanung ð  

Gemeindebaureglement  
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4.5 Arbeitsplatzzonen A1 und A2, insb. Gebiet èL¿ck-
haldeé mit ¦berpr¿fung Art. 43 GBR èArbeitsplatz-
zoneé 

Die Nutzungsart im Gebiet èL¿ckhaldeé soll auf Wunsch der Grundeigen-

t¿merschaft flexibilisiert werden. Die Eigent¿merschaft strebt eine Um-

zonung von der Arbeitsplatzzone A2 zu A1 an, damit k¿nftig auch Dienst-

leistungen mºglich sind (Bsp. Fitnesscenter). 

Gemªss GBR ist die Arbeitsplatzzone A1 f¿r Industrie-, Gewerbe- und 

Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Wohnungen f¿r betriebsnotwendig 

an den Standort gebundenes Personal sind zulªssig. Einkaufszentren so-

wie andere Nutzungen mit grossem motorisiertem Individualverkehr sind 

nicht zugelassen. F¿r Neubauten und Erweiterungen sind alle baulichen 

und betrieblichen Vorkehrungen zu treffen, damit der Privatverkehr zum 

und vom Betrieb herabgesetzt und die Benutzung des ºffentlichen Ver-

kehrsmittels gefºrdert wird. Lagergebªude f¿r Produktionsbetriebe im 

engeren Einzugsbereich des Bahnhofes G¿mligen sind zugelassen. 

Die Arbeitsplatzzone A2 ist f¿r Produktionsstªtten, Werkhºfe und Lager-

betriebe mit geringer Arbeitsplatzdichte bestimmt. Dienstleistungsbe-

triebe, Einkaufszentren, Sportbetriebe und dergleichen sind nicht zuge-

lassen. Hºchstens 20 % der realisierten GFo sind f¿r betriebseigene B¿-

ronutzung zulªssig. Wohnungen sind nur mºglich, wenn sie standortge-

bunden sind und die Immissionsbeeintrªchtigung zumutbar ist. 

 

  

Abbildung 21: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23 

Ausgangslage / Zielsetzung 
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Abbildung 22: Luftbild mit Perimeter (rot) | Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff am 17.07.23 

Die Umzonung wurde auf folgende Themen hin gepr¿ft: 

 Erschliessung: Die Erschliessung ist mit dem ºV im 15-min-Takt ge-

geben (ºV-G¿teklasse C). 

 Stºrfall: Das Vorhaben ist nicht risikorelevant (siehe separate Ausf¿h-

rungen unten). 

 Energie: Die Grundeigent¿merschaft sieht zum jetzigen Zeitpunkt 

keine Neubauten vor, weshalb davon auszugehen ist, dass der heute 

genutzte Energietrªger bestehen bleibt. PV-Anlagen und / oder eine 

Wªrmepumpe kºnnen installiert werden, weitere Massnahmen zur 

energetischen Sanierung (z.B. Sanierung Gebªudeh¿lle) sind mo-

mentan nicht geplant. 

 Ver- und Entsorgung: Die Ver- und Entsorgung bleibt unverªndert, 

da nicht mit Ersatzbauten zu rechnen ist. Die Entsorgung der Gewer-

beabfªlle wird weiterhin ¿ber die kommunale Kehrichtabfuhr erfol-

gen. 

 Definition Nutzungen: Das Gebiet befindet sich an einer vom restli-

chen Siedlungsgebiet abgetrennten Lage. Es soll deshalb darauf ge-

achtet werden, dass keine unerw¿nschten Nutzungen angesiedelt 

werden (z.B. Prostitutionsgewerbe und vergleichbare Nutzungen). 

Die Aufzonung von der Arbeitszone A2 in die Arbeitszone A1 wurde mit 

einem Spezialisten gem. dem Reglement ¿ber den Ausgleich von Pla-

nungsmehrwerten (MWAR) hinsichtlich eines Planungsvorteils ¿berpr¿ft 

(siehe Kapitel 4.3). Die Voraussetzungen f¿r den Ausgleich von Planungs-

mehrwerten sind in diesem Fall nicht erf¿llt, es wird keine Mehrwertab-

gabe fªllig. Die aufgrund dieser Umzonung erfolgte Wertsteigerung ist 

tiefer als der von der Gemeinde festgelegte Freibetrag von CHF 40'000 

gemªss Reglement ¿ber den Ausgleich von Planungsmehrwerten (Art. 3 

Abs. 3). 

Das Umzonungsgebiet liegt vollstªndig innerhalb eines Konsultationsbe-

reichs gemªss der Stºrfallverordnung, weshalb die Risikorelevanz anhand 

Vorgehen / Abklªrungen 
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Stºrfallvorsorge 
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der Pr¿fschritte in der Planungshilfe èKoordination Raumplanung und 

Stºrfallvorsorgeé des Bundes sowie der Arbeitshilfe èKoordination Stºr-

fallvorsorgeé des Kantons Bern zu pr¿fen ist. Betroffen ist dabei der Kon-

sultationsbereich der Autobahn A6, die auf dem betroffenen Abschnitt 

einen durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) von rund 75'000 Fahrzeu-

gen aufweist. Gemªss der Arbeitshilfe èKoordination Stºrfallvorsorgeé 

gilt bei Autobahnen mit einem DTV zwischen 75'000 und 100'000 Fahr-

zeugen ein Vorhaben als risikorelevant, wenn der Referenzwert von 600 

Raumnutzenden innerhalb der zu untersuchenden Scanner-Zellen ¿ber-

schritten ist oder zuk¿nftig ¿berschritten wird. 

Die Scanner-Zellen sind dabei auf eine Grºsse von 200 x 200 m zu di-

mensionieren und entlang der Autobahn alle 100 m festzulegen. Im vor-

liegenden Fall sind drei Scanner-Zellen zu untersuchen, welche wie folgt 

festgelegt wurden: 

 

Legende 

   

   

Planungsperimeter 

 

  

   

Scanner-Zelle 

 

 

  

   
 

 

 
  Abbildung 23: Scanner-Zellen zur Ermittlung der Risikorelevanz | Grafik: plan:team 

F¿r die Ermittlung der effektiven Personenbelegung innerhalb der Scan-

ner-Zellen wurden die Daten der Karte èRaumnutzerdichteé (Raumnut-

zende pro ha) im Geoportal des Kantons Bern verwendet. Die Werte der 

Raumnutzerdichte wurden mit der jeweiligen Flªche innerhalb der Scan-

ner-Zellen verrechnet, wobei f¿r die Scanner-Zellen folgende Personen-

belegungen ermittelt werden konnten: 

 

Scanner-Zelle Personenbelegung (Pist) 

L¿ckhalde 1 168 

L¿ckhalde 2 183 

L¿ckhalde 3 84 

Tabelle 3: Personenbelegungen innerhalb der Scanner-Zellen 
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Die ermittelten Werte liegen damit weit unter dem Referenzwert. Selbst 

bei einer deutlichen Nutzungsverdichtung innerhalb des Umzonungsge-

biets kºnnen die Werte eingehalten werden. Eine Erhºhung der Perso-

nenbelegung innerhalb des Umzonungsgebiets um mehr als 400 Perso-

nen ist nicht vorgesehen. 

Das Vorhaben ist daher nicht als risikorelevant einzustufen. 

Im Zonenplan Ausschnitt 6 werden im Gebiet èL¿ckhaldeé die Parzellen 

Nrn. 1359, 3174, 2706 und 3283 von der Arbeitsplatzzone 2 (A2) in die 

Arbeitsplatzzone 1 (A1) umgezont, wobei die statische Waldgrenze ge-

mªss Art. 10 Abs. 2 WaG unverªndert bleibt. 

 

 

 

 

Abbildung 24: Rechtsg¿ltige Zonierung, L¿ckhalde 

(TZP Ausschnitt 6) 

 Abbildung 25: Neue Zonierung, L¿ckhalde 

(TZP Ausschnitt 6) 

Die vorgenommenen  nderungen kºnnen dem Gemeindebaureglement 

(Art. 43 GBR) entnommen werden. Im vorliegenden Bericht wird auf eine 

Wiedergabe an dieser Stelle verzichtet. 
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