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bersicht ¢ber das Pl anungs

Fol gende Dokument de%fifnentBleiscaeandt dufl :

Grundeigent o¢merverbindliche Planungs

1. Tend®druZogaenp2 &M O01l:: 2' 50 0St/anm3x'.000
Ma&rz 2026

2. Tenderumgeei ndebauS¢e glhementm 16. M2

3. Teil@nderungen i berbauungsordnung
gene, i berbauungsplan 1: 500 Surachd| b
vom 16. M&rz 2026

4. nderungen Wal df est Stalnlduwvgmpllé&n NP

Hi nwei s: Der Baulinienplan wird nich
MP5 weder Baulinien noch Gew2sserr?2ul
festgesetzt werden.

Orientierende Grundl agen
5. Erl 2uterumgsheAr chttadmd RP&¥m 16. M2 r z

6. Fachbericht zur Beanspruchung von F
Ent schei dbaum der kantonalen Arbeit
in der RauBphaduwg®m 16. Marz 2026

7. Masterplan ,Stdomdhve®d4®3. Juni 2024
8. MitwirhgadbzeeaMP5, Stand vom 01. Juli
9. Vorpr ¢¢fungsbericht AGR, 26. Novembe
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2.1

Massnahmer

Massnahmer

Massnahmer

geordnete Aufgabenstell

Die Ortsplanung in Massnah

Die Gesamtrevision der Murisph einuBarn n
Massnahmenpaketen durchgef ghMas s rDdhe- |
menpaketwntseirndée Nut zungspl anungsteilre
nahmenpakete 1 ubnids bded nbtheak aremt f ol gend

Beschluss durch die Stimtnb®rechtigte]

Genehmigung durch das Amt f ¢r Gemein
am7. Juli 2015

Zonenplankorrekturen (div. kl ei ner e
Umsetzung der Gefahrenkarte (Gefahr

Wal df eststellung (verbindliche Wal
WaG beim Eichholzweg ist beschwert

i bertrag des Schutzpl ans 060914 (°ko
Schut zobj ekte)

Geb2audet y(pFod sotglieegen der anrechenbar
che pro Gebiet, siehe Darstellung
im Zonenpl an)

Beschluss durch die Stimmberechtigtel

Genehmigung durch das Amt f¢r Gemein
anb . Januar 2017

Zone fg¢gr °offenZt°INDchdSt dlunhkzgyghgl i( €

Vor |l and El f(ePlaaunsetrrliaassssever f ahren w?2i
fungsbericht nicht n°tig gewesen)

Aussenantennen

Aktualisierung der Energiebesti mmur

Revision des Rekl ameregl ement
Beschluss durch die Stimmberechtigtel

Genehmigung durch das Amt f¢r Gemein
amO. Dezember 2020

Anpassungen Zonenplan |/ Bauregl eme
genvefordnung ¢ber die Begriffe wund
BMBV)

Anpassungen Baureglement (¢berobl ic

Zone mit Planungspflicht (ZPP) eéeTur

plan:iteam | 6
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Zone mit Planungspflicht (ZPP) eSct
Revision Baulinienpl2ne Nord und Sy

Digitaler(dowmenkgl annere Anpassunger

Beschluss durch die Stimmberechtigtel
Massnahmer

Genehmigung durch das Amt f¢r Gemein
am0. MaiunB@Q2ZFebruar 2023

Zone mit Pl anungspflicht (ZPP) unc
eR¢ti behl S¢dé

Zone mit PlanuaGeméindéadha(gZ®P)
Festlegung Gew2sserr2ume

Revisi ovwonradtkA nlusenhehsenddi e Themat i k
handl ung der YtsCerpfaarlaltveosr sWoerrgfea hr e n)

Westliches Zentrum G¢imRlwygreder{ Z8€n u
Sti mmberechtigten am 27. September

22 DaBMlassnahmenpaket 5

Ab Somme wi @23 MassnahmméMPpakAbhgbi ff g

men: Vorgesehen ist die Anpassung di
| emGiemmei adelkegl e®BRYd di e Umzonung eir
st ¢cke, die keine gesamtortlichen A
spatere Vorhaben schaffen. Der Bev©l

nungsgeschafgefaassammegbPBgt .

Massnahmer Das MP5 wird kleimerangeffahbben WMhssd

ketlen MP5 soll en vornehmlich Regelung
Di ese AnpassurmBgeesnt ibanumegfefnen di e ni cht
gen Praxis bzw. den kommunal en Bedgr

Anpassung f¢r den Erhalt der Handl un
horden von Bededeé¢émngesdend.ei nzel ne Al
grund von ge2nderten ¢bergeordneten (

Wi chtige Stichworte beim aktuell en N\
Wasserhaushalt, Bi odi Hemgiut 2ktemunedg e L |
rdaumlich klar verortbar.e nderungen |

I m Massnahmenpaket 5 sind somit wvorn
hen, die aus Sicht der ©°ffentlichen
umgesetzt werden sollen vereinzelte
fern sie bei ndherémtBetesaent dege r@iem
einsti mmen.

Das gr°sste private Planungsvorhaber
Zone fg¢r ©°ffent(@9Nuhesi INoR izRurni ghebntek ik -
| odthef i ndet sich in einer Wachstumsph

plan:iteam | 7
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Met hozduAlu f ber ei t u

zus@tzliche r2unbiiec hKkalaiBhedky mf dimgaag i
versen Entwickl ungewms gga samremmiMaestt eenr p4 iae
das4020 Mehr daz6eu..Rim Geaneiitnedlebaur egl em
die Zonenbesti mmungen der Z°N U &asil
angepasst (Art. 62 GBR). Des Weiterer
fé¢r die Erschliessung der Bl aulicht ol
kehr vorbDiesedennderungen wer d&auism s
fehrlich erl 2utert.

Das Dossiiem aweideLesung-<ewmnndd eVe rHleahnr
kommi ssi on (PVK) intensiv diskutie
féer den Workshop im Gemeinderat am

Der Ge menmn aldamamn a5t. Mdi e286RBgeschl agen
i nkl . Zeitplan der Bauverwal tung |
Kenntnis und erg&nnt gedaMeesvsPrba harndg n .

Ver abschdieesd ubhogg i elm sdi e PVK am 21.
dur chUsSdki @é@aIn Apr il 2024

Der Gemei nder at hat das Dossier am
Mi t wirkung verabschiedet.

Die °ffentliche WanmMar K3odng2MB2id er t e

Ver abschdieesd bDogsrsk ler sMi t wirkungsber i«
am 21. Juni 2024 und durch die USK

Der Gemeinderat hat das ZDwrs s\Voerrp ragf
verabschiedet .

i berarbeitung des Dossiewvsesmnaéh Wo

vember. 2025
Verabschiedung des Damsl®i.erFe bd wraah 2c¢

Verabschiedung desGPmesndeabhatddenhde
°ffentliclhheth6 AuM? mage2026

¥ffentliche Auflage vom 1. April bi

plan:iteam | 8
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3. Weit

3.1

Uf erschut zpl

Sterfallvor soumng§

Zentsemmwi ckl ung G

Ent wicklung

ZentrumsenMwri €t k g

ere Planungen in der Ge

Sonstaiuge nlde Pl anungen

I'n der Gemeinde Muri bei Bern besteh
l ungen. Diese sind Planungsvorhaben,
werden. Sie haben eine (teils grosse)
fe¢er die Gemeinde, wertdeéngabedewi MPBi
delt, es werden kei.ne Pr2judize gesc

Die Uferschutepbhemédamn(@UIIR)s gesamten
in der Gemeinde Muri bei Bern befind
tung. Moment an wiWads sceerb akigrutachn aslieer t
wird voraussichtadXZdrbiegiem. SGComat d
Wasserbauplan vorliegt, werden die A
sistierten USP wieder aufgenommen.

Zusammen mit der Revder oAh° MeX e&/Wearsikicho
bergé, P éSportanlage-uwnd | 8porcthe&nluang
mendi ngenwegé wurde die Revision der
von der Genehmigung delaubgssonoammenpd
weil Amtasf ¢r Gemeinden und Raumordnun:
Raumpl anung und St°rfallvorsorge in
abgeschl osseli ebeiur tkkiiddem Zusammenhal
derung°°dNedndwdr da einemteap®l|l anungsyv
voll zoglare Genclmd lgudeasf AIGHLt%. aDwe z e mb ¢
202Wei terf AbkéAdengeauses graddanss f r d
UeSil akahdéde erg@nzenden Besti mmungen
Gemeindebauregl ement erforderlich si:

Nach der negativen Vol ksabsti mmaRB) z

eWestliches Zentrum G¢mligewér dzeo md €r7
Masterplan neu aufgegl eist und ein r
ZPP eZentrum G¢gmligen Osté in die ©°f

Am21. Februar 2025 wurde die Planung
den und Raumordnung (AGR) .zur Vorpr ¢

DeMast erzpulrarEnt wi ck |l simjlgeée Tmaamle nit ratl er e s ¢
troffenen Gr smdhabhaeart omderr t eil wei se
merver bineé®ritcshpl amumrgnem sp2teamger- Zei
setzt werden.

Auf grund der Dimensionen des Gebiets,
sung und zum Wal dabstand sowie der
Nut zungsbed¢grfnisse der Grundeigent ¢
zus?&tzliche Abkl&rungen zu treffen.

F¢r Zkeing rumsent wi ¢ kdegugndgu rMuer i e iénFe, nTTe s t
durchgef ¢hrt. Die Ergebnisse wur.den

plan:iteam | 9
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Ue@Schg¢r maté

Ent wicklung

Teil 2ndlelkt Ng¥f f

en

Tr anspor tFbed tdrsié
(Art.

3.2

I m 2024 konnte die ZoneeFRAnyBEd gPEl a(nvuinegrs |
tore) sowie zwei ' berbauungsordnunge
l'iche Mitwirkung g@é&chtSeptemrededO2 A
Pl anungsvorl age dem AGR zur kabDéonal
Vorpr¢ifundgatbieei thvom 18. Februar 202¢

Di Be@Schg¢rémasttt in EmDasb®echnhgetzungs
wird wie ¢blich i ndUe®due kAuishwva a rkluenigte
audas MP&a der GCGemsiehthsgahl desesen kan

Fer das Gebiet eSardi Nor dé&schgl imat wi
strasiseme | berbauungsordnung erl assen
Die Entwicklungsvorstellungen werden
mer schaft in Zusammenarbeit mi t der
k¢enftige Entwicklung bis zur I nangrif

Ue Ol lae nifnml|Rassh men des MP6 erl assen wer

Die Gemeinde hat sich entschieden eir
zuset madm wurden verschi edeiee SMaarnidaon
eKreislaufwirtschaftgedeilgns&tratsebierét bu
beinhaltet die Planung eines Kompete
Kreislaufwirtschaftzeowi @l @i ne¢i; Holize
zung ben°tigt edeaei Z€ NAnwWp a¥sudreqat | i ct
triBEbkedséeAas62e GBRDi e Zweckbesti mmung
geringf¢gigengvVeaerzft aslwreaedd en Nut zung der
zentrale f¢r di e kommunal e Fernw2rm
Energien und um das Kompetenzzentrum
schafite. Teil @ndeni ungdewurGeemei nder atsb
05. 02. 20MA2mt dfesm Gemeinden undz WRrau@@-r (
nehmi geuinngger enA@lhtDezembeur @€ 2di e ge?n

Z° Nv¥m AGR genehmigt.

Themeng¢gber sicht

Die Koordination der einzelMRIsoMasesn
massnahmenpaketghbfeogaerntt espdne differ
|l ungudéererschiedlichen planungsrel eva
nung, Umwelt, WirtsdbahacnHo@pbeklI| bt
gang der einzelnen Massnahmen sind ar

sprechend werden diese in den jeweil
nahmen erl 2utert oder eben nicht. Di ¢
i berblick, iwi aieseémnaBer hahb der einz
nahmen die unterschiedlichen Themen

planiteam | 1 0
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o o — N ™ o © [ee] (e} [ee] N N ™ N~ ©
[ce} - — — — — -l N ™ ™ ™ < (o] (o] (o] N~
| | I || | | || ||« |« |1 | <
3.4l nvestition
Private

3.5Standortf ak

4 Gesel |l schaf

4. 1Gentrifizi g

4. 2Segregati of

5 Ver fahr en

5. 1Ger i gig@d\gesr f

ren

Tabel |l AnpassuPbgenn GemeMndebaur egl ement
Hi nwei s: Die Art. 10, 11 Mmh3A bler enutrsd
gepasst, dessen Genehmigung 5 Jahre z
digkeit | 3@sst sich festhalten, dass ¢
gen, denen mit den aktuellen Anpassu
l'iegen neue EmpAfFelh lviomgerGednids sB der Ri -
fe¢er die Biodiversit2at und Landschaft
sollen mindestens 15% fg¢r den ©°kol og
etc.) reserviiedemwsctbefgt di e Richtl
chende Arti kel bez¢glich gebietsfren
nung, Vernetzung et c. in das Bauregl
Gemeinde Muri folgt den neuewi dBlnepsfee h
in i hrem Baureglement verankern. Gl ei
Arti kcedr 1Manhdr Hei mat schulRBEBYwem.orBeiundg e
|l etzten | berarbeitung der Ortsplanun
vor. Zudem hat die Gemei nde oMwomi sltéie
Infrastruktur (2025) festgestellt, d
fizit bei den mosai kartigen Lebensr 2,
ren etc.) besteht. Di eses Defizit so
°kol ogi schen ARRgdrededarsgem wWer den.
Fol gende Arti kel wurden ebenfalls an

nder uwmgredhen si e Tribeht ei were rhtad tb.
Art Neluee:ir Arti kel bzgl. Ziel. und Zw

Art. 4: Anpassung Verwei.s auf ¢bercg

plan:team | 1 4
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Art. 5: Anpassung der Nummerierung
Art. 6: ApPuammaeamigendn@escihmiamde gt
Art .: 2hnplassung Verweis auf ¢bergeo

Art KodhXireti sPeosnhpgtuti onsgewerbe u
gen sind in der Arbeitsplatzzone A
zum Parkplatzregl ement .

Ar t : B®ngt zusammen mit derd.Amgass
5.)15
Art .. 7KarmBkr e &iasnideorrutngge.r echt e und vo

sche Arten.

Art.: 7KWanfkreti sierung der Trockenst
cher Fromental wiesen und Vernetzung

Art. :Edhel1tliche Formulierung, g e me
Art: ARApassung Verweis auf ¢bergeor
Art.: ABBpassung Verweis auf ¢bergeor

Anhang Anpadcderunlgi ste der kommunal en

planiteam | 1 5
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33 Ter mi ne

F¢r die Er aMPomitwunagpprerexi mativ fol ger

Verfahrensschritt Zeitho
Vorarbeiten in der G 3. B.i sQuart
und i m GenmeGRnder at
Entwurf Planungsinst .Quartabils
Quart 4
Verabschiedung zur M 2. Quar4a
Vor pr g@dfuurcchGR e n
¥ffentliche MitY.ovriprkaf 2Quart a
bis 4. Qu
Vorpr¢fun@ishlelri cBér e 4. Quart ¢
1. Quar
Verabschiedung zur ° 1. Quart
durch den GR
¥ffentliche Aufl age 2. Quar
Ei nspracheverhandl un 2. Quart
Beschl ussfass@m.gealairrl anschl
me nt
Beschl ussf adau nga rdluaH 15. 009
deWr nenabst(ignenpulnagnt )
Urnenabst(igmenpulnagnt ) 29.11
Beschwerdefrist anschl
Genehmigung durch da anschl

F¢r das weitere Vorgehen nach dGer ©f
mei nd&r agrsti mmung, Genehmigung), kan
zont geveawneédi eser zum jetzigeni eitp

planiteam | 1 6
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4. Di e

nderungen im Zonenpl an

41 Anpassung der statischen W
stellwu a )

Ausgang<liade

ngspl ne

F¢r die Waldfeststellungen bestehen 2
handelt es sich um einen De2a&hiipBan b
(Plan NrbeilOdem die Waldfeststell unq
wur de. I m Rahmen des MP5 werden der
Zonenplan angepasst.

Parzell e Nr. 1258

Den Stein ins Rollen brachte die Wal
Dezember 2020. Damal s hat die Waldab
Parzell e Nr. 1258, Wal dri edstrasse :
Kl ei nbauten eingeri chttesp rweucrhdeen d( chaa t
Baupolizeibeh®°rde der Gemeinde aufge
gal erstellte Anlage die Wiederherst
in die Wege zu |l eiten. Konfrontiert

l ung hat dagdebe siatnzgeernpandauwderndanmt2u
anl age ins Feld gef¢ghrt und eine Ort
fordert. An dieser konnte glaubhaft

zeINr258 zum Zeitpunkt der Wal df est st
I m Nachgang zur Si t-zuunndg W udredoeb edvesri s F ¢

bracht . Mit abschliessendem Schrifte
30. April 2021 wurde festgehalten:
a) dass die im Rahmen der Ortsplanur
verbindliche Waldgrenze nicht dei
entspricht. Die Waldgrenze wurde
festgehalten, obwohl der Garten n
hetuigen Ausdehnung Bestand hat.
by dass in der Ortsplanungsrevision
wal d jedoch ohne verbindliche Wal

getragen wurde.

c) dass im Regierungsratsbeschluss v
Fl 2che per Rodungsbewilligung au
und andernorts Ersatz geleistet w

d dass die Festlegung 2013 ohne Ber
Verh2l tnisse im Feld erfolgt ist.

Daher hat die Waldabteilung Hand geb:
l'ich erfolgten Eintrags. Sie hat aucl
tur in ein n&d@chstes Massnahmenpaket
pl anung erfolgen soll
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Dirreute rechtskr2ftige statische Wal d
auf der Ph2 2 Irddeh eBkm3gden obEirgeémnut er ung
korrigiert.

Parzell e Nr. 1432

I'm Bereich des PrarrizeedhoehsNtra aileld3®®a | dab
ebenfalls im Jahr 2020 eine Wieder he
stands f¢r die hinter den verbindlic
gen (Mul de, Abstellplatz, Gartenpl at
gehung im Jahr tge2teiwbtdedases die Al
mi ndestens 2004 im besagten Bereich
dung des Waldareals schon vor der Fe
grenzen im Jahr e€01DBi eBeismaddhmhma20l5

Wal df eststellung h2tte also dieser S
madeine Wiederherstellung des rechtn
me¢ssen. Gem@ss Art. 46 Abs. 3 BauG k

seitdem die Rechtswidrigkeit erkennb
rechtm2ssigen Zustandes nurnderdfafngnt
l'iche I nteressen es erfordern. I m vo
zwi schen der ersten m°glichen Feehsrt st ¢
als 5 Jahre vergangen sind. Es beste
spruchung von Wal dar eal °ffentliche

sichtlich und gestg¢tzt auf die fr¢het
gen wurden diese °fbenthichenal atewe
sehen bzw. angebracht . Gestg¢tzt auf

ben (Art. 5 Abs. 3 BV wund Art. 9 BV)
derherstellung des r ec htmedmPsg lgiecnh .Zu s

Die Waldabteilung hat aus diesem Gru
ten, dass die Festlegung der Wal dgr el
zuseheniinstei mredn Massnahmenpakekord-er
rigiertsowmelAdénder Parzelle Nr. 1432
verschoben und der Mul denstand sowi e
me hder Wal dfl @che zugewi esen.

planiteam | 1 8
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Vorgehen [ .

Umset zung

in dé
Zonen

Abbi | dwwmfgt bi 1l d mit Perimeter (rot) | Que

Abbi | dRargzel l en Nr. 1258 (links) wund 143
Quell e: map.geo.admin.ch, Zugriff 17.07.

Die Parzelle Nr. 1258 befindet sich
Wal dabstandes (Bauten und Anl agen hat
Abs. 1 des kantonalen Waldgesetzes K\

mi ndestens 30 m einzuhadnting , k eviordeau r Iz
Ent wi ckl ung $m%dg l&dsadhdkeaerift festgestellt
richtigem Eintrag derdéMal Higg emtayané ms d
der ein Mehrwert noch Vereinbarungen
einverl angt worden w2ren.

I'm Zonenplan Ausschnitt 4 werden die
zugeteilt sind, auf Lderd hRhaurszenlnlde &NNVi.)
der Parzell e Nr. 1432 der Zone f¢r ©of
hof mit AubbdhAbdgsaskungsha&l lzau,geSeiidd

Detail pl an Nr. 10a wird die neue ste
Abs. 2 WaG festgelegt. Diese wird al
gen (Wal dfeststellung der Parzell en |

planiteam | 1 9



Nut zungsplanungsteilrevisic16. M2 r :z
Muri bel Kt. BE

Erl 2uterungsbericlVer silon

Festlegungen (ALT) Hinweise

Wirkungsbereich der Zonenplananderung Wohnzone, 2 Geschosse

Wald Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

Festlegungen (NEU)

E:::::::} Wirkungsbereich der Zonenplananderung Bahnareal / i , Staats- und Gemeindestrassen { ungezontes Land
l:l WL Landhauszone anrechenbare Gebdudeflache (aGbF) m# / Gebietsabgrenzung
- 26N Zone fir Gffentliche Nutzung ©g 100 B  Einzelbdume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)

{77827 & Hecken und Feldgehlze

tenalPs P Parkanlagen
LTTITIY) Historische Verkehrswege (IVS 2007)
kantonales Wildschutzgebiet "Elfenau”
— verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

Abbi | dReght sg¢l tige Zonierung, Abbi l4dNewe Zonierung, Par z. Nr
(TZP Ausschnitt 4) (TZP Ausschnitt 4)

Die Parzell en Nr n. 1258 wvrndhatilWad e er |
gremzentss Art. 10 Abs. 2 WagG

planiteam | 2 0
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Festlegungen

aE— verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG
KX XK Aufgehobene Waldgrenze geméss Art. 10 Abs. 2 WaG
Hinweise

N wald
Bestehende verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

Abbi | "Detgai | pl an Nr. 10a (Waldfeststellu

Umsetzung in dé& Die Anpassung bedingt keine nderung
Gemeindebau

42 Z° NEHgh°| Moiowesg r asse und

Der zgeiibttanesdr ei verschiedenen Seandor:
Zone fg¢r °ffentdiNhe Notoomgmagthhiteh
deebi eted A NeEZggh° | ¢ EMowesgs térusnsdE@&nnen -

t @&Wegeznus @t zrla cth.enunt erNsucthziuendgieirtédhre nv e
schiedenenwiQGkdbe eZ%M Z i,n ZA2d8&xuP fNeiZzdi |

Ausgang/«liede:

mit Perimeter (rot) | Que

mit Perimeter (rot) |
Links: Eggh°l zliweg, Mitte: Moosstrasse,

planiteam | 2 1
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Z° N 1eEg g h wleAl i

Die Z°BRgghe°l ewiirnegbei behalten, aber
rum wirwej teotgansdi eses Gebiet eine gi

heit abeshBPdgeAr eal wird heute als PU
Thorackersiedlung und al s Grunrdb &rreinc |
substanz (teil weise geschg¢tzt) wahr g
bedingt beibehalten werden. Zi el der
schaftliche Nutzung f¢r Freizeitakti
tierhaltunagandud? &f bemchliegenden FI°
¥konomi egeb2udes zu nut zen. Eine gew
che Tierhaltung wird in keiner Weise
|l ichdsaei nterhalt extensiv genutzter
sche Bestossung / Beweidung durch Lai
|l en.

Die Z°N Z1 wirdSemhahdeGemMetasoahgaftsr?d

un&piel anl agen, Familieng2rten wund F
ga@nzt , somit werden di e heutei gNeunt zNiwnt
Notunterkunft ®i skleegnewianr idcehre nZ® N Z ne
neuerung und Erweiterung bestehender
zul 2ssig. K¢e¢nftig sollen auch Kl einb
zu den bestehenden Bauten m°glich se
besti mmung rdeean ilc@eere.unt wge Ant ei |l der
l' i egt bei rund 90 %. Um einen Spielra
flachen und Durchwegung des Areals z
zur Gr¢gnflachenziffer auf mi n. 75% f
I i

i gen Beswiiemnsuine g i n der Landhauszone
Z° N2 Moosstrasseté

Die Z22 NMoosstrasseé wird gr°sé8luent ei
zungsspseskdrrwenweede s o dass f¢gr dieses
sere Nutzungsfreiheit als heute best
ten m°glich sein und nicht nur wie b
Z° N Z2 mit der-uNdt Sprogt &pi agen, Fami
einsbawugélize Nut zung Notunterkunft w

Z° N3 T&anneét al

I m Gebiet é€Tannental é soll eine Anhet
Personen gem@ss der heudufgeh¢ rZfotnieqn bk
sonengemormmen .webidenbestehende Baute

Zi mmedenigmrweil s max. vier Pershhen w
here Personenbelegung in den bestehel
Gr¢nden nicht meglich

M glich sind wie bisher Ersatzneubau
weiterung der bestehendar hBautee H? thred
sprechen der heutigen Besti mmung. Di

planiteam | 2 2
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(aGbF) betragt bereits heéutkPalberi wiimn
maxi male aGbF ?geseanf. 300 m

Umsetzung in déZooe I ' m ZoneAm:;sIsa:rhilnjt2,t‘winn?d.ﬁz’l\ig biéher,ige
pl nung der Z°N eZéeXnanéndild&® ZZAdhepadet

Festlegungen (ALT) Hinweise

Wirkungsbereich der Zonenplananderung BZ Bauernhofzone

= Zone fur 6ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land

Festlegungen (NEU) anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung

[
(I
=0----
S 2777 As Archaologische Schutzgebiete

Wirkungsbereich der Zonenplananderung

= Zone fiir éffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP o 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B34 kant. geschitzl)

:::: Al A Alleen / Baumreihen
Hinweise T°"%p P Parkanlagen

teset

:’ W2 Wohnzone, 2 Geschosse E OG Obstgarten

- WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3Geschosse @~ = sessaese Historische Verkehrswege (IVS 2007)

:I E Erhaltungszone — verbindliche Waldgrenze geméss Art. 10 Abs. 2 WaG

!:::::::i ZUO Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen - Wald

Ortsbildschutzzone kantonales Wildschutzgebiet "Elfenau”

Abbi | &iReeght sg¢l tige Zonierung, Abbi |ldNewe Zonierung, Z°N Eggh
(TZP Ausschnitt 1) (TZP Ausschnitt 1)

planiteam | 2 3
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Legende
Festlegungen (ALT) Hinweise
H ¥ ich der 1énderung l:| W2 Wohnzone, 2 Geschosse
I 75N Zone fir dffentiche Nutzung - WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse
% F5 F  Feuchistandorte !::::i ZU0 Zonen mit besonderen baurechtiichen Ordnungen
Festlegungen {NEU) l:| ZSF  Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
- i ich der \anderung m G Griinzone
- Z6N  Zone fir dffentliche Nutzung l:| LWZ Landwirtschaftszone
% F5 F Feuchtstandorte l:l Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
80.0m Ver ED---- anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? | Gebietsabgrenzung

@ 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)
:: : : A A Alleen / Baumreihen

[0 B35 G Hecken und Feldgeholze

Abbi | HGRreg ht sg¢l tige Zonierung, Abbi | diNegue Zonierung, Z° N Moo
(TZP Ausschnitt 2) (TZP Ausschnitt 2)

plan:team | 2 4
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Festlegungen (ALT)

Wirkungsbereich der Zonenplananderung

= Zone filr 8ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP

[ ™2 T  Trockenstandorte

Festlegungen (NEU)

Wirkungsbereich der Zonenplanénderung

= Zone fiir &ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP

Hinweise

I:I WL Landhauszone
|:| A2 Arbeitsplatzzone A2

L 71 2PP Zone mit Planungspflicht

Abbi |l daRreg ht sg¢l tige

(TZP Ausschnitt

Umsetzung in dé&
Gemei ndebau

4.3

Ausgangsl age

Hinweise

Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

Griinzone

Landwirtschaftszone

Bahnareal/ National-, Staats- und Gemeindestrassen/ ungezontes Land
Fassadenhéhe (FHtr) m / Gebietsabgrenzung

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
Hecken und Feldgehdlze

Feuchtstandorte

Historische Verkehrswege (IVS 2007)

verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

Wald

Zonierung, Abbi | d3Nre@e Zonierung, Z° N Tann

3) (TZP Ausschnitt 3)

Die vorgenommenen nderungen k°nnen
(Art .unsl0 ArGBBR @22t nommeh mwvemndémegenden
wird auf eine Wi edergabe an dieser S

Z° N K (Pfarrhaus Bell evues

Die Kirchge#gimhdgemkMubieantragt eine U

zell e Nr. 1667 von der Zone f¢r-o°ffe
geschossige Wohnzone ( W2e)s.t ehicdaoshe eent s
rung der umliegenden Parzell en.

planiteam | 2 5
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Vorgehen

/

Il

Abbi ldHatug tbild mit P
07.01.2026

Die Zweckbesti mmung der Z°N K gem?ss
vuestrasseé. wbasd Beatriwvawd en Jahren
haus gebraucht wuonnd weirrsdc hsieeidehneern s o zi

onen genutzt. Di ese werden nicht meh
halten, wodurch keine °ffentliche Nut
eine Umzonung von der Z°N in die W2
Die baupolizeilichen Masse der recht

jenigen der W2 Es di éstemeGelkiate Gr ¢n
35 %.

Die Parzelle |iegt mitten in einemr
bestehende Bebauung gliedert sich be
Vorbereich und r¢ckliegendem Garten |

Da di e Umadnuwreg bet r ovoflelnuenmf 2Praglzied H e
besteh&@cenh einer anrechenbaren?Geb?
umgeben ist, kann aus Sicht der Gemei
Geschossfl&achenziffer oba@grimPdissklant®
|l em Richtpl an, Massnahmenbl att A_01
menéorgesclwerdbde@ms I nteresse déi eGem
genschaft bzw. die Parzelle f¢r Wohne
zell en genutzt wi rhde sunQlu asrot ieernbivlied thré
cberwi egt gegen¢gber einer h°heren Di

planiteam | 2 6
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Pl anungsn

Umset zung

in dé&
Zonen

in
def
fes
Ko r
auc
ent
si g
Mi n
tet
fen
pol
sic
Di e
gl e
von
42
von
Bau
kei
Hi n
vor
Di e
Jah
ten
Umz

Abg
20"
Auf
40"
Di e
bau
| be

einem bebauten un®diientbakeeheQbarti
|l @2cheauWwgrden einer ogusbaukrshen

tgel egt , wodurch eine ortsbaulich
nigkeit si Blrér g@gé aitee| Imi nwimad en GFZ
h die baupolizeilichen Besti mmung
sprechend erh°ht werden, was in d
und willk¢grlich erscheint. Aus di
destidn cchiteesem Fall nicht zweckm?2ss
Wwmr Rahmertr ched en Massnahmenpaket s
den Nutzungsplanungetdielnr elviesiso rd
ogi schen Dichten ¢ber das gesamt ¢
htilnieaoh qaual it2tsvoldleer pmafetnent wi c
Gemeinde Muri bei Bern verf ¢gt é
ich von Planungsmehrwerten (MWAR)
Pl anungsvorteilen. I m Grundsatz |
ff. BauG, wonach insbedarnder € udviee
Land zu einer Bauzone), die Umzon

zone zu einer anderen Bauzonenart
ten) und die Aufzonung (Anpassun
blick auf die VegdmSgleiramigeidtee n Nua
teil gilt.

Mehr wertabgabe betr2gt bei Einzo
re ab Rechtskraft der Einzonung 3/
Jahr 40% und ab dem el ftenuddhr
onungen betr2gt die Mehrwtstabgab

aben werden bei einer Einzonung
0®&m0hoben (Art. 142 a Abs. 4 BauG).
zonung wi rd di e Mehr wert abgabe a
0pMWer st eigenden planungsbedingten

F2alligkeit der Mehrwertabgabe tri
ung oder der Ver2usadr Anffzohbhangeimr
rbauung ein.

Gem2ss Art .enltd42r iBahutG di e Di fferenz z

wer
Di e
der
pré
sin
I m
der

t des Landes mit und ohne Pl an2and

Umzonung von der Z°N K in die W2
M ssinger | mmobilien AG hinsicht
ft. Die VoraussetzdeBlkandudngs mlehr w
d in diesem Fall nicht erf ¢l It e !

Zonenplan Ausschnitt 9 wird darge:¢
Z° N K in die W2 umgezont wird.
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Z

DN T iy ‘
7 ; ” - Q A
Al | D) (s
i C:B 1784 9 3
N ere Fulle sz | @ - ; : Q Q
§> R N
‘ =2 S ¢
2313 H“E m 1,. > =
i mﬂ 168 3
12 =1 4 % % '&
"’Z i 200, it
G ‘ @198}
% Tl \ORR (2 B196
=GB ANS Y e
Legende
Festlegungen (ALT) Hinweise

Wirkungsbereich der Zonenplananderung

Zone fur &ffentliche Nutzung

Festlegungen (NEU)

Wirkungsbereich der Zonenplananderung

l:l W2 Wohnzone, 2 Geschosse

Abbi | dGRreg ht sg¢l tige

(TZP Ausschnitt

Umset zung in
Gemei ndebau

Ausgang<li&de

- WG2 Wohn- und Gewerbezone, 2 Geschosse
- ZoMN  Zone fur offentliche Nutzung

Grinzone

Zone mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m2 / Gebietsabgrenzung
Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschutzt)

verbindliche Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG

Wald
Zonierung, Abbi | H6Nre¢we Zoni erung, W2
9) (TZP Ausschnitt 9)
4 & F¢r die Parzelle Nr. 1667 gelten neu
Art. 39 GBR. Die Z°N K in Art. 62 wi
44 Ei nzonungNrP.ar8&58 lien di e Or:
Z 0ne
Das Gebi et des nicht mehr aktiven La
Bauernhofzone (BZ) in die Ortsbildsc
heute fast voll umfa@anglich von Bauzo
schaft der Parzelle Nr. r858 ist die |
Es st festzuhalten, dass gem?2ss kant ol
wirtschaftsbetriebe, di e an mehreren
Bauzone zugeteilt werden k°nnen.

plan:team
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Vorgehen

/

Il

t Perimeter (rot) | Que

g

Abbi ld8mnudg tbild mit Perimeter (rot) | Que

Bei der Weiter ent widuknl aubnhg? ndgel rg Blaewrt eGu
zundgzu beachten, dass die raumwirksa
sind und-udas L@rntdsschaftsbil diearsthelstoen
dere auf der Parzell e Nr. 8 Lugh dd3e ri nm a |
Bauinventar als erhaltenswert kIl assi

teil eines historischen Hofguts, wes
schutzzone gerechtfergeamdssi sAr.td.®n6s e
umf assendenhbshotrz sdcder wertvoll en Bau

bung wie G2rten und Parkanlagen und
zum Schuttrze niwhr&mung.

I'm Massnahmenbl att A _01 des kantonal e
gen eine mi ni mal e Geschossfla@achenzi
Raumtyp verlangt. I n Ortsbildschutzg:t
von der minimalen GFZo abgagwindleean Uwe
zonung handelt es sich um eine Parze
b2a2uden, die neu in eine Ortsbildschu
di eser sind nur Neubauten zugel asse
Pfl ege der Schutzzonedeinenesn. dAres Fais¢
ner Mindestdichte in diesem Fall nicl
zichtet wird.

Die Umzonung von der Bauernhofvmode i
mi t einem Seeari adeinstReng ldeemme nAu s¢ghl eeri ¢ h

planiteam | 2 9
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Pl anungsmehrwerten ( MWAR) hi ngibemt]| i
pr fsti eheld@8piDiee Voraussetzungen f ¢r

nungsmehrwerten sind in diesem Fal/l
wertabgald ef dalulfigg.und di eser Umzonung
rung ist tiefer als der von der Geme
40' 000 gem&dss Reglement ¢ber den Aus
(Ar t 3. Abs. 3

. I'm Zonenpl an Aus skeahrnzidtitl e® BWidred dBiaeu e

Umsetzung in dé ) o
Zonen hof zoBEéh di e Or t s beiilndgseczhounttz z on e

Festlegungen (ALT) Hinweise
I ich der Z 1anderung - A1 Arbeitsplatzzone A1
[_] BZ Bauemhofzone Zone fiir 6ffentliche Nutzung
f:::;m’ P Parkanlagen Grinzone
[ 72 T  Trockenstandorte Landwirtschaftszone

Festlegungen (NEU) Bahnareal / National-, Staats- und Gemeir 1/ ur Land
e ich der indenung E==3 Es I Empfindiichkeitsstufe Il
i Ortshildschutzzone hawa 7T F: (FHitr) m / Gebietsabgrenzung
f:::;w P Parkanlagen EZD---- anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) m? / Gebietsabgrenzung
80.0m » V//////] As Archiologische Schutzgebiete

o 100 B Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschitzt)

Hinweise 22%2a1 A Alleen/Baumreihen
l:l W2 Wohnzone, 2 Geschosse % OG Obstgarten
[ ]E Erhaltungszone sescsss Historische Verkehrswege (IVS 2007)
Abbi | H9Rreg ht sg¢l tige Zonierung, Abbi | 20Negwe Zoni erung, Parz. Nr

(TZP Ausschnitt 5) (TZP Ausschnitt 5)
Umsetzung in d& Es gelten fg¢r die Parzell en Nr 858
Gemeindebau A ¢ 65 GBR (Ortsbildschutzzone). Es
Arti kel
planiteam | 3 0
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45 Ar bei tspl atz2ZoniemsiAl Gelli &

Ausgangliede:

hal deé mit | be GBRAIaigt SAp It
zoge

Die Nutzungsart im Gebiet éeéL¢ckhal decé
t ¢merschaft flexibilisierdgt rweebrhdee nUm-D
zonung von der Arbeansgbhmttzziopref ARg za
|l ei stungen m°glich sind (Bsp. Fitnes

Gemdss GBR ist diefAnrbdindusleavaamtden e
Dienstl eistungsbetriebe besti mmt. Wo
an den Standort gebundenes Personal
wie andere Nutzungen mit grossem mot c
nicht zugel assen. F¢ér Neubauten und
und betriebl ichzeuwm tVioefkfeehr,undgeemi t der
und vom Betrieb herabgesetzt und die
kehrsmittels gedrgar¥udevifrgr Rraodukt
engeEenzugsbereich des Bahnhofes G¢ml

Die Arbeitsplatzzone A2 istuhgrLBRged:]
betriebe mit geringer ADbensspkasgzdn

triebe, Einkaufszentren, Sporthbetrie
|l assen. H°% hdsetre nrse @F0b s s entdefi¢sr betrie
ronut zung zul 2 sssiingd nWorh nnu°nggleinch, wenn
bunden sind und die I mmissionsbeeint

Abbi l2dilrudg tbild mit Perimeter (rot) | Que
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Vorgehen [ .

Koordination Ra
Sterfall

Abbi ldalud tbild mit Perimeter (rot) | Que

Die Umzwonwudgf f ol gendeyelrigefmen hi n

ErschlieBPbangrschl i e% uinngmilifbsatk t migte - ¢
gebew-Ggt ekl asse C).
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