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Die Uberbauungsordnung (UeO) «Zentrum Gumligen Ost — Li-
schenmoos Sektor 2» besteht aus den nachfolgenden Uberbau-
ungsvorschriften (UeV) und dem Uberbauungsplan (UeP) im Mass-
stab 1:500.

Die UeO «Zentrum Gumligen Ost — Lischenmoos Sektor 2» be-
zweckt — abgestimmt auf die umliegenden Entwicklungen — die Re-
alisierung eines dichten und attraktiven Ortsteilzentrums mit Wohn-,
Arbeits- und Dienstleistungsnutzung, das einen Beitrag an eine
hohe Lebensqualitat und an ein harmonisches Ortsbild leistet und
sich an der Nachhaltigkeit im Sinne der Glbergeordneten Vorgaben
betreffend Energie, Klimaanpassung und Biodiversitéat ausrichtet.

Des Weiteren bezweckt die Zone mit Planungspflicht die Sicherstel-
lung einer koor-dinierten Erschliessung und eine bauliche Entwick-
lung nach einheitlichen Gestal-tungsgrundséatzen.

Der «Masterplan Westliches Zentrum Gumligen» vom 19. Dezem-
ber 2022 zeigt die Leitidee der stadtebaulichen Entwicklung und die
Entwicklungsprinzipien fir den Perimeter der UeO auf.

Der Wirkungsbereich der UeO umfasst den Sektor 2 der ZPP
«Zentrum Gumligen Ost» und ist im UeP mit einem punktierten Pe-
rimeter bezeichnet.

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt
die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Muri bei Bern.

Im UeP werden folgende Inhalte verbindlich geregelt:

— Perimeter

— Baubereiche

— Bezeichnung Baubereich (z.B. C5)

— minimale und maximale oberirdische Geschossflache (GFo in
m2)

— minimaler und maximaler Anteil Wohnnutzung (in %)

— maximale Fassadenhtdhe (FH in m)

— maximale Anzahl Vollgeschosse (VG)

— massgebendes Terrain (MT in m U.M.)

— Gestaltungsbaulinie

— multifunktionales erstes Vollgeschoss (gem. Art. 10 Abs. 2
UeV)

— Raumbeanspruchung Kantonsstrassenplanung

— Strassenvorland

— Bereich o6ffentlicher Quartierplatz

— Strassenvorland C5

— Freiflache

— Detailerschliessung

Es sind Wohnbauten sowie Bauten massig stdérender Betriebe zu-
gelassen.

Das minimale und maximale Nutzungsmass (oberirdische Ge-
schossflache, GFo in m?) ist im UeP fur jeden Baubereich festge-
legt. Zur GFo zahlen alle oberirdischen Geschossflachen. Die
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Einstellhalle und weitere Unterniveaubauten sowie Kleinbauten
nach Art. 3 und 4 BMBV mit einer maximalen Flache von 60 m? und
einer maximalen Fassadenhdhe von 4 m werden dabei nicht be-
ricksichtigt.

1 Der UeP bezeichnet Baubereiche, in denen Geb&ude, Anbauten,
Kleinbauten sowie Einstellhallen zul&ssig sind.

2Innerhalb der Baubereiche ist die Lange und Breite der Hochbauten
frei und zur Parzellengrenze kein Mindestabstand einzuhalten.

3 Ausserhalb der Baubereiche sind nur Kleinbauten sowie unterirdi-
sche Bauten und Einstellhallen erlaubt.

! Die maximale Fassadenhohe, die maximale Anzahl Vollgeschosse
und die Héhe des massgebenden Terrains sind im UeP fiir jeden
Baubereich festgelegt. Dariiber hinausgehende Dach- oder Attikage-
schosse sind nicht zuldssig. Innerhalb der maximalen Fassadenhéhe
sind Dachaufbauten fiir Nebenutzungen bis max. 50% der Ge-
schossflache des darunterliegenden Vollgeschosses zuldssig.

2 Die lichte Hohe des ersten Vollgeschosses betragt in den im UeP
als «multifunktionales erstes Vollgeschoss» bezeichneten Berei-
chen mindestens 5.00 m.

Bestehende Hochbauten kénnen im Rahmen der UeO Bestimmun-
gen umgebaut und umgenutzt werden.

! Mit den einzelnen Bauvorhaben, insbesondere den jeweiligen Vo-
lumen und Gebaudeorientierungen, ist eine besonders gute Gesamt-
wirkung von Bebauung (Haupt- und Kleinbauten), Aussenraum und
Erschliessung sicherzustellen.

2 Gebaude sind an die Gestaltungsbaulinien zu stellen.

3 Jedes Bauvorhaben, das nicht aus einem Projektwettbewerb oder
einem nach anerkannten Regeln durchgefiihrten wettbewerbsahnli-
chen Verfahren hervorging, muss dem Gestaltungsausschuss der
Gemeinde Muri bei Bern zur Begutachtung vorgelegt werden.

! Die Basiserschliessung erfolgt tiber die Worbstrasse. Die Fiihrung
der Detailerschliessung ist im UeP bezeichnet.

2 Zur Erreichung von hochwertigen arealinternen, aber auch tberge-
ordneten Fusswegverbindungen sind alle Wegeverbindungen mit
den angrenzenden Parzellen und dem Ubergeordneten Strassen-
raum abzustimmen.

! Der ruhende Verkehr, Veloabstellplatze und die Notwendigkeit ei-
nes Mobilitdtskonzepts sind auf Stufe ZPP geregelt.

2 Unterirdische Einstellhallen sowie deren Ein- und Ausfahrten sind,
auch tiber mehrere Baubereiche hinweg, méglichst zusammenzufas-
sen. Fir jeden Baubereich ist nur eine Ein- und Ausfahrt zulassig.
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Die Erschliessung der Einstellhallen hat tGber die Detailerschlies-
sungsanlagen zu erfolgen.

3 Die Lage der Ein- und Ausfahrten ist so zu konzipieren, dass sie
nach aussen zuriickhaltend in Erscheinung treten und eine beson-
ders gute Gesamtwirkung nicht beeintréchtigen.

4 Die Anlagen fiir Motorfahrzeugabstellplatze sind so zu organisieren,
dass sie mehrfach genutzt werden kénnen und Carsharing moglich
ist.

5> Lademadglichkeiten fuir Geratschaften der Elektromobilitét (wie z.B.
Fahrrader oder Autos) sind mit geeigneten Massnahmen sicherzu-
stellen. Als geeignet gilt eine Massnahme, wenn die Lademdglich-
keit mit geringem zusatzlichen Aufwand gewahrleistet werden kann.

! Das im UeP bezeichnete Strassenvorland muss allgemein zugang-
lich sein und ist durchgehend begehbar zu gestalten. Es dient der
Detailerschliessung, als 6ffentlich nutzbare Fusswegverbindung, der
Parkierung von PKW und Velos, dem Aufstellen von Wartehallen fir
offentliche Verkehrsmittel, der Anlieferung, der Aussenbestuhlung
gastronomischer Nutzungen sowie der Unterbringung von Entsor-
gungsanlagen.

2 Die Gestaltung des Strassenvorlandes ist mit den einzelnen Bau-
bereichen, inshesondere den Nutzungen im ersten Vollgeschoss so-
wie in den unterschiedlichen Etappen, funktional und gestalterisch
aufeinander abzustimmen. Der Ubergang zum Trottoir ist moglichst
fliessend zu gestalten. Einfriedungen und Kleinbauten gemass Art.
4.4 GBR sind im Vorland nicht zugelassen.

3 Entlang der Worbstrasse hat eine Abstimmung der Nutzung und
Gestaltung des Strassenvorlandes mit der Kantonsstrassenplanung
zu erfolgen und es ist eine Baumreihe zu erstellen. Je angefangene
zehn Meter Lange ist mindestens ein ein Alleebaum (standortge-
rechte, vorwiegend heimische Art) zu pflanzen. Die Baumabstande
haben abgestimmt auf die umliegenden Nutzungen zwischen 6 und
12m zu betragen. Es ist eine optimale Entwicklung der Baume insbe-
sondere im Hinblick auf Baumgrubensubstrat und -aufbau sowie Re-
genwasseraufnahme und -speicherung sicherzustellen (gemass Art.
53g Abs. 4c GBR).

4 Das im UeP bezeichnete Strassenvorland C5 ist im Falle eines Er-
satzneubau gem. Abs. 1 bis 3 zu gestalten. Bei einem Umbau gem.
Art. 11 hingegen nicht.

! Die im UeP bezeichnete Freiflache ist zu begriinen. Die Ubrigen
Flachen sind méglichst mit sickerfahigen Beldgen auszugestalten. In
den Aussenrdaumen und Freiflachen ist eine naturnahe und vielfaltige
Begriinung mit standortgerechten und vorwiegend heimischen Arten
vorzusehen.

2 Im Baubereich D ist mit der Realisierung des Bauvorhabens ein
Quartierplatz zu erstellen. Dieser ist als vielféltig nutzbarer Aussen-
raum mit Sitzgelegenheiten, Baumen und einem Wasserelement
(z.B. Brunnen) zu gestalten. Die Gestaltung ist mit dem
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erhaltenswerten Gebaude und den neuen Bauten sowie den Fuss-
wegbeziehungen abzustimmen. Der westliche Teil (Parzelle 639) ist
in die Gestaltung zu integrieren und kann auch der Parkierung die-
nen.

3 Auf bestehende Baume ist Riicksicht zu nehmen, diese sind so weit
wie moglich in die neue Gestaltung zu integrieren.

4 Eine Befreiung von der Erstellungspflicht von grosseren Spielfla-
chen (gem. Art. 46 BauV) ist gestiitzt auf einen Infrastrukturvertrag
mdoglich.?

5 Innerhalb der Baubereiche sind Aufenthaltsbereiche fir die Be-
wohnenden, Arbeitenden und Besuchenden zu schaffen. Die Nut-
zung, Ausstattung und Gestaltung der Aussenrdume muss mit den
Nutzungen der angrenzenden Geb&ude abgestimmt sein.

1 Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe Ill ge-
méss Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV).

2 Der Larmschutz hinsichtlich Bahnlarm ist durch eine geschlossene
Bebauung entlang der Bahnlinie zu gewahrleisten.

Die Energie- und Warmeversorgung ist auf Stufe ZPP geregelt.
Klimamassnahmen sind auf Stufe ZPP geregelt.

Das anfallende Regenwasser muss weitestgehend innerhalb des
Wirkungsbereichs gespeichert, wiederverwendet, verdunstet oder
versickert werden.

Y Innerhalb des Konsultationsbereichs der Storfallvorsorge sind ent-
lang der Bahngleise in der ersten Bautiefe keine empfindlichen Nut-
zungen zulassig. Empfindliche Nutzungen hinter der ersten Bautiefe
innerhalb des Konsultationsbereichs sind mdglich, wenn dies mit ei-
nem entsprechenden Gutachten nachgewiesen wird.

2 Soll ein Bauvorhaben innerhalb des Konsultationsbereichs der Stor-
fallvorsorge realisiert werden, sind zugunsten der Storfallvorsorge
folgende Massnahmen umzusetzen:

— Bei Bauten, die direkt an die Parzellen der SBB-Bahnlinie an-
grenzen, ist die Fassade so zu konzipieren, dass sie im Ereignis-
fall bis zum Abschluss der Evakuation des Gebaudes Stand halt.

— Die Hauptfluchtwege sind auf der gleisabgewandten Seite des
Gebaudes und in angemessenem Abstand zur Bahnlinie anzu-
ordnen.

— Raume, die grossmehrheitlich wenig personenintensiv genutzt
werden, sowie sekundare Nutzungen wie z. B. Neben-, Technik-
oder Lagerrdume sind bahnseitig anzuordnen.

L Im Fillerich werden durch die Gemeinde Spielflachen errichtet, die bei geeigneter rechtlicher
Sicherstellung als Kompensationsflachen fir Bauvorhaben in Frage kommen. Die finanzielle Regelung
einer Kompensation bei Reduktion oder Befreiung erfolgt im Infrastrukturvertrag.
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— Bei der Freiraumgestaltung ist die Riickhaltung des Gefahrengu-
tes zu bertcksichtigen.

— FUr den Betrieb des Gebaudes ist ein Evakuationskonzept zu er-
stellen und eine sorgféltige Instruktion des Fluchtverhaltens si-
cherzustellen.

1 Zur Abholung des offentlichen Sammeldienstes ist fir jeden Bau-
bereich, im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens, die exakte
Lage eines zentralen Bereitstellungsortes fiir die privaten und ge-
werblichen Abfalle festzulegen.

2 Die Baubewilligungsbehérde verlangt mit dem Baugesuch ein Ent-
wasserungskonzept. Das Meteorwasser soll, sofern technisch még-
lich und wirtschaftlich verhaltnismassig, vor Ort zur Versickerung
oder zur Verdunstung gebracht werden. Ist dies nicht méglich, ist das
Meteorwasser Uber eine Retention in eine 6ffentliche Sauberwasser-
leitung einzuleiten. Solche Ausnahmen von der drtlichen Versicke-
rung oder Verdunstung sind mit dem Entwéasserungskonzept im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens zu begriinden.

Bei einer etappenweisen Realisierung der Bauvorhaben sind die
wesentlichen Gestaltungsmerkmale, insbesondere Bautypologie
und Farbe, aufeinander abzustimmen. Diese miissen die stadtebau-
liche Leitidee gem. Art. 3 aufnehmen und sich in die Gesamtuber-
bauung einfugen.

Soweit notwendig ist der Vollzug der UeO durch privatrechtliche
Vereinbarungen vor der Genehmigung sicherzustellen.

Die vorliegende Uberbauungsordnung tritt gemass Art. 11 BauV am
Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das kantonale Amt
fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kratft.



