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ZENTRUMSENTWICKLUNG FUNF-EGG
ANDERUNG BAUREGLEMENT (ZPP FUNF-EGG)

Einwohnergemeinde Muri bei Bern

vom Gemeinderat am 2. September 2024 zuhanden der kantonalen Vorprifung verabschiedet

Die Zentrumsentwicklung Finf-Egg besteht aus:

> Anderung Zonenplan (ZPP Fiinf-Egg)

> Anderung Baureglement (ZPP Fiinf-Egg)

> Teil-Uberbauungsplan Thunstrasse Nord

> Teil-Uberbauungsplan Thunstrasse Siid

> Teil-Uberbauungsvorschriften Thunstrasse Nord
> Teil-Uberbauungsvorschriften Thunstrasse Siid
> Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

> Mitwirkungsbericht
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BAUREGLEMENT 1994 - ANDERUNG

Art. 44 Zone mit Planungspflicht Allgemein
! lunverandert]
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Art. 49 ZPP «Thunstrasse 25-35»
aufgehoben

Art. 53b ZPP «Krone Muri»

aufgehoben
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Art. 53e ZPP «Funf-Egg»

Die Zone mit Planungspflicht «Finf-Eggy bezweckt eine koordinierte Zentrumsentwick-
lung mit hohen gestalterischen Qualitaten der Gebaude und Aussenrdaume, die modera-
te Verdichtung sowie eine Aufwertung des Ortsbilds und des Aufenthaltsraums an der
Thunstrasse.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohn-und Gewerbezone.
Das erste Vollgeschoss im Sektor B ist prioritar publikumsorientierten Nutzungen vor-
behalten. Im Sinne von Wohnateliers ist im ersten Vollgeschoss ein Wohnanteil von 50%
zulédssig, wenn dieses iberhoh ausgebildet wird (Geschosshéhe min. 4 m). *!
Detailhandelseinrichtungen mit mehr als 500m? GF sind nicht gestattet.

Die Zone mit Planungspflicht «Finf-Eggy ist gemass Zonenplan in Sektoren unterteilt.

Das zulassige Mass der Nutzung ist je Sektor festgelegt:

Sektor Bezeichnung min. GFo | max.GFo | max.FHtr | max. AZE
Sektor A Clairiere - 3'200 28.0 1**
Sektor B Nord 10'100 22'200 17.5 3
Sektor C Krone 8'500 11'900 17.5 2
Sektor D Sid 9'400 12'600 10.5* 7

GFo: Geschossflache oberirdisch in m?

FH tr: Fassadenhdhe traufseitigin m
* Im Sektor D ist bei Bauten am Hang mit Ausnahme der Hangseite eine Mehrhdhe von 2 m
gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die, in der Fall-Linie ge-
messen, innerhalb der anrechenbaren Gebaudeflache wenigstens 10% betragt.

AZE: Anzahl Erschliessungen (inkl. Graffenriedstrasse und Jagerstrasse) fir motorisierten Indivi-
dualverkehrs ab Kantonsstrasse
** Die Erschliessung von Sektor A ist mit einer Erschliessung des Sektors B zu kombinieren.

Die Parkierung des motorisierten Individualverkehrs hat zu mindestens drei Vierteln
unterirdisch oder gebaudeintegriert zu erfolgen. Die Zufahrten zu den Einstellhallen
sind moglichst zu bindeln.

Esisteinreduziertes Parkplatzangebot umzusetzen: pro Wohnung maximal 0,5 Abstell-
platze; im Sektor D maximal 1 Abstellplatz pro Wohnung.

“! Als publikumsorientierte Nutzungen gelten Nutzungen mit einem hohen Offentlichkeitsgrad wie Verkaufsge-
schéfte, Restaurants und Cafés, Kleingewerbe und Ateliers mit Laufkundschaft.

Zweck

Artder Nutzung

Mass der Nutzung

und Erschliessung

Parkierung
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Flr die Ubrigen Nutzungen orientiert sich die Anzahl Abstellpldtze am Mittelwert der
Bandbreite gemass Art. 52 BauV.
Eine Unterschreitung der Bandbreite ist gemdass Art. 54 und 54a BauV generell moglich.

Den (Teil-) Uberbauungsordnungen in der Zone mit Planungspflicht «Fiinf-Eggy muss ein
gesamtheitliches Konzept zugrunde liegen, welches auf einem qualitatssichernden
Verfahren beruht und vom Gemeinderat genehmigt wird. "

In den Sektoren A und C miissen die Teil-Uberbauungsordnungen auf anerkannten qua-
litdtssichernden Verfahren basieren. ™

Baugesuche fiir Hauptgebaude sind dem Gestaltungsausschuss nach Art. 31 zur Beur-
teilung vorzulegen. ™

Es sind die nachfolgenden Gestaltungsgrundsatze einzuhalten:

Allgemein > Erhalt der Eigenheiten und Qualitdten in den Sektoren.

> Ressourcenschonende Erstellung und Betrieb der Bauten.

> Hohe Durchlgssigkeit fiir Natur und Mensch: Okologische Vernetzung,
Frischluftkorridore, Versickerung und Retention, attraktive Fusswegver-
bindungen.

> Nur notwendige Eingriffe in die Topographie.

> Rationelle, gemeinsame Organisation des ruhenden Verkehrs.

spezifisch je Sektor

Sektor A Clairiere | > Erhalt der 6kologischen Qualitat sowie der Weite und damit der offenen
Wiesenflache ausserhalb Baubereich und Spielflache.

> Schaffen einer Rasenspielflache. Zurlickhaltend in die leicht fallende To-
pographie integrieren.

> Quartierplatzgestaltung tibergreifend mit Sektor B.

Sektor B > Vor-und Rickspringen der Fassadenlinie der strassenbegleitenden Bau-
Thunstrasse Nord ten ndrdlich der Thunstrasse.
> Abwechselnde Hohen der strassenbegleitenden Bauten nordlich der
Thunstrasse.

> Offene, im Erdgeschoss transparente Fassaden zur Thunstrasse hin.

> Baumreihe mit darunter liegendem funktionalem Vorland entlang der
Thunstrasse.

> Aufwertung des Waldrands durch angepasste Saumpflanzung.

> Quartierplatzgestaltung tUbergreifend mit Sektor A.

Sektor C Krone > Sanierung der historischen Bauten, Aufwertung der historischen Vorfahrt
inkl. Baumrondell.

> Erhalten der Durchblicke durch gestaffelte Bebauung in der zweiten Bau-
tiefe.

> Ausbilden der Hangflachen als offene Wiesen.

Sektor D > Erhalten der kleinteiligen Bebauungsstruktur (offene Bauweise).
Thunstrasse Stid | > Erhaltenresp. Schaffen der ortstypischen Vorgéarten, zu zwei Dritteln be-
grint und mit einer Einfriedung (Staketenzaun, Hecke) gegliedert.

2 Der Masterplan «Fiinf-Eggy wurde am 13.05.2024 vom Gemeinderat genehmigt.
*3 Die Gemeinde kann auf den Erlass der Teil-Uberbauungsordnung verzichten (Art. 93 Abs. 1b BauG).

“* Hauptgebdude sind geschlossene Gebdude, die den Funktionen Wohnen, Arbeiten, Erholung, Bildung, Konsum
und Versorgung sowie gewerblichen Nutzungen dienen bzw. hierfiir verwendbar sind.

Gestaltungsgrundsatze
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Im Grenzbereich der Sektoren A und B ist ein verkehrsarmer Platz als Begegnungsort zu
erstellen.

Im Sektor A ist eine angemessene grossere zusammenhadngende Spielflache nach Art.

15 Abs. 2 BauG vorzusehen.

Je volle oder angefangene 500m? Parzellenflache ist mindestens ein grosskroniger,
standortgerechter Baum zu erhalten oder neu zu pflanzen.

Die Aussenbereiche sind sickerfahig auszugestalten, Ausnahmen fir Anlieferung, Er-
schliessung sind erlaubt.

Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten muss den kantonal vorgegebe-
nen Grenzwert um 15 Prozent unterschreiten. Wird ein Baugesuch fiir zwei oder mehre-
re Gebdude gleichzeitig eingereicht, ist der Grenzwert gesamthaft zu erfillen.

Innerhalb der ZPP «Finf-Egg» sind alle Neubauten an das Fernwarmenetz der Gemein-
debetriebe Muri b. Bern anzuschliessen, sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe eine
Anschlussmoglichkeit vorhanden ist und kein unverhaltnisméassiger Aufwand nachge-

wiesen wird.

Es gelten die Bestimmungen fur die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il (Art. 43 LSV).

Quartierplatz

Spielflache

Klimamassnahmen

Energie



Art. 61.1 Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen ZUO

Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskréftig. Zusatzlich

zu den Festlegungen der einzelnen ZUO gelten die im Zonenplan eingetragenen Wald-

feststellungen, Gefahrengebiete, Naturobjekte und -gebiete.

Bezeichnung Abk. Datum Beschluss/ Empfindlichkeits-
Genehmigung stufe gemass LSV
tGewerberthgthunstrasser | BEP 241967 tH
aufgehoben BeP
SBY
[Ubrige] [unverdndert] | [unverandert] [unverandert]
Legende BeP: Bebauungsplan (altrechtlich)

BLP: Baulinienplan (altrechtlich)

GeP: Gestaltungsplan

(altrechtlich)

SBV: Sonderbauvorschriften (altrechtlich)
UeO: Uberbauungsordnung

USP: Uferschutzplan

ZGU: Zone fiir Gesamtiiberbauung

Art. 62 Zone fir 6ffentliche Nutzungen

! lunverandert]

Z[unverédndert]

%In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Zone Zweckbestimmung | Grundziige fiir die Uberbauung der Bebauung und Gestal-
A* Behinderterhetrm

tVittettey

Aufgehoben
[Ubrige] [unveréndert] [unverandert]




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 05. Juni-05. Juli 2024

Vorprifung vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am ...

Beschlossen durch den Grossen Gemeinderat am ...

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am ...

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

Stephan Lack Karin Pulfer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Muri bei Bern, den ... Die Gemeindeschreiberin
Karin Pulfer

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am
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