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2 Ausgangslage

2.1 Projektvorgeschichte

Die Liegenschaft am Rainweg 11 / «Aarhus» in Muri bei Bern wurde von der Stiftung «Aarhus» aufgegeben und per Ende 2021 ver-
dussert. Da sich die Liegenschaft in unmittelbarer Nachbarschaft der Schulanlage Horbern befindet, hat die Einwohnergemeinde
Muri Gimligen die Moglichkeit genutzt, diese zu erwerben, um ihren steigenden Raumbedarf fiir Tagesbetreuungspladtze zu decken.
Damit kann auch die Strategie, dass die Tagesschule grundséatzlich auf oder direkt neben den Schulrdumlichkeiten anzusiedeln ist,
weiter umgesetzt werden. Gleichzeitig wird damit wertvoller Schulraum im Schulhaus Horbern freigespielt. Dieser kann im Rahmen

der Gesamtsanierung ohne Wertvernichtung integriert werden.

2.2  Aufgabenstellung

Der Raumbedarf der in der Schulanlage Horbern integrierten Tageschule ist in den letzten Jahren stetig gestiegen. Insbesondere zu
den Mittagszeiten entstehen Engpdsse. Ausweichen auf zusatzliche Rdume der Schulanlage Horbern ist keine Alternative, da die
bestehende Schulanlage bereits Engpdsse aufweist.

Der Standort Horbern wurde urspringlich fiir ca. 30 Tagesschiilerinnen und Tagesschiler ausgelegt. Aktuell nutzen mittags in Spit-
zenzeiten knapp 70 Kinder zeitgleich das Angebot der Tagesschule Horbern (insgesamt rund 100 angemeldete Kinder),, was zeit-
weise eine Auslagerung an andere Standorte mit sich bringt.

Zusatzliche Raume im Einzugsgebiet der SA Horbern standen bis anhin nicht zur Verfiigung. Die Liegenschaft Rainweg 11 bietet nun
die Moglichkeit, alle Kinder in unmittelbarer Nahe zum Schulhaus und zu den Kindergarten in einem Gebdude unterzubringen, eine

qualitativ gute Betreuung anzubieten und Ruhe in den Betreuungsalltag zu bringen.

Zudem soll das Gebdude mit wenigen gezielten Eingriffen energetisch saniert werden, um eine wesentliche Verbesserung der

Energiewerte zu erreichen. Angestrebt wird die Klassierung GEAK C/C.
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3 Bestand / Rahmenbedingungen

3.1  Stiftung Aarhus

Die Stiftung Aarhus hat vor Gber 30 Jahren die Liegenschaft am Rainweg 11 (Baurecht Nr. 3130) der Gemeinde Muri im Baurecht
abgekauft, um darin ihre zweite Wohn- und Beschaftigungsgruppe fir Menschen mit Behinderungen aufzubauen. Die Liegenschaft
mit grossem Umschwung hatte sich lange Zeit fur diese Nutzung bewahrt, es zeichneten sich mit den Jahren aber Bedirfnisande-
rungen ab. Die Stiftung entschied sich schliesslich zur Aufgabe des Standortes sowie fur den Verkauf der Liegenschaft. Die Ge-

meinde konnte das Gebdude im Rahmen eines vorzeitigen Heimfalls im 2021 fiir 1,4 Mio. CHF erwerben.

3.2 Denkmalpflege / Bausubstanz

Das «Aarhus» ist nicht im kantonalen Bauinventar gelistet. Sein Nachbargebdude am Rainweg 15 hingegen ist erhaltenswert einge-
stuft. Aufgrund Ahnlichkeiten der beiden Gebaude kénnen Annahmen zur Baugeschichte getroffen werden. Das Gebaude konnte
um 1910 erbaut worden sein. Auf der Siegfriedkarte wird es ab 1914 gefiihrt. 1985 erfolgt umfassende Sanierung und Umnutzung
zu Heim fur eine Wohngruppe Erwachsener mit Kérper- und Mehrfachbeeintrachtigungen. In die Struktur wurde erheblich einge-
griffen. Ein Lift und eine neue Treppenanlage wurden eingebaut. Die Projektplanen von 1985 zeigen ein urspriinglicher Anbau, ana-
log Nachbargebaude (Rainweg 15). 2007 erfolgt dessen Aufstockung, das 1. Obergeschoss erfahrt eine Erweiterung mit Zimmer-

trakt.

3.3 Baurecht

Die Liegenschaft am Rainweg 11 («Aarhus») befindet sich im Zentrum von Muri in einer Zone fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N). Die
ZON sind gemdss Artikel 77 des Baugesetzes fiir Bauten und Anlagen im offentlichen Interesse bestimmt. In der Z6N D zu welcher
der Rainweg 11 gehort, sind Erweiterungen im Rahmen der Nutzungszwecke gestattet.?

Die Tagesschule gehdrt zur Nutzung Schule, somit ist eine Umnutzung in diesem Sinne gestattet und keine Anpassung der Zone not-

wendig.

3.4 Energieversorgung

Der Rainweg 11 wurde im Herbst 2023 an das Fernwarmenetz der gbm angeschlossen. Aktuell wird dieses mit Erdgas/Biogas betrie-
ben. In Zukunft wird es folgendermassen mit Energie versorgt:
- Grundlasten Uber Holzschnitzel (ca. ab 2026) und Tiefengrundwasser (ca. ab 2028)

- Spitzenlasten Gas-Produkt easy der gbm 20 % Uber Biogas
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3.5 Beurteilung durch Bauinspektorat

Auf Grundlage der geplanten Massnahmen wurde durch das Bauinspektorat Muri bei Bern Ende Vorprojekt entschieden, dass fir
die Umsetzung des Projektes kein Baugesuch erforderlich ist. Die umzusetzenden Brandschutzmassnahmen der GVB sind nach Bau-
ende durch einen Brandschutzbeauftragten abzunehmen und zu protokollieren. Geltende Gesetze, insbesondere der Systemnach-

weis gemdass SIA380/1, missen eingehalten werden
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4 Bauprojekt Umnutzung und Innensanierung

4.1 Raumprogramm

Die Tagesschule im Rainweg 11 wird reguldr auf die zeitgleiche Anwesenheit von 80 Tagesschilerinnen und -schiler mit etwa 10-12
Betreuungspersonen ausgerichtet. Diese Zahl entspricht der Flichenempfehlung der Bildungs- und Kulturdirektion des Kantons
Bern (BKD): 4m? anrechenbare Flache pro Kind. In Spitzenzeiten (mittags) darf diese Zahl aber héher sein, eine reine Mittagsbetreu-
ung kann geméss Kibesuisse (Verband Kinderbetreuung Schweiz) verdichtet stattfinden mit 3 m? anrechenbare Fliache pro Kind.
Diese Ausniitzung entspricht im Rainweg 11 einer gleichzeitigen Belegung von 100 Kindern am Mittag.

Im Schuljahr 2024/25 wird die hochst erreichte gleichzeitige Belegung am Mittag bei 67 Kindern liegen, somit ist ausreichend Platz
fir hohere Belegungszahlen in der Zukunft.

Im Fall einer héheren gleichzeitigen Belegung von 80 Kindern werden folgende Rdume fir das Mittagessen aktiviert: Raum "EG 09
Aufenthalt" und Raum 1. "OG 01.13 Ankunft Kindergarten". Zudem werden die Garderoben liber den Mittag teilweise doppelt be-

legt. Zur Erfullung des Raumprogrammes werden folgende Raume zur Verfligung gestellt:

> mehrere flexibel nutzbare Raume; bevorzugt kleinere Raumeinheiten mit Riickzugsmoglichkeiten, Nischen und Bereichen fir
Hausaufgaben

> Essrdaume in verschiedenen Grossen

> Garderobe fiur 80 Kinder

> WC Anlagen: 8 WCs fir die Tagesschilerinnen und -schiler, davon werden 7 neu geplant, ein weiteres WC, das bestehen
bleibt, ist bereits IV-gerecht.

> Ein abgeschlossenes Personal WC (zusatzlich mit Dusche), das im EG bereits vorhanden ist und bestehen bleiben kann.

> Eine Kiiche mit Abwaschmaschine, Doppellavabo, Kiihlschrank, Herd und Backofen (die bestehende Kiiche entspricht bereits

den Bedirfnissen der Nutzenden)

Biirgi Scharer Architekten AG, Optingenstrasse 54, 3000 Bern 22, 031 340 35 35, mail@bsarch.ch, bsarch.ch 10/31
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4.2  Nutzungsverteilung

Untergeschoss

Die Ankunft der Kinder erfolgt im Untergeschoss, da dieser Eingang direkt Gber das Pausenareal der Schulanlage Horbern zu errei-
chen ist.

Im UG befinden sich die Garderoben, das bestehende Bad wird zu einer geschlechterneutralen WC-Anlage mit 2 WCs umgebaut.
Es werden 80 Garedrobenplatze und offene Staufacher fir Schulranzen (Budget Betrieb) zur Vefligung gestellt.

Die im Geschoss befindlichen Neben-und Technikraume bleiben, bis auf notwendige Massnahmen hinsichtlich des Erzielen des

Zieles GEAK C/C unverandert.

u1.08
Garderobe
BF:  28m’
RU:22.37 m
RH: 219 m

u1.09
Garderobe
BF: 17m?
RU:17.17 m
RH: 2.19m

Waschkiiche
17

ut.02
Treppe
BF. 5m?
RU:9.99° m
RH:2.70 m

u1.04
WC Médchen/Buben

BF: S5m?
RUB.62m
RH:2.20m

Grundriss Untergschoss
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Erdgeschoss

Im Erdgeschoss bleibt die bestehende Kiiche erhalten. Es werden lediglich, zur besseren Nutzbarkeit, einige Wandschranke ausge-
baut. Das Essen wird Uber einen Catering Service angeliefert, in der Kiiche wird nicht gekocht.

Waéhrend den Essenszeiten werden die Kinder nach Alter getrennt: Im Erdgeschoss essen die Schulkinder, im 1. OG die Kindergar-
tenkinder (unterschiedliche Gesprachsthemen und Essgeschwindigkeiten). Fur die Schulkinder kénnen im EG max. 62 Sitzplatze zur
Verflgung gestellt werden.

Neben der bestehenden Kiche werden im Erdgeschoss die Raumlichkeiten fur das Personal untergebracht - Biiro, Aufenthalt und

ein Personal-WC mit Dusche. Ebenso befindet sich hier das Sanitdatszimmer und ein WC fir die Kinder.

Baugzeit ca. 1910
T
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|
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I I
I I
I I
I I
\ \ \ # .
| ] P amn
Afrvag R o
| | |
I I |
8 3 EG.09
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BE 32m? BE 19m?
[ [ | RUZ3.50°r | H RU:18.02m
| | | A 2.70m <
fors o
\ \ [ S
| | |
| | |
I I |
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Grundriss Erdgeschoss
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1. Obergeschoss

Im 1. Obergeschoss wird der Bereich des Anbaus fir die Kindergartenkinder zur Verfligung gestellt: 2 Raume werden durch Ausbau

einer Wand zusammengefiihrt und zum Essraum mit 24 Sitzpldtzen ausgebaut. Der hintere, zum Garten ausgerichtete Raum ist fir

die Ankunft der Kindergartenkinder vorgesehen.

Das bestehende IV-WC bleibt unverandert erhalten.

Die Raumlichkeiten im Altbau sind fur Spielnutzungen vorgesehen, sowohl fur Kindergarten — als auch fur Schulkinder.

Der bestehende Nassraum mit WC-und Dusche wird zu genderneutralen WCs mit 2 getrennten WC-Kabinen ausgebaut.

Optimierung des sommer
ichen Warmeschutz:

Sofstore ersetzen durch

neve Soro. 3-tally
(besserer Windwiderstand)

01.13
Ankunft Kindergarten
BE 16 m?
RU:16.50 m
RH: 230m

DeckesWand never Anstrch
Boden schiifensoien

Erhaltbest

wr

k. Sprtzschul

Austikmasenahme an
Wand (Budget Butreb)

Tire:
e e Andi]

HLWDS Aorogel 20mm

Dachsanierung Erker
(1985 nicht saniert)

01.07
Spielen
BE 15m?
2 RU17.55m
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DeckerWand never Anstrich
Boden schiafen: ien

inung (Tor)
jemaert

E

01.08
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Grundriss 1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss

Im 2. Obergeschoss befindet sich die ruhige Zone. Hier werden Raume fiir Hausaufgaben und Ruhezonen vorgesehen.
Die bestehende Raumstruktur bleibt unverandert.

Der bestehende Nassraum wird, wie im 1. Obergeschoss, zu genderneutralen WCs mit 2 getrennten WC-Kabinen umgebaut.

Holzwerk neuer Anstrich

Metaligelanderstange

Sicherung Fenster

_L (Abschliessbar)
[fo206 Hor = 02.07 2'08 |
A hera A

I ufga | | Aufgaben | Ru ]
BF: 16 m? K BF: 14m? o 7m 7|
| |RU:18.025 m | RU1S.08m | ru10.185 m |
RH: 2.40 m\ RH: 2.40m RH: 24070 — o
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Dachgeschoss

Der bestehende Raum wird zu einem Multifunktionalem Raum umgenutzt.

Die bestehende Trennwand zum Reduit wird ausgebaut und dem Raum als Flache zugeschlagen.
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Grundriss Dachgeschoss
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5 Massnahmenkatalog

Um die Raumlichkeiten fiir die Nutzung Tagesschule zur Verfiigung zu stellen, sind folgende Massnahmen notwendig:

> Anforderungen Sicherheit:
- Absturzsicherungen diverser Bristungen
> Anforderungen Brandschutz:
- Erganzen von Brandabschlusstiiren zum Treppenhaus in den Geschossen UG, 1. OG und 2. OG
- Austausch bestehender Tiiren gegen EI30-Tiren im UG und EG (gemadss beiliegender Plane)
- Ersatz bestehender Deckentafer gegen RF1- Material im Treppenhaus
- Brandschutzbekleidung Trennwand zwischen Halle und Elektroraum im UG
> Sanitar-Anlagen Hauptgebaude
- Umbau der Nasszellen im Hauptgebdude zu genderneutralen WC-Anlagen
- Ausbau samtlicher Waschtische in den Rdumen im Hauptgeb&dude (bis auf Raum 01.10)
> Raum Essen im 1.0G Anbau
- Ausbau der Trennwand im 1. OG Anbau zwecks Raumvergrésserung zum Essraum
> Garderoben im UG
> Beleuchtung
> Massnahmen Haustechnik
> Massnahmen zur Verbesserung Raumakustik
> Massnahmen Innenausbau
> Massnahmen Sonnenschutz:
- Neue Wintergartenverschattung
- Austausch der bestehenden Rolldden im Erker EG

> Massnahmen Aussenanlagen: Einbau neues Gartentor

Dariliber hinaus wird eine energetische Sanierung der Geb&dudehiille vorgesehen mit der die Anforderungen nach GEAK C/C erfullt
werden kénnen.
Dazu sind folgende Massnahmen erforderlich:

> Schadstoffsanierung (Boden Dachgeschoss + Verglasungskitt Fenster 2. OG)

> Innenausbau des Daches

> Massnahmen an der Fassade: Ersatz samtlicher Fenster und Aufbringen einer verputzen Hochleistungswarmeddmmung

> Einbau von Innenddmmungen im 1. UG
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5.1 Anforderungen Sicherheit

Die Absturzsicherung im Gebdude entspricht an einigen Stellen nicht den aktuellen Vorgaben. Dies betrifft folgende Bereiche, an
denen Erh6hungen und Anpassungen geplant sind:

- Fensterbristungen im Hauptgebdude EG und 1. OG (Stid- und Westfassade)

- Balkonbristung im 2. OG, Sudfassade

- Treppengelander der Treppe vom 2. OG ins Dachgeschoss

5.2 Anforderungen Brandschutz

Das Buiro Birgi Scharer Architekten hat am 17.01.2023 das Gebdude mit Herrn Marcel Hiigel von der GVB besichtigt. Das, von Herrn
Hugel mit Mail vom 03.02.2023 bestatigte Protokoll der Begehung ist Grundlage des vorliegenden Brandschutzkonzeptes. (siehe

Anhang)

- Das bestehende Treppenhaus wird als vertikaler Fluchtweg ausgebildet. Dazu miissen im UG, 1. und 2. OG Brandschutzti-
ren mit Haltemagneten erganzt werden und im UG und EG verschiedene Tiren als EI30-Turen ausgebildet.

- Die bestehende Wendeltreppe darf wie bestehend erhalten bleiben, da das Gebdude bereits mit einer Brandmeldeanlage
ausgestattet ist, die weiterbetrieben werden muss.

- Im Gebdude ist ein Fluchtweg ausreichend.

- Das Gebdude wird als Kindertagesstatte betrachtet, wodurch durch mehrere Raume gefliichtet werden darf; die Flucht-
wegldange darf nicht mehr als 20m betragen

- Durch die Ausbildung des vertikalen Fluchtweges konnen die Fluchtweglangen (max. 20m) tGberall eingehalten werden.

- Im vertikalen Fluchtweg mussen alle brennbaren Materialien gegen RF1-Materialien ausgetauscht werden.

- Der Teppichbelag ist von dieser Forderung ausgenommen.

- Die bestehenden Lifttiiren missen E30 erfillen. Dazu liegt eine schriftliche Bestdtigung des Liftherstellers Emch vor.

5.3 Anforderungen zielgerichtete Gewalt

Die Tagesschule wird mit einem Alarmierungssystem im Fall von zielgerichteter Gewalt ausgestattet.

Rdume, welche ein Alarmierungsgerat beherbergen, missen abschliessbar sein, um im Ernstfall einen geschiitzten Riickzugsort zu
ermoglichen. Da im Sinne der Nutzung Tagesschule hingegen samtliche Rdume in der Regel nicht abgeschlossen werden, ist dies in
der Planung zu bericksichtigen.

Unter Beachtung dieser Anspriiche wurden im Mai 2024 in Absprache mit der KAPO (Abteilung Pravention) zwei Alarmierungsstan-
dorte im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss definiert. Der Standort im 2. Obergeschoss ist wahrend der Ausfihrungsplanung zu defi-

nieren
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5.4  Sanitidranlagen

Die bestehenden Sanitdranlagen im Bereich des Anbaus EG und 1. OG sind in gutem Zustand und werden nicht verandert.

Die Nasszelle im EG wird zur Nutzung fur das Personal vorbehalten, die im 1. OG als IV-WC genutzt.

Samtliche Nasszellen im Hauptgebdude werden saniert.

Es wird eine neue Erschliessung aufgebaut und die Rdume in den Geschossen UG, 1. OG und 2. OG neu eingeteilt. Die hier vorhan-
denen Duschen — bzw. im UG die Badewanne - werden ausgebaut, ebenso die bestehenden Urinale. Gemass Entscheid der Ge-
meinde Muri und der Nutzerschaft werden keine neuen Urinale vorgesehen, da genderneutrale WC-Anlagen ausgefihrt werden
sollen.

In allen 3 Geschossen werden je 2 WC-Kabinen mit vollhohen Wanden ausgefiihrt, so dass diese sowohl von Jungen als auch von

Maédchen genutzt werden kénnen.

Die bestehenden Waschbecken und Spiegelschrdanke in den ehemaligen Schlafzimmern im Hauptgebdude 1. OG und 2. OG werden
alle, bis auf das im Raum 01.10 (da dieses Waschbecken bereits an die erneuerte Verteilung des Anbaus angeschlossen ist), zurtick-
gebaut.

Einige der Waschbecken werden als ReUse in den neuen WCs eingebaut.

5.5 Raum Essen 1. OG

Im 1. OG, Bereich Anbau werden 2 Rdume zu einem grossen Essraum (Raum "Essen 01.12") fur die Kindergartenkinder zusammen-
gefluhrt. Dazu muss die bestehende Trennwand ausgebaut und eine statische Abfangkonstruktion aus Holz-Unterzug — und Holzstut-
zen erstellt werden.

Um den Raum besser nutzen zu kénnen, werden die bestehenden Tirblatter der Drehfligeltiiren ausgebaut und aussenseitig durch

Schiebetiren ersetzt.
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5.6 Garderoben im UG

In den Garderoben im UG werden teilweise neue Garderobenanlagen als Schreinerarbeiten ausgefiihrt. Ein Grossteil der Gardero-

ben wird aber nicht neu erstellt, sondern als ReUse aus der Tagesschule Rainweg 5 weiterverwendet.
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1. Untergeschoss_Garderoben

5.7 Beleuchtung

Die bestehende Beleuchtung wird durch neue LED-Leuchten ersetzt, bzw. z.T. nur die Leuchtmittel ersetzt. Dies betrifft nur die Be-
leuchtung der Innenrdume; die Beleuchtung der Aussenanlagen, inkl. Werkschopf sind nicht mehr Bestandteil des Projektes.

Der Aussenraum wird im Zusammenhang mit der Gesamtsanierung der Schulanlage Horbern geplant.

Biirgi Scharer Architekten AG, Optingenstrasse 54, 3000 Bern 22, 031 340 35 35, mail@bsarch.ch, bsarch.ch 19/31

1DHN4
SCHARER



Abschlussbericht Bauprojekt

Rainweg 11 - Umnutzung Tagesschule

5.8 Massnahmen Haustechnik

Elektro:

Sanitar:

Heizung:

Liiftung:

Anpassen Steckdoseninstallationen: Ersatz durch Dosen mit Schutzkragen, zusatzliche Steckdosen fur Stillen Alarm
Ersatz der Beleuchtung durch LED-Leuchten, wo moglich nur Ersatz der Leuchtmittel durch LED, inkl. Sicherheitsbeleuch-
tung

Beleuchtungssteuerung tiber Bewegungsmelder

Demontage der Elektroinstallationen bei den Spiegelschrdanken in den Zimmern Hauptgebdude 1. OG und 2. OG
Witterungsabhangige Steuerung der Beschattungsstoren im Wintergarten EG

Neuinstallation der Brandmelder infolge neuer Akustikdecken

Aufschalten der bestehenden Netzwerkanschlisse im Geb&dude

Korrekte Installation der Aussenfiihlers Heizung

Brandschutzinstallationen (RWA und neue Haftmagnete an den Brandschutztiren)

Erneuerung der sanitdren Apparate, Armaturen und Garnituren in den Nasszellen im Hauptgebdude
Umstellen der Warmwasseraufbereitung auf 60°C

Komplette Erneuerung der Ver — und Entsorgungsleitungen im Hauptgebdude, Aufbau einer neuen Steigzone
Neue Versorgung erfolgt nur Gber Kaltwasser

Neue Vorwandsysteme in den Nasszellen Hauptgebaude

Neue Ventilatoren fur die WC-Anlagen

Einbau eines neuen Heizkdrpers im WCs EG, Hauptgebdude
De- und Wiedermontage von 4 weiteren Heizkdrpern in den WCs Hauptgebdude und Mehrzweckraum DG infolge Bauab-

lauf

Anpassen der Liftungsgitter Fassade infolge Dammmassnahmen

5.9 Massnahmen zur Verbesserung der Raumakustik

In besonders hoch frequentierten Radumen - Garderoben UG, Essrdume im EG und 1. OG und in den Hallen im EG und 1. OG - sind

Akustikmassnahmen in Form von abgehdngten Akustikdecken geplant.

Im 2. OG und 3. OG sind keine Massnahmen geplant, da hier die ruhigen Nutzungen untergebracht werden.

Zusatzlich werden im Wintergarten im EG Akustikvorhdnge eingebaut.
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5.10 Massnahmen Innenausbau

Bdoden:

Decken:

Wainde:

Der bestehende Parkettboden in den Rdumen bleibt erhalten. Dieser wird geschliffen und gedlt, wenn notwendig in Teil-
bereichen erganzt.

Die Plattenbeldge im EG, Bereich Kiiche und Essen bleiben bestehen, ebenso in den WC-Anlagen im Anbau EG und 1. OG.
In den zu sanierenden WC-Anlagen im Hauptbau werden samtliche Bodenplatten ersetzt.

Der Teppichboden im Treppenhaus darf, gemass Protokoll der Begehung mit der GVB erhalten bleiben. Da dieser in ei-
nem guten Zustand ist, sind hier keine Massnahmen geplant.

Im Mehrzweckraum im DG wird ein neuer Teppichboden eingebaut

Die Deckenoberflaichen werden, wo nétig gestrichen.

Nur in Bereichen, wo bauliche Eingriffe dies erforderlich machen, werden neue Abhangdecken ausgefihrt.

Dies betrifft in Teilbereichen Decken, die an die Dachschrdgen angrenzen (dies ist Zusammenhang mit der Energetischen
Sanierung GEAK C/C notwendig), die zu sanierenden WCs im Hauptgeb&dude und die Bereiche, in denen akustische Mass-

nahmen erforderlich sind.

Die neuen Schachtwéande und Vorsatzschalen der WCs werden mit Trespa-Platten beplankt und nicht geplattelt. Die
Trespa-Platten sind leicht zu reinigen und haben aufgrund der Grossformatigkeit wenige Fugen. Darliber hinaus sind sie
demontierbar und kénnen im Falle einer Umnutzung einfach zuriickgebaut werden.

Die verbleibenden Wande in den neuen WCs werden nur verputzt und mit einem abwaschbaren Anstrich versehen.

An den restlichen Wanden im Gebdude werden, wo notig Beiputzarbeiten ausgefiihrt und ein neuer Anstrich vorgesehen.
Ebenso werden die bestehenden und neuen Tiren inkl. Rahmen, bzw. Verkleidung und die Heizkdrper neu gestrichen.
Diese Massnahmen werden nur dort ausgefihrt, wo es aufgrund der baulichen Eingriffe und des Zustandes notwendig

erscheint.

Einbauten:

In den neuen WCs im 1.0G und 2. OG sind Schreinermdbel fir die Zahnputzbecher vorgesehen.

Diverse Einbauschrdnke in den Rdumen werden, gemdss Absprache Nutzer, demontiert.

5.11 Massnahmen Sonnenschutz

Um den sommerlichen Warmeschutz zu verbessern wird die bestehende, grossflachige Verschattung des Wintergartens durch eine

3-teilige Anlage ersetzt, die eine hohere Windwiderstandsklasse erfiillen kann.

Die Holzrolladen im Erker EG Hauptgebaude werden durch neue ersetzt.

Die bestehenden Metallfensterladen miissen fiir die Fassadensanierung demontiert werden, bleiben aber erhalten.
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5.12 Massnahmen Umgebung

Im Durchgang zwischen Anbau und Werkschopf ist ein neuer Zaun mit Tor vorgesehen.
Weitere Arbeiten an den Aussenanlagen sind nicht im Budget enthalten und werden zusammen mit der Umgebungsanlage des

Schulhauses geplant und realisiert.
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6 Energetische Sanierung nach GEAK C/C

Der Gemeinderat hat fur die energetische Sanierung eine Variantenstudie durchfiihren lassen und sich am 05.Februar 2024 fir die
Umsetzung der Strategie GEAK C/C 2025 exkl. Dacheindeckung entschieden. Sie bildet einen Kompromiss zwischen dem Ziel der
Erreichung einer moglichst weitreichenden energetischen Sanierung und der Absicht, moglichst wenig graue Energie zu verschwen-
den.

Die Strategie ermoglicht es, die Klassierung GEAK C/C im Jahr 2025 zu erreichen und somit weitgehendst den Zielen der geltenden

Immobilienstratregie zu entsprechen.

Um die notwendigen Massnahmen im Detail festlegen zu kénnen, wurden im Zuge des Bauprojektes weitere Sondagen durchge-
fuhrt:

- Sondage des bestehenden Dachaufbaus von innen

- Sondage der bestehenden Innenddmmung im UG

- Sondage des bestehenden Bodenaufbaus im UG

Aus diesen Erkenntnissen konnten die erforderlichen Massnahmen zum Erreichen der Anforderungen gem. GEAK C/C festgelegt
werden:
> Innenddmmung des Daches
> Massnahmen an der Fassade: Ersatz samtlicher Fenster und Aufbringen einer verputzen Hochleistungswarmedammung
> Einbau von Innenddmmungen im 1. UG

> Schadstoffsanierung

Prifung PV-Anlage:

Im Rahmen des Vorprojekts wurden zwei Dachflachen fur die Installation einer PV-Anlage liber entsprechende Ertragsberechnungen
geprift:

1. Flachdach Anbau, 2000

2. Dach Wintergarten, 2007

Beide Standorte weisen ein deutliches Missverhaltnis zwischen Aufwand und Ertrag auf. Die ungiinstige Ausrichtung sowie insbe-
sondere die starke Verschattung durch den Baumbestand und durch Eigenverschattung sind Hauptgriinde hierfur.

Von einer Realisierung einer PV-Anlage am Rainweg 11 wird daher abgeraten.

Auch das Steildach des Hauptbaus sowie allféllige Fassadenflachen sind auf Grund der Kleinteiligkeit nicht geeignet. Vielmehr gilt es
einen ZEV (Zusammenschluss zum Eigenverbrauch) in Zusammenhang mit der Schulanlage Horbern anzustreben.

Die Erreichung des GEAK C/C ist unabhéngig von der Erstellung einer PV-Anlage
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Samtliche energetische Massnahmen beschranken sich auf den bestehenden Hauptbau aus den Jahren um 1910. Die Hiille des An-
baus wird nicht angetastet. Die Sanierung des Anbaus und der Dacheindeckung des Hauptbaus ist auf etwa das Jahr 2040 vorzuse-

hen. Diese Teilbereiche werden fiir etwa die nachsten 15 Jahre als intakt eingestuft.

Dach
Dammung von innen

Fassade

Fenster Dammplatte Aerogel 20mm

Komplet-Ersatz

Dammung 10cm Wande
I Dammung 9cm IST Wande

Boden IST Dammung 4cm
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6.1 Innendammung des Daches

Ein Baustein zum Erreichen des GEAK C/C ist, geméss Bericht der Firma Energie hoch 3, die Verbesserung der Dachddmmung von
innen.

Dazu muss das bestehende Tafer inkl. Unterkonstruktion ausgebaut und die bestehende Zwischensparrenddmmung durch zusatzli-
che 50mm Dammstarke (Fullen des kompletten Hohlraumes) erganzt werden.

Unter der Sparrenebene sind noch weitere 50mm Zusatzdammung erforderlich.

Die Dampfbremse wird in der Ebene unter den Sparren eingebaut, so dass diese durch die Zusatzddmmung vor mechanischer Be-
schadigung geschitzt ist.

Der Dachaufbau erhéht sich durch diese Massnahmen um ca. 20mm nach innen und die Raume werden minimal kleiner.

’
’

/

/L

A —

fffff B T Jl
BESTAND INNENDAMMUNG
Schichtaufbau Steildach Schichtaufbau Seildach
Holz-Schalung 18mm Holz-Schalung 18mm
= Dachsparren 80x150mm 150mm Dachsparren 80x150mm 150mm
[ Zwischenraum: Mineralwolle 100mm 8| Zwischenraum: Mineralwolle 100mm
%$ | Unterkonstruktions-Lattung 30x50mm 30mm g Zwischenraum: Dd&mmung, 0,036 W/m2K 50mm
< | Dampfbremse, Papier 1mm t | Dampfbremse, feuchtevariabel 1mm
Innen-Téfer 16mm - Unterkonstruktions-Lattung 40x50mm 50mm
Innenddmmung, 0,032 W/m2K 50mm

Beplankung Fermacell, RF1, Q2-Verspachtelung 15mm
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6.2 Massnahmen an der Fassade

Sdamtliche Fassaden das Hauptbaus werden saniert.

Der bestehende Aussenputz wird abgeschlagen und durch eine 20mm starke, verputzte mineralische Aerogelddammplatte ersetzt (=
Hochleistungswarmedammsystem, Haga Naturbaustoffe). Da die Aerogeldammplatten einen lambda-Wert von nur 0.015 W/mK
aufweisen, kann mit einer Dadmmstarke von 20mm der gleiche U-Wert erreicht werden, wie mit einem, bisher geplanten Aero-
geldammputz.

Dadurch wird der neue Fassadenaufbau in etwa gleich stark wie der bisher bestehende und es sind keine weiteren Massnahmen an

den bestehenden Sandsteingewdnden der Fenster notwendig. Der gestalterische Ausdruck der Fassade des Altbaus bleibt erhalten.

* mineralischer Putzaufbau

e alterungsresistent

WZ M00ISW
G

o platzsparend

o dampfdiffusionsoffen
¢ energieeffizient

e druckfest

¢ hochddmmend

Silikat-Aerogele dimmen zwei- bis dreimal besser
als konventionelle Dammstoffe.

Die bestehenden Fenster des Hauptgebdudes werden ausgebaut und durch neue Holzfenster mit einem U-Wert der Verglasung von
0.6 W/m2K ersetzt. Die Fensteraufteilung der neuen Fenster wird analog der bestehenden ausgefihrt.

Samtliche Fenster werden mit abschliessbaren Griffen ausgestattet, die Fenster im UG erhalten Sicherheitsbeschldge gem. Ein-
bruchschutz RC 2N. Wo vorhanden, werden die Oberlichter mit Kippfligeln ausgestattet um eine Luftung des Geb&dudes

zu ermoglichen.
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6.3 Massnahmen an den Innenwdnden im Untergeschoss

In den Rdumen Waschkiiche, Reduit, Keller und im WC muss eine Innenddmmung vorgesehen werden.
Die, in der Waschkiiche an der Aussenwand bereits vorhandene verputze Ddmmung kann erhalten bleiben, die Ddmmaufbauten an
den 2 anderen Wanden werden ausgebaut und durch eine Multipor- Ddmmung ersetzt.

Diese wird ebenfalls in den anderen, oben aufgefiihrten Rdumen eingebaut.

6.4 Massnahmen am Boden im Untergeschoss

Durch die zusatzlich erfolgte Sondage des Bodens im Untergeschoss konnte nachgewiesen werden, dass der bestehende Bodenauf-

bau eine 40mm starke Dammung aufweist.
Da diese Dammstarke, im Zusammenhang mit den anderen oben aufgefiihrten Massnahmen, ausreicht, um den geforderten Heiz-

warmebedarf fiir den Nachweis GEAK C/C nicht zu Gberschreiten, sind keine Eingriffe beim Bodenaufbau notwendig.

6.5 Schadstoffsanierung

Die Firma BauTox GmbH hat im Dezember 2022 eine Schadstoffanalyse des Gebaudes durchgefiihrt.
Hierbei wurde in folgenden Bauteilen Asbest nachgewiesen:

- PVC-Belag im Reduit DG

- Verglasungskitt der Fenster zum Balkon im 2. OG (Asbestverdacht)

- Unterdach (Asbestverdacht)

1.1 Asbest
o o D =
£ w £ E 5 £o
3 8 - 2 B a B F 55
5 < € L3 L0 s £ =X
g 8 Objekt Bauteil 2 8% 828% 853 =t
s & Raum Material & Gehalt R D 038 58
Befunde Asbest-positiv
39 DG Reduit Kunststoffbelag Boden L positiv FGA keine moglich
PVC zweischichtig
Befunde Asbest-Verdacht (Abklarung vor Eingriff)
24 EG  Aufenthalt Cheminée V unbekannt FGA  keine
Keramikplatten
Fugen- und Klebemértel
25 EG  Aufenthalt Cheminée V' unbekannt na. keine
Dichtungen
35 2.0G Aufgaben Fenster V unbekannt FGA  keine maoglich
Verglasungsfuge
Verglasungskitt
43 DG Generell Unterdach V unbekannt FGA  keine moglich

Im Zuge der Baumassnahmen flr den GEAK C/C muss der PVC-Belag im DG und der Verglasungskitt der Fenster im 2. OG fachméan-

nisch ausgebaut und entsorgt werden.

Das bestehende Unterdach bleibt durch die geplanten Massnahmen unberihrt und wird entsprechend beibehalten.
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7

7.1

Termine

Meilensteine

Das aktuelle Terminprogramm weisst folgende Meilensteine auf:

Mai

Juni

August 2024

September 2024
Januar 2025

Juli 2025
August 2025

7.2

2024
2024

Bezug Provisorium

Baustart

Bezug

Termine Ausfiihrung

Beginn Ausschreibung

Phasenabschluss Bauprojekt

Phasenabschluss Realisierung

Projektierungskredit (SIA 4.1) Genehmigung Gemeinderat

Genehmigung Projektierungskredit Genehmigung durch Parlament

Die Baumassnahmen werden im Zeitraum Januar 2025 bis Ende Juni 2025 ausgefuhrt.

Der Juli 2025 ist fur Mangelbehebungen reserviert, so dass der Bezug durch den Nutzer ab Anfang August gewdhrleistet ist. Da die

Ausflhrung der Fassadendammung witterungsabhangig ist, ist es moglich, dass diese Arbeiten nicht bis Ende Juni fertiggestellt sein

werden. Daher ist fir diese Arbeiten, inkl. die Demontage des Gerustes noch der Juli eingeplant.

26.04.2024/ cd

2025

Jan

Marz Apiil Mai |

Juli

KW 13 KW 18} KW 22

KW 26}

Kw 31}

KW 35,

BKP 112, Abbriiche, Demontagen

BKP 210, Gerist

|

. IBKP 211, Baumeister

i iBKP 214, Montagebau in Holz

BKP 216, Natursteinarbeiten ?

BKP 221, Fenster, inkl. Demontage

BKP 222, 224, Spengler und Dachdecker

BKP 226, Fassadenputz, inkl. Abbruch und Anstriche

BKP 228, Aussere Abschlisse

BKP 230, Elektro-Installationen

Rohinst

BKP 244, Liftungsanlagenlagen, Heizung

BKP 25, Sanitaranlagen

Rohinst

|

BKP 271 + 283, Gipser, Deckenbekl. /

BKP 284, Akustikdecken

BKP 273, Schreiner/ Innentiren / aligem. Schreiner

o Vu'Wi"d!_l""!"luw"

| iBKP 281/2, Boden/Wandbelage Platten

BKP 281, Unterlagsboden 1. UG WC

BKP 281, Bodenbelage Textil + Holz

BKP 285, Malerarbeite:

BKP 287, Baureinigung

Mangelbehebungen

iBezug durch Nutzer
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8

8.1

Kosten

Kostenvoranschlag +/-10%, Index April 2024

1DHN4
SCHARER

Die Kosten enthalten 1. Massnahmen, die fir die Umnutzung und Innensanierung notwendig sind und 2. alle Massnahmen fiir das

Erreichen des GEAK C/C.

Alle Kostenkennwerte basieren auf aktuellen Marktpreisen, inkl. MwSt. Etwa 70% der Kosten wurden durch Unternehmerofferten

verifiziert.

BKP-Positionen 28telllg Umnutzung Tagesschule inkl. Energetische Sanierung inkl. MWST
Spalte Betrag gerundet auf 1 Fr.

IBKP l Bezeichnung | Menge | MEH ] Kennwert | Betrag l
0 Grundstiick 2'000
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 2'000

05 L ausserhalb tiick 2'000
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 2'000

1 Vorbereitungsarbeiten 33'700
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 16'050
Energetische Sanierung GEAK C/C 17'650

10 Baugr 6'250
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 5'150
Energetische Sanierung GEAK C/C 1'100

1 Ter 27'450
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 10'900
Energetische Sanierung GEAK C/C 16'550

2 Gebéude 1'113'093
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 684'495
Energetische Sanierung GEAK C/C 428'598

20 Baugrube 900
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 900

21 Rohbau 1 76'500
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 33'500
Energetische Sanierung GEAK C/C 43'000

22 Rohbau 2 230250
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 32'350
Energetische Sanierung GEAK C/C 197'900

23 Elektroanlagen 115'300
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 115'300

24 HLK-Anl 7'300
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 2'600
Energetische Sanierung GEAK C/C 4'700

25 Sanitdranlagen 76'000
Umnutzung Tagesschule und Innensanierung 76'000

27 Ausbau 1 87'180
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BKP-Positionen 2stellig

Umnutzung Tagesschule inkl. Energetische Sanierung inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1 Fr.

|BKP |Bmlehnung | Hongo|MEH | Knnnvnn| Bmgl
Umnutzung T: wle und Inner 78'180
Energetische Sanierung GEAK C/C 9'000
28 Ausbau 2 216'090
Umnutzung T: hule und Inner 132'020
Energetische Sanierung GEAK C/C 84'070
29 Honorare 303'573
Umnutzung T: hule und Inner 213'645
Energetische Sanierung GEAK C/C 89'928
5 Baunebenkosten 127'480
Umnutzung T: hule und Inner 82'855
Energetische Sanierung GEAK C/C 44'625
51 Bewilligungen, Gebiihren 10'800
Umnutzung T: hule und Inner 10'800
58 Riickstellungen und Reserven 116'680
Umnutzung T: hule und Inner 72'055
Energetische Sanierung GEAK C/C 44'625
9 Ausstattung 7'200
Umnutzung T: hule und Inner 7'200
92 Textilien 7'200
Umnutzung T: hule und Inner 7'200
Total 1'283'473
Umnutzung T: hule und Inner 792'600
Energetische Sanierung GEAK C/C 490'873
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9 Anhang

9.1  Architekturpldne

> Grundrisse UG bis DG
> Schnitte

> Fassaden

\%

Baustelleninstallationsplan

9.2 Detailpldne

> Nasszellen UG, EG, 1. OG und 2. 0OG
> Moblierung Garderobe UG
> Deckenspiegel UG, EG und 1. OG

9.3 Konzepte und Berichte

> Brandschutzkonzept

9.4 Kosten

> Kostenvoranschlag nach BKP mit Baubeschrieb
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