Urschrift Nr. 513

KAUFVERTRAG

Marius Gfeller, Notar des Kantons Bern, mit Biiro in Bern, Marktgasse 37,
eingetragen im Notariatsregister des Kantons Bern

beurkundet:

1. Die Einwohnergemeinde Muri bei Bern, UID-Nr. CHE-114.891.323, Thunstrasse 74, 3074 Muri
bei Bern, handeind durch den Gemeinderat, hier vertreten durch Herrn Thomas Hanke,
geb. 21. Juni 1956, van Bern, Gemeindeprésident, Walchstrasse 9, 3073 Giimligen (Gemeinde
Muri b. Bern)

- Verkduferin

und

2. die FIBau Bern AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, UID-Nr. CHE-314.430.779, ¢/o
V. Fiséher & Cie AG Immobilien, Weltpoststrasse 5, 3015 Bern, handelnd durch die kollektiv
zu zweien zeichnungsberechtigten Mitglieder des Verwaltungsrates, Herr Hans-Jiirg Trachsel,
von Frutigen, in Biihl b. Aarberg (Biihl), Prasident, und Herr Marc Zimmermann, von Liitzel-

fliih, in Ostermundigen, Mitglied

- Kduferin

erklaren:

I.  Allgemeines

Die Einwohnergemeinde Muri bei Bern verkauft ihr Grundstiick Muri bei Bern-Grundbuchblatt
Nr. 2062, Briiggliweg 2, 3073 GUmligen, an die FiBau Bern AG, mit Sitz in Bern. Die Kéuferin
kauft das Grundstiick mit dem Ziel, dieses mit einem noch zu planenden Mehrfamilienhaus zu
{iberbauen.
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Il. Vertragsobjekt

Gegenstand des vorliegenden Kaufvertrages ist das nachfolgend beschriebene Grundstiick Muri
bei Bern-Grundbuchblatt Nr. 2062

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 356 Muri bei Bern

Grundstiick-Nr. 2062

Grundstiickart Liegenschaft

E-GRID CH 91355 24686 13 '

Fldche 1'247 m?, Aus Koordinaten berechnete Fliche, Definitiv anerkanntes Vermessungs-
werk

Plan-Nr. 3305

Lagebezeichnung Vorderer Melchenbiihl

Bodenbedeckung . Gebdude, 303 m?
Gartenanlage, Hofraum, 944 m?

Gebiude / Bauten Gebsude/Bauten, 4 m? Briiggliweg, 3073 Gumligen
Kindergarten, 299 m? Briiggliweg 2, 3073 Gimligen

Anmerkungen amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemdss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
337'900 1999 )

Eigentum
Alleineigentum .
Einwohnergemeinde Muri 31,01.1958 003-1V/4803 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Kelne

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine
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Kaufpreis und Abwicklung
Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir das Vertragsobjekt betrigt CHF 1'384170.00 (Schweizer Franken eine
Million dreihundertvierundachtzigtausendeinhundertsiebzig 00/100).

[CHF 1°110.00 pro Quadratmeter Land fiir Grundstiicksfliche von 17247 m?)

Kaufpreistilgung
Der Kaufpreis wird wie folgt getilgt:
2.1 Anzahlung

Die Kauferin leistet innert 30 Tagen seit der Genehmigung

des vorliegenden Vertrages durch das Parlament der Ge-

meinde Muri bei Bern (Grosser Gemeinderat) eine unver-

zinsliche Anzahlung von CHF 300000.00
auf das Konto IBAN CH66 0900 0000 3000 1326 5, lautend

auf die Einwohnergemeinde Muri b. Bern.

2.2 Kaufpreisrestanz

Die Kauferin leistet die Kaufpreisrestanz von CHF 1'084'170.00
innerhalb von 10 Tagen nach Vorliegen der rechtskréftigen
Baubewilligung auf das Konto IBAN CH66 0900 0000 3000
1326 5, lautend auf die Einwohnergemeinde Muri b. Bern.

Total Kaufpreis CHF: 1'384'170.00

Die genannten Zahlungstermine sind Verfalltage. Die Kduferin hat ihre auf diese Termine ge-
schuldeten Zahtungen ohne weitere Aufforderung und ohne Riickbehalte, unter Ausschluss
der Verrechnungseinrede, zu iiberweisen. Sollte die Kiuferin diese Betriige nicht rechtzeitig
vergiiten, so hat sie Verzugszinsen von 6 % p.a. zu leisten, wobei alle weiteren Verzugsfolgen
vorbehalten bleiben.

Grundpfandrechte

Das Vertragsobjekt wird frei von Grundpfandrechten ibertragen.



Kaufvertrag Briggliweg 2, Glimligen Seite 4 von 9

4,

5.

Finanzierungsnachweis

Die Kauferin legt der Verkiuferin anldsslich der Verurkundung eine Finanzierungsbestétigung
der Burgerlichen Ersparniskasse Bern, Genossenschaft vom 23. Mai 2017 vor, gemass welcher
die Finanzierung des Kaufpreises bis zu einem Betrag von rund CHF 1'400'000.00 bestétigt
wird.

Sicherstellung

Die Zahlung der Kaufpreisrestanz von CHF 1'084170.00 wird mittels des gesetzlichen Verkdu-
ferpfandrechts abgesichert. Es ist hierfiir eine Grundpfandverschreibung von

CHF 1'084/170.00 mit einem Maximalzinsfuss von 6 % zugunsten der Verkduferin einzutragen,
haftend im 1. Rang auf dem Grundstiick Muri bei Bern-Grundbuchblatt Nr. 2062.

_Der Notar wird bevolimdchtigt, fir diese Grundpfandverschreibung gegeniiber neu zu errich-
tenden Grundpfandrechten, die der Finanzierung des Kaufpreises dienen, den Nachgang zu
erkldren und nach Bezahlung des Kaufpreises das Verkduferpfandrecht im Grundbuch [6schen
zu lassen. Diese Vollmacht gilt ebenso fiir Notarin Dr. Daniela KI6ti.

IV. Weitere Vertragsbestimmungen

1.

2.

Nutzen und Gefahr

Nutzen und Gefahr am Vertragsobjekt beginnen der Kiuferin mit der Anmeldung des Kaufver-
trages beim Grundbuchamt (Eigentumsiibergang).

Gewiihrleistung
a) Grundlagen

Die Kduferin hat das Vertragsobjekt besichtigt und das Baureglement sowie den Zonenplan
der Einwohnergemeinde Muri bei Bern eingesehen. Das Vertragsobjekt befindet sich in der
Wohnzone W2. Es ist nicht im Altlasténkataster verzeichnet.

Die K&uferin bestétigt, von den im Untersuchungsbericht des geologischen Biiros Dr. Hans-
Peter Weiss vom 23. Mérz 2016 (Anhang 5.2 der Verkaufsdokumentation vom 6. Juli, 2016)
wiedergegebenen Bedingungen beziiglich Baugrund, Griindungsverhiltnissen und Grund-
wasser Kenntnis zu haben,
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b) Aufhebung bzw. Beschrinkung der Gewihrleistung (Freizeichnung)

Die Parteien schliessen jegliche Rechts- und Sachgewahrleistungspflicht der Verkduferin
aus. Beziiglich Sachmaéngel bedeutet dies, dass die Verkduferin weder fiir offerie noch fiir
verdeckte Mangel haftet, auch wenn diese erheblich oder unerwartet sind. Die Parteien
schliessen zudem alle weiteren Haftungsanspriiche und Rechtsbehelfe der Kauferin fiir
Rechts- und Sachmangel aus. '

Diese Freizeichnung unterliegt den gesetzlichen Schranken. Die Parteien bestdtigen, dass
der Notar sie iiber die Rechtswirkungen der Freizeichnung und iiber die verbleibende Haf-
tung der Verkaduferin, insbesondere fiir arglistig verschwiegene Mange! und fiir erhebliche
Verschlechterungen des Vertragsobjektes bis zum Gefahreniibergang, orientiert hat.

3. Dienstbarkeiten

Auf dem Vertragsobjekt sind keine Dienstbarkeiten eingetragen.

4. \Vertrige

Fir das Vertragsobjekt bestehen keine weiteren Vertrige, namentlich wird dieses frei von
Miet- oder Pachtvertrigen verdussert.

5. Marchzdhlige Abrechnung

Uber die das Vertragsobjekt betreffenden 6ffentlichen und privaten Abgaben rechnen die
Parteien ausserhalb dieses Vertrages auf das Datum des Uberganges von Nutzen und Gefahr
marchzahlig ab.

Ein Saldo wird 30 Tage nach Vorliegen der Abrechnung zur Bezahlung fallig.

6. Gesetzliche Pfandrechte

Die Verkauferin besttigt, dass sie alle filligen Steuern und 6ffentlich-rechtlichen Abgaben fiir
das Vertragsobjekt sowie simtliche Rechnungen von Handwerkern, die in den letzten vier
Monaten in ihrem Auftrag auf diesem Grundstiick titig waren oder Material gefiefert haben,
bezahlt hat. Sollten wider Erwarten gesetzliche Pfandrechte geltend gemacht werden, so ver-
pflichtet sich die Verkauferin zur Bezahlung oder anderweitigen Sicherstellung sowie zur L§-
schung allfilliger Eintrage im Grundbuch. '
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Versicherungen

Die Kauferin verpflichtet sich, auf den Eigentumsiibergang hin alle notwendigen Versicherun-
gen fiir das Vertragsobjekt abzuschliessen.

Ubergabetermin

Als Ubergabetermin vereinbaren die Parteien den Tag, an welchem die Kaufpreisanzahlung
von CHF 300°000.00 von der Kauferin geleistet worden ist (vgl. Ziffer 11l./2.1 hiervor).

Die Kauferin ist berechtigt, das Vertragsobjekt bereits ab dem Termin-der Vertragsunterzeich-
nung zwecks Planung ihres Bauvorhabens zu begehen.

Steuern

a)

b)

Handénderungssteuer

Die Verkduferin bestétigt, dass die Kauferin frei ist, wann und wie sie das Vertragsobjekt
Uberbauen will, und dass mit keinem Dritten wirtschaftliche, vertragliche oder persénliche
Verbindungen oder Verpflichtungen zur Uberbauung des Vertragsobjekts bestehen. Die
Kauferin erkldrt, dass sie im Zusammenhang mit dem Erwerb des Grundstiicks Muri b.
Bern-Grundbuchblatt Nr. 2062 keine Werkvertrige mit der Verkduferin oder einem mit
dieser wirtschaftlich, persénlich oder vertraglich verbundenen Unternehmer abgeschlos-
sen hat oder abzuschliessen beabsichtigt.

Die-Parteien bestatigen, vom Notar auf die mit diesem Vertrag anfallende Handdnderungs-
steuer (1,8 % des Kaufpreises) aufmerksam gemacht worden zu sein.

Die Handdnderungssteuer ist zusammen mit der Anmeldung der Eigentumsiibertragung
beim zustdandigen Grundbuchamt zu bezahlen. Der entsprechende Vorschuss ist dem
Notar von der Kduferin vor der Grundbuchanmeldung zu leisten.

Grundstiickgewinnsteuer

Gemadss Art. 127 Bst. c des bernischen Steuergesetzes (5tG BE) sind Gemeinden fiir Gewin-

“ne die sie im eigenen Gemeindegebiet erzielen, nicht steuerpflichtig. Der vorliegende Ver-

kauf 19st somit keine Grundstiickgewinnsteuerfolgen aus.
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10. Bauliche Rahmenbedingungen

a) Der Verkduferin ist bekannt, dass die Kauferin beabsichtigt, das Vertragsobjekt in naher
Zukunft zu Uberbauen. Vorgesehen ist der Bau eines Mehrfamilienhauses, eventuell mit
Einstellhalle im Untergeschoss, wobei ein konkretes Projekt noch nicht vorliegt.

b)

c)

Die Verkauferin bestatigt in ihrer Eigenschaft als kommunale Baugesetzgeberin, die in ih-
rer Verkaufsdokumentation vom 6. Juli 2016 unter Ziffern 2.1 und 2.2 festgehaltenen heu-
tigen baurechtlichen Rahmenbedingungen als korrekt, namentlich -

Uberbauung gemiss der Zone W2 mit einem Wohnhaus, welches im Umfang von
max. 1/3 fiir nicht stdrendes Gewerbe genutzt werden kann;

Realisierung von 2 Vollgeschossen zuziiglich Attikageschoss auf einer Grundfldche von
220 m? und mit einer oberirdischen Geschossfliche von ca. 600 m?;

Einhaltung einer Gebdudehdhe von 7 m, des einseitigen grossen Grenzabstandes von
13 m (ansonsten 6 m), einer Griinflichenziffer von 45% und der Lairmempfindlich-
keitsstufe Ii.

Die Kauferin verpflichtet sich zur Umsetzung der energetischen Auflagen gemdss Ziffer 3
der Verkaufsdokumentation vom 6. Juli 2016, so namentlich (alternativ)

zum Anschluss an das Fernwarmenetz der Holzbaubetriebe {, Warmeverbund Sage-
weg”) oder

zur Ausfiihrung im Minergie-P-Standard bzw. GEAK Effizienzklasse A/A oder

zu einem Anteil an nichterneuerbarer Energie fiir RaRumwdrme und Warmwasser von
maximal 20%.

11. Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (Lex-Friedrich)

1.

Gestlitzt auf persénliche Kenntnis der Verhaltnisse stellt der Notar fest, dass bei der Kduferin
FIBau Bern AG keine beherrschende Beteiligung durch Personen im Ausland im Sinne der ge-
setzlichen Vorschriften {iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland be-

steht.

Schlussbestimmungen

Genehmigungsvorbehalt

Die Genehmigung des Kaufvertrages durch den Gemeinderat (Exekutive) und den Grossen
Gemeinderat {Parlament) der Einwohnergemeinde Muri bei Bern nach erfolgter Beurkundung
bleibt vorbehalten.
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2. Eintragungsbewilligung
Zur Eintragung des vorliegenden Vertrages im Grundbuch, einschliesslich aller such aus dieser
Urkunde ergebenden Einschreibungen, wird die Einwilligung erteilt.

3. Bevollmdchtigung
Der Notar ist mit der Anmeldung beauftragt, sobald die Genehmigungen der zustandigen Be-
hérden der Einwohnergemeinde Muri bei Bern vorliegen sowie die Kaufpreisanzahlung und
der Handdnderungssteuervorschuss von der Kiuferin geleistet wurden. Mit der Abgabe dieses
Vertrages beim Grundbuchamt gelten simtliche Bedingungen dieses Vertrages gegeniiber
dem Grundbuchamt als erfiillt. Die Bevollmachtigung gilt ebenfalls fiir Notarin Dr. Daniela Kl-
ti, Bern.
Der Notar wird ferner bevollméachtigt und beauftragt, allfillige notwendig werdende formelle
grundbuchliche Bereinigungen zur Eintragung dieses Vertrages namens der Parteien vorzu-
nehmen. Dieses Recht gilt auch fiir Notarin Dr. Daniela Kioti, Bern

4. Kosten
Die Kosten dieses Vertrages (Handénderungssteuem, Grundbuchamt und Notar} werden von
der Kauferin Gbernommen.

5. Ausfertigungen
Vorliegende Urschrift ist fiir die Parteien und das Grundbuchamt Bern—Mlttelland dreifach in
Papierform auszufertigen.

EE 3T

Der Notar liest diese Urkunde den handlungsfihigen Urkundsparteien vor. Hierauf unterzeichnet
er diese Urkunde zusammen mit den Urkundsparteien.

Der Notar hat die Identitdt der Urkundsparteien aufgrund der ihm vorgelegten amtlichen Ausweise
gepriift.

Beurkundet ohne wesentliche Unterbrechung und in Anwesenheit aller mitwirkenden Personen in
den Rédumlichkeiten der Firma v.FISCHER Immobilien, Weltpostrasse 5 in Bern, am dreiundzwan-
zigsten Mai zweitausendundsiebzehn.
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d.d. 23. Mai 2017

Fiir dle Verkduferin:

s aVana

(Thomas Hanke)
Die Kéduferin:

FiBau Bern AG

LS A80400aab baYadd T epessaninaRRTIEETRR At TR SRS

(Hans-Jiirg Trachsel)

Der Notar:

/ o

(Marius Gfeller)
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