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1.1 GRUNDNUTZUNG
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Grundnutzung Gewerbe

.
' Grundnutzung Wohnen und Gewerbe
.

Grundnutzung Wohnen

Grundnutzung 6ffentlich

Bereich fur Neubauten Gewerbe und offentliche Nutzung

eeesee  Bereich flir Neubauten Wohnen und Gewerbe

ceeece  Bereich fir Neubauten Wohnen

Akkaddi Flachenbedarf Erschliessung

HINWEIS

GEWERBE QUARTIER

Umzonung von der ZPP Tannental in die
Arbeitszone

Arbeitszone mit hoher Flexibilitat
Min. 80% Arbeits- und max. 20% Wohnanteil

GEMISCHTE ZONE
Einzonung in eine Mischzone

Freie Wahl der Verteilung von Wohnen und
Arbeiten

BELVEDERE
Anderung der ZPP Tannental

Wohnen mit erhohter Dichte und eigener
Identitat

ERSCHLIESSUNG

Die Erschliessung erfolgt Uber die beste-
hende Detailerschliessungsstrasse. Diese
ist gegebenenfalls zu verbreitern und auf-
zuwerten (Sicherheit des Langsamver-
kehrs).

VERKAUF

Fachmarkte sind nicht zuldssig und mogli-
che Verkaufsflachen dirfen nicht grosser
als 500 m? sein.

-Die Baubereiche basieren auf der rechtskréftigen ZPP/Uberbauungsordnung. Die effektive Bebaubarkeit
(Waldabstande) sind bei Nutzungsanderungen/Planungsverfahren zu prifen!




1.2 DICHTEVERTEILUNG
A

GEWERBE QUARTIER & OFF NUTZUNG

12m Fassadenhohe (Annahme 3 Geschosse)
4'460 m? best. Geschossflache oberirdisch
4'500 m? Geschossflache oberirdisch

0.9-1.0 Geschossflachenziffer oberirdisch

GEMISCHTE ZONE

14 m Fassadenhohe (Annahme 4 Geschosse)
0 m? best. Geschossflache oberirdisch
8'295 m? Geschossflache oberirdisch

1.0-1.2  Geschossflachenziffer oberirdisch

BELVEDERE

183 m Fassadenhohe (traufseitig)

1'060 m? best. Geschossflache oberirdisch
9'660 m? Geschossflache oberirdisch

é 0.7-1.0  Geschossflachenziffer oberirdisch

. HINWEIS
" Die Baubereiche basieren auf der rechtskréftigen ZPP/Uberbauungsordnung. Die effektive Bebaubarkeit

\ (Waldabsténde) sind bei Nutzungsanderungen/Planungsverfahren zu prifen!



1.3

Planungszweck
Gestaltung einer Wohnsiedlung mit gut gestalteten

Aussenrdumen und einer eigenen Identitat.

Art der Nutzung
Wohnen im Sinne der Wohnzonen W Art. 39 GBR

Mass der Nutzung

» max. 4 Vollgeschosse plus Attika

» Fassadenhohe traufseitig max. 13.0 m

» Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo zwischen
0.7 und 1.0

1.4

FOKUS BELVEDERE

Gestaltungsgrundsatz

» Gestaffelte Gebaude (in Situation und Hohe)

» Es ist auf eine gute Einbettung in die Landschaft
zu achten, insbesondere in der Ecke Stdost (Ver-
haltnismassigkeit Fassadenhdhe)

» Lage und Ausdruck der Gebaude bilden im Zusam-
menspiel mit den Aussenanlagen ein Wohnquar-
tier mit eigener Identitat

» Es ist eine Gesamtplanung vorzunehmen, in der
Bauten und Aussenraum so zu gestalten sind,
dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

» Gemeinschaftlich genutzte Aufenthaltsflachen,
Spielflachen und Parkierungsanlagen

» Hohe Wohnqualitat der Bauten und Aussenraume

Larmempfindlichkeitsstufe
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill (Art. 43 LSV).

WERKSTATTBERICHT

Zum Masterplan existiert ein orientierender «Werkstattbericht Masterplan Tannentaly , welcher die Ergeb-

nisse aus den Werkstatten und Vorabklarungen (z.B. Waldabsténde, Fruchtfolgeflachen, Erschliessung usw.)

bereithalt. Dieser dient der Prozessdokumentation und ist nicht behdrdenanweisend.







