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1.1 SITUATION

Grundordnung. Im rechtskréaftigen Zonenplan,

der im Mérz 2015 durch die Einwohnergemeinde
beschlossen wurde, ist der Bearbeitungsperime-
ter einer Landwirtschaftszone und einer Zone mit
Planungspflicht (ZPP) zugewiesen. Diese Uberlagert
eine Zone fur offentliche Nutzungen und Ersatzord-
nung innerhalb der ZPP.

Réaumliches Leitbild. LB 17: Das Tannental wird als
Standort fir kleinstrukturiertes Gewerbe, fir die
Verlagerung von Gewerbebetrieben aus den Zentren
und in Teilbereichen als Wohngebiet weiterentwi-
ckelt.

Mit der Wohnanlage fir Asylsuchende besteht eine
Wohnnutzung. Auf dem etwas hoher gelegenen Are-

RAUMLICHES LEITBILD MURI BEI BERN

al der stillgelegten Gartnerei besteht eine zusatzli-
che, gut orientierte potenzielle Wohnlage.

Das Gebiet (am Eichholzweg) hat mit der Nahe zur
Autobahn eine sehr gute Verkehrslage. Es eignet
sich fir Gewerbebetriebe, welche die Autobahn- und
Strassennahe suchen, ohne selbst eine grosse Ver-
kehrsbelastung auszuldsen. Insbesondere Autobe-
triebe aus dem Zentrum konnten in diesem Gebiet
angesiedelt werden und damit die Moglichkeiten
der Umnutzung ihrer alten Standorte beglinstigen.
Bei Bedarf sollten diese Flachen somit fur Betriebs-
verlagerungen zur Verfigung stehen. Die Gemeinde
kann mit einer vorausschauenden Bodenpolitik und
Ortsplanung die Weichen fir eine solche Verlage-

rung stellen.



1.2 GESAMTBILD / METHODIK

Um eine konsistente Gesamtlosung nicht aus den
Augen zu verlieren, wurde zu Beginn der Planung der
Gesamtperimeter betrachtet. Dieser beinhaltet die
Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Tannental" und das
nordlich und stdlich angrenzende Landwirtschafts-
land. Absicht der Gemeinde war, flr heimisches
Gewerbe Ausweichmoglichkeiten zu generieren,
damit zentral gelegene Gewerbestandorte freigege-
ben werden kénnen. Im Laufe der Planung hat sich
jedoch gezeigt, dass seitens der Gemeinde zurzeit
kein Bedarf vorhanden ist. In diesem Zusammen-
hang konzentrierte sich die folgende Weiterbearbei-
tung, die aus der ZPP "Tannental I" und der sidlich
liegenden Landwirtschaftszone besteht, auf den
Kernperimeter.

AN

‘eee Gesamptperimeter

Kernperimeter




1.3

ARBEITSPROZESS

Interviews

Im Vorfeld der drei Werkstatten wurden die Entwicklungsabsichten der Grundeigentu-

mer geklart. Die Resultate der Interviews finden sich im Nachschlagewerk.

Werkstatt 1

Fir den Gesamtperimeter wurde ein Entwicklungsleitbild in Varianten skizziert und mit

den betroffenen Grundeigentimern und Nutzungsvertretern besprochen. Die erste

Werkstatt brachte zu Tage, dass sich die Mehrheit der Grundeigentimer eine gemein-

same Entwicklung vorstellen kann. Als Leitbild zeichnet sich das Entwicklungsleitbild

"Valley" ab.

=3 Gewerbe

Erhaltung Asylunterkunft und neue Abfallsammelstelle
Mogliche Erhaltung Landwirtschaftszone (Nord)
Betrachtungperimeter: Mégliche Umzonung der Parzellen als
a. Landwirtschaftszone (Kompensationsflache)

b. Gewerbezone

Verstérkung griiner Korridor

7

Waldabstand (30 m)

=3 Gewerbe

Asylunterkunft, Abfallsammelstelle
W8T Magliche Erhaltung Landwirtschaftzone (Std - Ost)
Wohnen

\\\\ Betrachtungsperimeter: Mégliche Umzonung der Parzellen
als Landschaftszone (Kompensationsflache)

Z‘ Trennung Wohnen/Gewerbe durch griine Pufferzonen

Haupterschliessung Wohnen iiber den Eichholzweg!!!

~ Waldabstand (30 m)



Gewerbe

Gewerbe und Wohnen
Wohn-/Kleingewerbezone

Wohnen (Mehrfamilienhduser, Hotel, Studenten)
Asylunterkiinfte (Erste Etappe)

Betrachtungsperimeter: Neuordnen als
a. Landwirtschaftszone (Kompensationsflache)
b. Gewerbezone

Wohnen

Griine Pufferzonen

Verstérkung griiner Korridor

Waldabstand (30 m)

e ENTWICKLUNGSLEITBILD, s

STRATEGIE 4 _ URBAN EDGE

Wohnen
Asylunterkunft, Abfallsammelstelle
Gewerbe

Betrachtungsperimeter: Neuordnen

Verstérkung griiner Korridor

Waldabstand (30 m)

Werkstatt 2

Basierend aus den Erkenntnissen aus der ersten Werkstatt wurden fiir den gesamten
Perimeter vier Stossrichtungen erarbeitet. Fir den Kernperimeter wurden ausserdem

vier Handlungsansétze erarbeitet, die verschiedene Kombinationen von Nutzungs- und

Dichteverteilung darstellen. Als Stossrichtungen zeichnen sich "Wohnen und Arbeiten"

sowie "Maximales Arbeiten" ab.

V1_ Max. Wohnen

Arbeiten

Wohnen

oo

~7 Wohnen Langfristig

s

[ Bestand Industrie/ Dienstleistungen
Waldabstand

V2_ Wohnen und Arbeiten

0ooo

Arbeiten
Wohnen

Wohnen Langfristig

Bestand Industrie/ Dienstleistungen
Waldabstand

e STOSSRICHTUN Grevreceereeeereecmreecmecmrenenne




V3_ Max. Arbeiten

Arbeiten

O

Arbeiten Langfristig

o0&

Wohnen
Bestand Industrie/ Dienstleistungen

Waldabstand

e STOSSRICHTUNG coreeeeceerecmrecmrecnreenne

V4_ Wohnen und Arbeiten

[J Wohnen und Arbeiten
[ Arbeiten
[ Wohnen
" Wohnen Langfristig
[ Bestand Industrie/ Dienstleistungen

Waldabstand

Werkstatt 3

Die beiden favorisierten Stossrichtungen aus der zweiten Werkstatt wurden iberarbei-

tet, wodurch sich drei Baubereiche abzeichneten. Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde

fur den Kernperimeter eine stadtebauliche Studie skizziert und an der dritten Werkstatt

mit den Grundeigentimern und der Gemeinde verfeinert.







2 STADTE-
BAULICHES
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2.1 IDENTITAT

PRASENZ DES WALDES



GEWACHSENE STRUKTUR

15
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GEWERBLICHE BESTANDESBAUTEN



BELVEDERE

17



2.2 STRATEGIE

GEWERBE
QUARTIER

BLICK ZUM WALD

PRIVATER GARTEN

BELVEDERE

e00®000 (5,
[ ]

BLICK IN DIE NATUR

e KOPF

Die Strategie identifiziert drei, im Prinzip unab-

hangig entwickelbare Einheiten. Diese unter-

scheiden sich durch spezifische Qualitaten der
°e, ortlichen Gegebenheiten.

AUSTAUSCH °
FLEXIBILITAT *,
NORDSEITIGE ERSCHLIESSUNG
e, <" " MARKIERUNG DER ECKEN
IARALLLLAAIRY GEMISCHTE
-~ ZONE
< SPIELREGEL DER BESTEHENDEN
N STRUKTUR OBERNEHMEN

KOLLEKTIVER AUSSENRAUM



REFERENZPROJEKT GEWERBE QUARTIER

REFERENZPROJEKT GEMISCHTE ZONE

REFERENZPROJEKT BELVEDERE

19



Das nachfolgende stadtebauliche Konzept zeigt
eine mogliche Uberbauung des Planungsperime-

ters. Es ist jedoch nicht verbindlich.
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BELVEDERE WOHNEN

GEMISCHTE ZONE

.

WEG




o VO

571

—1 0% 060




24



25






3 ABKLARUN -
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3.1 GRUNDEIGENTUMERGESPRACHE

2

Walter Haberli (Charlotte Siebenrock-Héberli)

Elisabeth Liithi-Bartschi (Adrian Lithi)

Thomas Glauser, Arlette Glauser-Wittwer,
Liliane Glauser

Einwohnergemeinde Murib. Bern

Ottokar Eugster

Andreas Walti AG

Tecton AG Bern

Hanni Adrian und Frank

wm immopromotion ag (Markus Witschi)

Burgergemeinde Bern Forstbetrieb

Wolfgang Josseck

Verein Pfadiheime Muri-Glimligen

Johann Glauser

Ornithologischer Verein Giimligen und Umgebung

80

62,3181

66, 81

3253

1601, 65 WoHNEN  Nutzungsvorstellung [? = kein Gesprach mdoglich]
64,1428

63 Handlungsbereitschaft

1712 [0 Entwicklungsbereitschaft vorhanden

o1 Entwicklungswille absehbar

2?;4 [ Keine Entwicklungsabsichten vorhanden
3045 Entwicklungshemmnisse

3122

I

Kommunale Nutzung (66.81) / Realersatz (78)



3.2

ZPP «Tannental |»

1.7 Zone fur
offentliche
Nutzungen

LONENPLAN UND BAUREGLEMENT

Grossbodenacher’

Challeracher

Art. 50

* Die Zone mit Planungspflicht «Tannental I» bezweckt eine gute
Abgrenzung der bestehenden Nutzungen im Gebiet des Tannen-
tals. Die Gartnerei und der bestehende Werkhof sowie eine neue
als ZoN auszuscheidende Flache fiir Notwohnungen, Asylbewer-
ber-Unterkinfte und fur eine Materialdeponie des Bauamtes der
Gemeinde sind so anzuordnen, dass das Gebiet des Tannentals
grosstmoglich geschont und die verschiedenen Nutzungen sorg-
faltig aufeinander abgestimmt werden.

% Im Gebiet der Z6N soll Wohnraum fiir hochstens 60 Personen
geschaffen werden.

% Im Norden darf bis héchstens 15 m an die Waldgrenze gebaut
werden. Materialdeponien sind, wo nétig, mit Schutzpflanzungen
zu umgeben.

“ Die Parzelle Nr. 64 ist im Sinne einer Zone WG2 (16/12) zu nutzen.

°Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 111
(Art. 43 LSV).

Art. 62

* Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Art. 77 BauG) sind fir Bau-
ten und Anlagen im o&ffentlichen Interesse bestimmt. Vorbeste-
hende andere Bauten und Anlagen dirfen unterhalten werden.

2Wo nichts anderes vermerkt ist, gelten die Bestimmungen fur die
Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

% In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Zone Zweckbestim-  Grundzige fiir die Uberbauung und
mung Gestaltung

z Notunterkiinfte  * Die bestehende Zweckbestimmung der
Z6N am Eggholzliweg wird um den Begriff «Not-
unterkiinfte» erweitert.
? Die Z6N an der Moosstrasse fiir Notunter-
kiinfte umfasst eine Flache von 1250 m2.

2.

Landwirtschafts-
zone LWZ/ nicht
gezontes Land

%\\ P A
ca7 NI wm

Landhauszone

Arbeitsplatzzone A2

Zone mit Planungspflicht

Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

Zone fiir 6ffentliche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP

Landwirtschaftszone

N

Art. 68

! Die Landwirtschaftszone (Art. 80 ff BauG) umfasst das Land,

welches landwirtschaftlich oder fiir den Gartenbau genutzt wird

oder im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

2 In der Landwirtschaftszone und in nicht gezontem Land gelten

die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe IIl (Art. 43 LSV).

3 Soweit mit dem Uibergeordneten Recht vereinbart, gelten ergéan-

zend folgende Bestimmungen:

— Bauten haben sich bezuglich Standort, Gestaltung, Baumaterial
und Farbgebung den bestehenden Bauten anzupassen und in
das Orts- und Landschaftsbild einzuftigen.

— Fur landwirtschaftliche Wohnbauten gelten sinngemass die
baupolizeilichen Masse der Zone W2

— Fur die Gibrigen landwirtschaftlichen Bauten gelten sinngemass
die baupolizeilichen Masse der Zone WG2

* Die okologische Vernetzung ist, soweit moglich, sicherzustellen.
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3.4 ERSCHLIESSUNG

&

Q1 | BEGEGNUNGSFALL LKW / PW
Fahrbahn 5.0 m + Gehweg 1.5-1.8 m

Q2 | BEGEGNUNGSFALL PW / FAHRRAD
Fahrbahn 3.0 m + Gehweg 1.5 m

@3 | BEGEGNUNGSFALL PW / PW
Fahrbahn 4.5 m + Gehweg 1.5-1.8 m
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3.5 WALDABSTANDE

AN v

LEGENDE

ENTWICKLUNGSPRAMISSEN

» Haftungsausschluss bei Unterschreitung des
Waldabstandes von 30 m(Art. 27 KWaG): Es
braucht allenfalls einen weitergehenden (vertrag-
lichen) Haftungsausschluss fir die Nutzung der
Flachen innerhalb des ordentlichen Waldabstands,
als der bereits tUbergeordnet geregelt ist. An-
dernfalls werden die Waldeigentiimer gegen das
Planungsgeschaft opponieren.

» Waldunterhalt: Ein Bereich entlang des Waldran-

des muss stets fir den Waldunterhalt befahrbar

Waldabstand fir Gewerbenutzungen
Waldabstand fur Wohnnutzungen

(bei Nutzungsénderungen)

Waldabstand fiir Gewerbe- und Wohnnutzungen

Baulinie mit Anbaupflicht / Begrenzung Baufeld/

Ba\u\bereich aus rechtskraftiger UeO Tannental |

freier Massstab

bleiben. Dieser betragt in der rechtskraftigen

UeO zwischen 4 m und 6 m. Das Beibehalten (aus
der rechtskraftigen UeO) des befahrbaren Strei-
fens entlang des Waldrands (im Westen, insb. im
Bereich der ehemaligen Géartnerei) ist aus Sicht
des Amts fur Wald des Kantons Bern zu begrissen
und musste in den neuen UeO-Vorschriften Uber-
nommen werden (auch hier dirften zusatzliche
vertragliche Regelungen Sinn machen).



LEGENDE
Extensive Nutzung als Aussenparkplatz,
— Verkehrs- oder Lagerflache denkbar*
,/;/i/’fl?“ Extensive Nutzung als Gartenanlage

=t denkbar*

// —* Sicherstellung im Planungsinstrument ZPP oder
' * UeO noti
\\ &

[ S § freier Massstab

M

Pflege Waldrand: Erfahrungsgemass verlangen An-
wohner von den Waldbesitzern Unterhaltsarbeiten
(nach Sturmschaden). Daher muss der Unterhalt
des Waldrands bei einer Unterschreitung des
ordentlichen Waldabstandes (30 m) zu Lasten der
neuen Uberbauung festgelegt werden. Aufgrund
von Art. 26 Abs. 3 kann die Waldabteilung ver-
langen, dass "die Gemeinde mit den betroffenen
Waldeigentimern eine dauernde Regelung fur die
Waldrandpflege getroffen hat". Diese Regelung
kann u. U. mehr Aspekte regeln, als nur die Unter-
haltsarbeiten nach Sturmschéaden.
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5.6 DIENSTBARKEITEN

Fahrwegrecht
Recht auf Duldung einer Kiesgrube

Baubeschrankung

—>  Wegrecht
§7779  Alig. Fusswegrecht fiir Gemeinde




Wasserdurchleitungsrecht
Wasserableitungsrechtsrecht

Kanalisationsmitbenutzungsrecht -

35



3.7 STANDORTEIGNUNG

Dank seiner unmittelbaren Nahe zur Autobahnzufahrt Fur Branchen mit erhdhten Anforderungen an die

eignet sich der Standort sehr gut fur folgende Lagequalitat (zB. Unternehmens-dienstleistungen,

Nutzungen: wertschdpfungs-starkere Hightech-

- Traditionelle Industrie Industrieunternehmen) ist der Standort aufgrund der

- Bau, Lager / Logistik peripheren Lage eher wenig geeignet bzw. ungeeignet

- Handel mit langfristigen Konsumgiitern (z.B. (wenig Dienstleistungen des taglichen Bedarfs,
Mdobeldetailhandler) fehlenden Représentativitat).

Ebenfalls moglich waren Entertainment-Branchen
(Kinos, Sportanlagen, Eventhallen) oder bedingt fir
Back Offices (Betrieben oder Branchen mit geringem
Anspruch an die Reprasentativitat).

Standorteignung nach Branchen

Traditionelle Industrie/Gewerbe
Fortschrittliche Technologie-Unternehmen

Bau

Handel mitlangfristigen Konsumgutern
Handel mit Gutern des taglichen Bedarfs
Lager/ Logistik
Unternehmensdienstleistungen

Back Office (Administration privat)
Entertainment*

Offentliche Verwaltung

Bildungsstatten*

Grin: sehr gut geeignet, Hellgriin: gut geeignet
Orange: mittel, Rot: ungeeignet

Standortqualitaten Angebot

Erreichbarkeit

c P
c = c P

S o 2 <) g,

= < =y > QO
= S © c Z L -
5 e F2 L, 2 85 5%
Q c c = 0 = oo c T S g E
5 o < (] < N s L8 S EG o < sS85
2 = < G |« 0@ X Ng% n & 243
g 2 < S 8s8 05692 ChH QFH=E
o X e =2 EX ©oc g £0F =3 2z
£ b [] @ e c 2
£ 0 =1 = O © 4 o< «© o2 O @ S =
O > < [ > 0 Omo0O Z0OAQ X S D =0
Tannental 15 3 2 3 15 1 0 2

Anmerkung: Standortqualitdten Angebot, mit Werten zwischen 0 und 3 (bei 6ffentlicher
Verkehr 0 bis 4). Eine 3 bzw. 4 bedeutet, dass das entsprechende Angebot gut ausgebildet
ist, warend eine 0 bedeutet, dass dieses Angebot fehlt.

Quelle: Einschatzung Fahrléander Partner.

Fahrlander Partner
Raumentwicklung AG

Seebahnstrasse 89 Minzrain 10

R E 8003 Zurich 3005 Bern



3.8 KORRESPONDENZ WALDABSTAND

~ MASTERPLAN TANNENTAL

" Muri | Besprechungsergebnisse Waldabsténde 02.05.2019

Anwesende

> Henri Neuhaus, Amt fiir Wald KAWA
> Thomas Hanke, Gemeindeprésident Gemeinde Muri
> Sebastian Mévers, Leiter Hochbau + Planung Gemeinde Muri
> Sahra Lustenberger, panorama AG
> Florian Kiinti, panorama AG
Legende
— Waldabstand fiir Gewerbenutzungen
—— Waldabstand fiir Wohnnutzungen (bei Nutzungsanderungen)
— Baulinie mit Anbaupflicht / Begrenzung Baufeld/Baubereich aus rechtskraftiger UeO Tannental |
[0 Extensive Nutzung als Aussenparkplatz, Verkehrs- oder Lagerflache denkbar*
[ Extensive Nutzung als Gartenanlage denkbar*
* Sicherstellung im Planungsinstrument ZPP oder UeO nétig.
Generelle Entwicklungspramissen, erganzt 21.05.19
> Haftungsausschluss: Es braucht einen (vertraglichen) Haftungsausschluss fiir die Nutzung der
Flachen innerhalb des ordentlichen Waldabstands. Andernfalls werden die Waldeigentiimer gegen

das Planungsgeschéaft opponieren. Der Haftungsausschluss ist per Gesetz bereits geregelt (Art. 27
KWaG); es verhindert nicht, dass diese Frage ebenfalls vertraglich (préaziser) geregelt wird.

v

Waldunterhalt: Ein Bereich entlang des Waldrandes muss stets fiir den Waldunterhalt befahrbar blei-
ben. Dieser betragt in der rechtskréftigen UeO zwischen 4 und 6 m. Das Beibehalten (aus der
rechtskréftigen UeO) des befahrbaren Streifens entlang vom Waldrand ist zu begriissen und miisste
in den neuen UeO-Vorschriften ibernommen werden (auch hier diirften zuséatzliche vertragliche
Regelungen Sinn machen).

v

Pflege Waldrand: Erfahrungsgemaéss werden Unterhaltsarbeiten (nach Sturmschéaden) von
Anwohner von den Waldbesitzern verlangt. Daher muss bei einer Unterschreitung des ordentlichen
Waldabstandes der Unterhalt des Waldrands zu Lasten der neuen Uberbauung festgelegt werden.
Aufgrund von Art. 26 Abs. 3 kann die Waldabteilung verlangen, dass ,die Gemeinde mit den betrof-
fenen Waldeigentiimerinnen und Waldeigentiimern eine dauernde Regelung fiir die Waldrandpflege
getroffen hat“. Diese Regelung kann u.U. mehr Aspekte regeln, als nur die Unterhaltsarbeiten nach
Sturmschaden.

v2)

freier Massstab
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Lebiad

Kanton Bern E I N G A N G
Canton de Berne
Bauverwaitung
Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion Gomemdobetricbe
Selt@‘\@prBWald unECN@ty@Wahren 3074 Mutl bei Bern
Abteilung Walderhaltung Region Mittelland
Molkereistrasse 25 Abteilung Walderhaltung Region Mittelland, Molkereistrasse 25, 3052 Zollikofen

3052 Zollikofen
+41 31636 1270
wald.mittelland@be.ch

www.be.ch/wald Einwohnergemeinde Muri bei Be\rn
Herr Matthias Haldi

Simon Vogelsanger Thunstrasse 74

+41 31 636 58 80 3074 Muri bei Bern

simon.vogelsanger@be.ch

4. Juli 2022
Muri bei Bern; ZPP Tannental I: Masterplanung — Unstimmigkeiten Wald-Baulinien
Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren

Wir haben die Anfrage einer Drittpartei zum Anlass genommen dig randvermerkte Planung zu tber-
prifen. Im Rahmen der Erarbeitung des Masterplans zur ZPP Tannental | wurde das Amt fur Wald
und Naturgefahren bereits im 2019 konsultiert.

Damals wurden verschiedene neue Bau-Linien festgehalten, welche den gesetzlichen Waldabstand
verkiirzen sollen. In diesen Festhaltungen stellen wir fest, dass verschiedene Unstimmigkeiten beste-
hen. Diese Unstimmigkeiten dussern sich darin, dass sie waldrechtlich nicht haltbar sind und im Rah-
men eines Nutzungsplanverfahrens beanstandet wiirden. Entsprechend erlauben wir uns bereits jetzt
darauf aufmerksam zu machen.

Der gesetzliche Waldabstand kann in Uberbauungsordnungen und Baureglementen mit der Zustim-
mung des Amts fur Wald und Naturgefahren verkiirzt werden. Voraussetzungen hierfiir sind, dass
besondere Verhéltnisse vorliegen (Art. 26 Abs. 2 KWaG), es sich um gréssere zusammenhéngende
Baugebiete handelt (Art. 34a Abs. 1 KWaV) und wo rechtskréftig verfugte oder topografisch versi-
cherbare Waldgrenzen bestehen (Art. 34a Abs. 2 KWaV). Diese Voraussetzungen werden im Peri-
meter der ZPP Tannental erfillt.

Bei der Einrichtung von Wald-Baulinien muss die Lage und die zu erwartende Héhe des Waldbestan-
des bericksichtigt werden (Art. 17 Abs. 2 WaG). Ausserdem muss geprift werden, ob durch die dau-
erhafte Verkiirzung des gesetzlichen Waldabstandes keine Einschrénkung der Waldbewirtschaftung
erfolgt (Art. 17 Abs. 1 WaG). Hierfur wurden bereits 1984 kantonsinterne Richtlinien festgelegt, wel-
che fur verschiedene Lagen die jeweiligen Waldabstédnde definieren.

Diese Waldabstédnde kénnen mit Wald-Baulinien weiter unterschritten werden, sofern die Gemeinde
mit den betroffenen Waldeigentiimerinnen und Waldeigentimern eine dauernde Regelung fiir die
Waldrandpflege trifft (Art. 26 Abs. 3 KWaG) und ein Abstand von 15 m zur Waldgrenze nicht unter-
schritten wird.

Vor diesem Hintergrund interpretieren wir die Festhaltungen im Masterplan vom 02.05.2019 wie folgt:

113



Kanton Bern Muri bei Bern; ZPP Tannental |: Masterplanung —
Canton de Berne Unstimmigkeiten Wald-Baulinien

Im sudlichen Bereich der Parzellen Nr. 66 und 3252 sowie dem nérdlichen Teil der Parzelle
1601 soli die bestehende Baulinie mit Anbaupflicht tibernommen und erweitert werden. Die
Baulinie verkirzt den Waldabstand auf bis zu 3 m. Diese massive Verkiirzung ist aus heutiger
waldrechtlicher Beurteilung (und eigentlich bereits auch 1993) unzuléassig. Der minimal zulds-
sige Waldabstand fur gewerbliche Bauten, welche nicht den Aufenthalt von Personen zum
Zweck haben, betragt unter Einrichtung einer Wald-Baulinie 15 m. Die im Plan vorhanden
Wald-Baulinie zu Wohnzwecken mit Waldabstand 25 m ist zulassig. \

Im stidlichen Teil der Parzelle Nr. 1601 soll eine neue Wald-Baulinie fiir Gewerbenutzungen
festgehalten werden. Diese schliesst an die bestehende Baulinie mit Anbaupflicht an und folgt
deren Flucht, bis ein Waldabstand von 20 m erreicht wird. Die geringsten Absténde umfassen
5 m, was unzuléssig ist. Der minimal zuldssige Waldabstand fiir gewerbliche Bauten, welche
nicht den Aufenthalt von Personen zum Zweck haben, betragt unter Einrichtung einer Wald-
Baulinie 15 m. Die im Plan vorhandene Wald-Baulinie zu Wohnzwecken mit sich verkiirzen-
dem Waldabstand von 25 auf 20 m ist zulassig

Im Bereich der Parzelle Nr. 83 soll am nordwestlichen Rand eine neue Wald-Baulinie mit
Waldabstand 20 m festgelegt werden. Der Zweck der Wald-Baulinie ist die Begrenzung der
Wohnnutzung (bei Nutzungsanderungen). Fur Nordwestiagen von Wald kann geméss der
kantonsinternen Richtlinie ein Waldabstand von 20 m bewilligt werden. Bei der Einrichtung
von Wald-Baulinien mit entsprechender Vereinbarung zur Waldrand-Pflege ist eine Unter-
schreitung bis in 15 m Waldabstand méglich, sofern nicht anderweitige Interessen dagegen-
sprechen. Im vorliegenden Bereich ist jedoch auf Grund der Lage mit erhéhter Windwurgefahr
zu rechnen, weshalb eine weitere Unterschreitung fiir Wohnnutzungen nicht zuléssig ist. Hin-
gegen kann fir Lagerbauten ein Waldabstand von 15 m vorgesehen werden.

e Im stdwestlichen Bereich der Parzellen Nr. 63 und 1715 ist eine neue Wald-Baulinie fur
Wohnzwecke mit 20 m Abstand geplant, was unzuldssig ist. Fur Siidwestlagen muss ein Min-
destabstand von 30 m zur Waldgrenze eingehalten werden. Per Wald-Baulinie und Vereinba-
rung Waldrandunterhalt kann der Waldabstand fur Wohnnutzungen auf 25 m reduziert wer-
den. Furr gewerbliche Bauten ohne Aufenthalt von Personen sind 15 m maglich.

Im 6stlichen Bereich der Parzellen 1712 und 63 soll eine sich verkiirzende Wald-Baulinie fiir
Wohnbauten errichtet werden. Im Norden betragt der Waldabstand 20 m. Im Siiden nur noch
knapp 10 m. Derlei geringen Absténde sind unzuléssig. Die Bewilligungsfahigkeit fir Waldab-
stéande liegen in diesen Verhaltnissen bei 25 m. Mit der Einrichtung einer Wald-Baulinie fur
Wohnzwecke und gleichzeitiger Regelung des Waldrandunterhaltes kann auf 20 m verkirzt
werden. Gewerbliche Bauten ohne Aufenthalt von Personen sind in 15 m Abstand méglich. .

Innerhalb dieser Wald-Baulinien sind ausserdem im Rahmen der Erarbeitung des entspre-
chenden Uberbauungsreglementes weitere Ausnahmen festzuhalten. Dazu gehéren Er-
schliessungs-, Parkierungs- und Lagerflachen sowie nicht tiberdachte Sitzplatze, Spiel- und
Gartenanlagen sofern ein Mindestabstand von 5 m zur Waldgrenze eingehalten wird.

In der Beilage erhalten Sie einen Plan mit den eingezeichneten und zulissigen Waldabstanden, wenn
sie per Wald-Baulinie und Vereinbarung zur Pflege des Waldrandes eingerichtet werden.

Uber allen diesen Verkiirzungen der Waldabstande gilt fur die bestehenden Bauten und Anlagen eine
Besitzstandsgarantie hinsichtlich Bestand und Zweck. Ebenso gilt die im 1993 festgehaltene Offen-
haltung der Zuganglichkeit zum Wald zwecks Bewirtschaftung und Abtransport von Holz.

2/3
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Kanton Bern Muri bei Bern; ZPP Tannental |: Masterplanung —
Canton de Berne Unstimmigkeiten Wald-Baulinien

Wir sind uns bewusst, dass diese Anpassungen eine Richtungsénderung gegeniiber den Diskussio-
nen vom 2019 darstellen. Sie dienen aber der Gewahrleistung der Rechtssicherheit und Bewilli-
gungsféhigkeit im Rahmen des Nutzungsplanverfahrens. Entsprechend empfehlen wir der Einwoh-
nergemeinde Muri bei Bern diese Abstédnde in der Planung umzusetzen.

Freundliche Grusse

Abteilung Walderhaltung Region Mittelland

Beilage
— erwahnt
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Kanton Bern
Canton de Berne
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Amt fir Wald und Naturgefahren
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Wald-Informationssystem BE
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3.9

PRUFUNG NEUE WALDABSTANDE

= Wald-Baulinie fir Lager und gewerbliche Nutzung
(ohne dauernden Aufenthalt von Personen)

Wald-Baulinie fir Wohn- und Biironutzung sowie Werk-
und Produktionsgebdude inkl. Verkaufslokale



3 Betroffene Gebdude

Wald-Baulinie fur Lager und gewerbliche Nutzung
(ohne dauernden Aufenthalt von Personen)

Wald-Baulinie fir Wohn- und Bironutzung sowie Werk-
und Produktionsgebdude inkl. Verkaufslokale

- Betroffene Gebdude
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4 Mogliche Anpassung Belvedere

Fazit

Die Uberprifung des Wald-
. abstandes hat ergeben, dass die
N Gebdude nur im kleineren Mass
verschoben werden missen.

Eine GFZo von 0.7-1.0 ist somit

im Bereich Belvedere weiterhin
méglich.

3

.
N\

= Wald-Baulinie fiir Lager und gewerbliche Nutzung
Fussabdruck Belvedere (ohne Bestand) (ohne dauernden Aufenthalt von Personen)

Ausgangslage Variante 1 Wald-Baulinie fiir Wohn- und Biironutzung sowie Werk-
und Produktionsgebdude inkl. Verkaufslokale

m? 2428 2428
Ausgangslage
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