ANMERKUNG DER GEMEINDE MURI BEI BERN: Grau hinterlegte Textpassagen sind nicht Gegenstand der aktuellen 6ffentlichen Auflage

Amt fiir Gemeinden Office des affaires communales
und Raumordnung et de l'organisation du territoire

Justiz-, Gemeinde- und  Direction de la justice, des affaires

Kirchendirektion des communales et des affaires ecclé-

Kantons Bern siastiques du canton de Berne

Nydeggasse 11/13 Gemeindeverwaltung Muri bei Bern
3011 Bern Thunstrasse 74

Telefon 031 633 73 33 3074 Muri b.Bern

Telefax 031 634 51 58

www.be.ch/agr

Sachbearbeiter: Frank Weber / Benjamin Fietkau 24, Januar 2019
G.-Nr.: 2018.JGK.2076
Mail: frank.weber@jgk.be.ch

Muri b. B.: Revision der Nutzungsplanung, Massnahmenpaket 3, bestehend aus
1) ZPP Turbenweg
2) ZPP und UeO Schiirmattstrasse
3) Revision Z6N-Vorschriften
4) Digitaler Zonenplan
5) Revision Baulinienpldane
6) Festlegung Gewdsserrdume
Vorpriifungsbericht geméass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 28. Marz 2018 ist bei uns das Massnahmenpaket 3 zur Nutzungsplanungsteilrevision mit fol-
genden Akten zur Vorprifung eingegangen:

- Baureglementsanderung Revision Z6N-Vorschriften

- Baureglementsanderung Festlegung Gewasserraume
- Zonenplanénderung Digitaler Zonenplan

- Baureglementsénderung Revision Baulinienplane

- Zonenplananderung ZPP und UO ,Schirmattstrasse”
- Baureglementsénderung ZPP und UO ,Schiirmattstrasse”
- Baureglementsénderung ZPP ,Turbenweg®

- Baulinienplan Nord

- Baulinienplan Stid

- Erlauterungsbericht

- Bericht zur Mitwirkung

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen Mitberichte eingeholt und die Unterlagen selbst
gepruft:

- Tiefbauamt TBA, Oberingenieurkreis Il OIK Il (Fachbericht vom 8. Mai 2018)

- ASTRA Thun (Stellungnahme vom 22. Mai 2018)

- Amt fur Umweltkoordination und Energie AUE (Fachbericht vom 6. Juni 2018)
- LANAT, Abteilung Naturférderung ANF (Fachbericht vom 13. Juni 2018)

- Amt fur Wald KAWA, Waldabteilung Mittelland (Fachbericht noch ausstehend)
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Amt fir Gemeinden und Raumordnung 2

Unsere Beurteilung bezieht sich auf die eingereichten Pléane, Vorschriften und Erlduterungsbericht
vom 19. Februar 2018.

Nachfolgend geben wir Ihnen die Ergebnisse unserer Vorprifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften
und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtméssig
und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung
weist auf allfallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu Uibergeordneten Planungen hin und
zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen.

Mit den Genehmigungsvorbehalten werden Licken oder ungeléste Fragen in einer Planung ange-
sprochen, welche bei Nichtbertcksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner Festlegungen
oder gar der ganzen Planung fihren kénnen.

2. Ausgangslage

In der Gemeinde Muri bei Bern wurden im Zeitraum von 2006 bis 2012 zwei Ortsplanungsrevisio-
nen von den Blrgerinnen und Burger nicht angenommen. Damit die Gemeinde ihre Entwicklungs-
fahigkeit bewahrt, wird die Ortsplanungsrevision anhand einzelner Massnahmenpakete durchge-
fuhrt. Das dritte Massnahmenpaket zur Nutzungsplanungsteilrevision umfasst sechs Einzelmass-
nahmen.

®

Genehmigungsvorbehalte, Bemerkungen, Hinweise

Genehmigungsvorbehalte zu den nachfolgenden einzelnen Massnahmen sind im Titel in fetter
Schrift dargestellt.
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Amt fur Gemeinden und Raumordnung 5

Anhang
Im Titel bei ,Geschossflache” ist beim Gesetzesartikel (,Art. 28 BMBV*) noch ,Abs. 2“ hinzuzufi-

gen.

Erlauterungsbericht

Das OIK Il weist darauf hin, dass die Studie und Kernaussagen der im Jahre 2017 gemachten
Machbarkeitsstudie zur Erschliessung der ZPP und UO Schiirmattstrasse durch die Firma Kon-
textplan, im Erlauterungsbericht zu erwéhnen sind. Sowie, dass diese ZPP im Perimeter der Pla-
nungsstudie Verkehr des Projektes Zentrumsentwicklung Gumligen liegt und sich allenfalls neue
Erkenntnisse in Bezug auf die Erschliessung ergeben kénnen.

Es ist zudem festzuhalten, dass der Kanton den genauen Anschlusspunkt der Gemeindestrasse
an die Kantonsstrasse bestimmt und dass dieser im Rahmen der UO zu definieren ist. Der Stras-
senanschluss ist so frih wie méglich mit dem OIK Il abzusprechen.

3.2.2  Anderung Zonenplan
Es ist unklar was ,L:80 / H:10“ bedeutet. Dies ist zu prazisieren.

Der Wirkungsbereich der Zonenplananderung ist in der Legende aufgefiihrt. Dieser ist im Zonen-
plan aber nicht dargestellt. Dies ist zu &ndern.

Im Zonenplan alt ist der Umriss des Perimeters der ZPP blau eingefarbt. Diese Einfarbung fehlt in
der Legende und ist zu ergénzen.

3.3 Revision Z6N-Vorschriften

Allgemein

In den jeweiligen Z6N-Vorschriften wiederholen sich die gleichen Fehler in den Definitionen zu
BMBYV. Diese werden im Folgenden nur einmal ausgefiihrt. Es ist Sache der Gemeinde diese
Uberpriifung und Uberarbeitung bitte vorzunehmen.

In verschiedenen Z6N Vorschriften wird vorgeschrieben, dass die baupolizeilichen Masse frei sind,
wenn ein Projektwettbewerb nach SIA 142 oder ein Studienauftrag nach SIA 143 durchgefihrt
wird. Dies ist nicht méglich. Auch in einem Projektwettbewerb und in einem Studienauftrag ist sich
an die baupolizeilichen Masse zu halten.

Verweise auf das aktuelle Baureglement der Gemeinde Muri b. Bern

Passt die Gemeinde die Begriffe an die BMBV in diesen Z6N-Vorschriften an, so darf sie auf keine
Artikel verweisen, welche der BMBV widersprechen oder noch nicht an die BMBV angepasst sind.
Zum Beispiel kann nicht auf die Grunflachenziffer von Art. 16 BauR verwiesen werden. Diese ist
noch nicht an die BMBV angepasst. Auch wenn dort nur geschrieben wird, dass diese nicht ange-
wandt wird. Sie ist jedoch sowieso nicht anzuwenden. Der Abschnitt kann gestrichen werden.

Bautypologische Gebaudeflache
In den einzelnen Z6N-Vorschriften darf nicht auf die bautypologische Gebaudeflache (Art. 32. 1
BauR) verwiesen werden. Es ist von ,anrechenbarer Gebé&udefldche" zu sprechen.

Fassadenhdhe
Die Fassadenhohe ist entweder traufseitig (tr) und/oder giebelseitig (gs) zu definieren. Dies ist zu
erganzen.

ZO6N B

Gemass Art. 15 BMBV ist die Fassadenhdhe der grosste Héhenunterschied zwischen der Schnitt-
linie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassa-
denlinie. Es kann hier daher nicht ein Niveau festgelegt werden ab dem die Fassadenho6he be-
ginnt. Die Gemeinde will hier das massgebende Terrain anders bestimmen. Dies ist nach Art. 1
Abs. 2 BMBV maéglich. Es ist jedoch die Meereskote flir massgebendes Terrain Thunstrasse zu
definieren.
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Z6N B1
Der Begriff , Trauflinie” ist nicht BMBV-konform. Es ist ein anderer Ausdruck zu wahlen und klarer

zu formulieren.

ZO6N H

Erweiterungen ausserhalb des Nutzungszecks sind nicht gestattet. WWohnen nur fir das betriebs-
notwendig an den Standort gebundene Personal gestattet. Es ist zudem unklar, wie eine Aufsto-
ckung des bestehenden Wohnhauses um ein Geschoss mit der Fassadenhohe Uberein geht. Dies
ist durch die Gemeinde zu klaren. Zudem ist der Begriff ,Geschoss" durch , Vollgeschoss* zu erset-
zen.

Z6N O

Gemass ,Revison-Z8N Vorschriften wird die Z6N O ,aufgehoben”. Am 5. Januar 2017 wurde vom
AGR die Z6N O ,Kindertagesstatte (Steinhtbeliweg) genehmigt. Diese ist in die Z6N-Vorschriften
aufzunehmen.

Z6N P

Das ASTRA weist darauf hin, dass sich die Z6N P an der Nationalstrasse liegt und sich teilweise
innerhalb der eidgendssischen Baulinien der Nationalstrasse NO6 befindet. In den Z&N-
Vorschriften fehlt eine Formulierung dazu. Die Z&N-Vorschriften sind entsprechend zu ergénzen.

ZONT _

Es ist unklar, was mit der Formulierung ,geringfuigige bauliche Tatigkeiten im Rahmen der Nut-
zungsbestimmungen sind gestattet” ,gemeint ist. Wenn man damit Uiber das bestehende hinaus-
gehen will, sind dazu die Masse zu bestimmen.

ZON X

Zur Zeit wird fur diesen Bereich an einer kantonalen Uberbauungsordnung fir einen Platz fur die
Fahrenden gearbeitet. Damit kein Problem mit der Planbesténdigkeit entsteht, ist im Moment an
dieser Bestimmung keine Anderung vorzunehmen. Sie ist so zu belassen, wie sie heute besteht.

ZONY

Es ist unklar, was mit der Formulierung ,geringfligige bauliche Tatigkeiten im Rahmen der Nut-
zungsbestimmungen sind gestattet” ,gemeint ist. Wenn man damit Uiber das bestehende hinaus-
gehen will, sind dazu die Masse zu bestimmen. Zudem ist Wohnen nur furr das betriebsnotwendig
an den Standort gebundene Personal gestattet.

3.4 Digitaler Zonenplan

Es ist nicht ersichtlich, ob mit allen Anderungen der Wohnbaulandbedarf nicht geltend gemacht
wird. Dies ist im Erlduterungsbericht nicht ausgefiihrt. Die Gemeinde hat dies zu verifizieren.

3.5 Revision Baulinienpléne

3.5.1  Baureglementsénderung

Allgemein

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb die ZPP‘s gedndert werden. Es wird ja nicht auf die Waldbau-
linienpléne verwiesen, sondern auf die Waldabstandlinien. Der Artikel kann dahingehend falsch
verstanden werden, dass die Waldbaulinien in diesem Gebiet ganz wegfallen und nicht mehr gel-
ten. Dies ist aber nicht der Fall.

BMBV
Diese ist noch nicht umgesetzt. Dies ist zu ergénzen.

Art. 88

Gemaéss Erlauterungsbericht (S. 27) werden nicht alle Baulinienplane aufgehoben. Es ist in der
Vorschrift zu vermerken, dass sowohl Baulinien aufgehoben sowie auch bestehen bleiben. Zudem
sind alle Plane aufzufiihren, welche aufgehoben werden.
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Bitte Abs. 2 ergdnzen mit dem Zusatz ,mit Ausnahme der Baulinien entlang der Kantonsstrasse".

Da der OIK Il zur Zeit die Baulinien in den OREB-Kataster Gibernimmt, kann sich die Gemeinde an
die Fachstelle (Hans Fahrni, 031 636 50 49) wenden, falls sie die Baulinien entlang der Kan-
tonstrasse aufheben méchte.

3.5.2  Baulinienplan Siid und Nord mit Gewasserraumen und Festlegung Gewasserraum

Allgemein

Die Erganzung und Korrektur offener /eingedolter Fliessgewasser ist nicht nachvollziehbar. Eben-
so die Aufhebung offenes / eingedoltes Fliessgewasser. Wenn man hier eine Korrektur vornehmen
will, muss das OIK einverstanden sein. Zudem muss der Verlauf der Gewasser unter den Hinwei-
sen so dargestellt werden, wie man sich geeinigt hat. Die Darstellung der Korrektur als ,Festle-
gung“ kann jedoch nicht so vorgenommen werden. Einerseits werden Gewésserfestlegungen nicht
in diesem Verfahren von dieser Behérde gemacht (Ist man sich nicht einig, wird ein Gewasserfest-
stellungsverfahren nétig sein). Andererseits miissen die Gewasser unter ,Hinweise“ und nicht bei
den ,Festlegungen” stehen.

Die vorliegende Ausscheidung und Darstellung der Gewéasserraume sind zudem gemass OIK 1|
nicht ausreichend. Die Gewasserrdume an der Aare und am Stampflchlibach sind anzupassen
und korrekt gemass Art. 41a Abs. 1-3 und Art. 41b Abs. 1-2 GSchV zu ermitteln. Der OIK || emp-
fiehlt eine kldrende bilaterale Besprechung mit dem Planungsbiiro/Gemeinde.

Gemass Art. 70 Abs. 5 Gemeindebaureglement wird der Gewésserraum fur Fliessgewasser als
flachige Uberlagerung (Korridor) festgelegt. Es ist unklar, wieso dann noch eine Gewéssermittel-
achse festgelegt wird.

Wird bei gewissen Gewasserabschnitten auf die Festlegung des Gewésserraums verzichtet, ist im
BauR zwingend ein Hinweis auf Art. 39 WBV zu machen (,Wo kein Gewésserraum ausgeschieden
ist, sind Gesuche fiir Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Metern ab Mittelwasserlinie bzw. bei
eingedolten Gewéssern innerhalb von 15 Metern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen. Das
Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art. 48 WBG nétig ist").

Es ist nicht ersichtlich, was W2/\W3 etc. zu bedeuten hat. Dies ist darzulegen.

Empfehlung: die unter Hinweis gefuihrte verbindliche Waldgrenze, Waldbaulinie und Gemeinde-
grenze liegen farblich sehr nahe beieinander. Fir eine bessere Lesbarkeit wird empfohlen, diffe-
renzierte Farben zu wahlen.

3.6 Erlauterungsbericht

Auf Seite 11 ist unter ,Art der Nutzung® eine Verkaufsnutzung des taglichen Bedarfs fir die Quar-
tierversorgung bis max. 1’5000 m? angegeben. Es handelt sich geméss Art. 57 Gemeindebaureg-
lement um 1500 m?.

Auf Seite 33 ist geschrieben, dass der Art. 526 Musterbaureglement 1:1 ibernommen wurde. Dies
ist nicht ganz der Fall, da die Abs. 4-5 von Art. 526 Musterbaureglement fehlen. Es wird nahege-
legt, diese noch zu ergénzen.

4. Weiteres Vorgehen

Der Fachbericht des KAWA ist noch ausstehend und wird nachgereicht. Wir bitten Sie, die Unter-
lagen aufgrund des Vorprifungsberichts zu bereinigen. Um zu vermeiden, dass im Genehmi-
gungsverfahren zeitaufwendige und langwierige Uberarbeitungsrunden notwendig werden, sind wir
gerne bereit die Planung nochmals zu prifen.
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Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griisse

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
|
( | |
| [ |
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Frank Weber, Planer

- Fachberichte (OIK Il, ASTRA Thun, AUE, ANF)

Kopie mit Beilagen (Fachberichte):
- Adrian Strauss, Raumplanung Entwicklung Stadtebau, Optingenstrasse 54, 3013 Bern

Kopie per E-Mail:

- Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland
- OIKII

- ASTRA Thun

- AUE

- ANF

- KAWA, Waldabteilung Mittelland
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