Grosser Gemeinderat Muri bei Bern
Sitzung vom 23. Juni 2020 Geschaft Nr. 2

Zonenplan-, Baulinienplan- und Baureglementsanderungen im Rahmen
der Ortsplanungsstrategie 2013+; Massnahmenpaket 4

1.1

DAS WICHTIGSTE IN KURZE
Ausgangslage

Der Bund hat — in enger Zusammenarbeit mit den Kantonen — eine Revision
des Raumplanungsgesetzes (RPG) erarbeitet. Das revidierte RPG trat
2014 in Kraft. Dieses gibt klare Vorgaben fur die Ausscheidung von Bauzo-
nen und stellt sich damit der Zersiedelung wirksam entgegen. Des Weiteren
gibt das RPG vor, die Siedlungsflache kompakt zu halten und die raumli-
chen Voraussetzungen fur die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten. Der
kantonale Richtplan Bern 2030 wurde aufbauend auf diesen Forderungen
revidiert und 2016 vom Bundesrat genehmigt.

Basierend auf diesen Vorgaben verfolgt die Gemeinde Muri bei Bern seit
langerem die Strategie der "Siedlungsentwicklung nach Innen": Das Raum-
liche Leitbild der Gemeinde Muri bei Bern zeigt einen Facher von raumli-
chen Strategien und Massnahmen auf. Der kommunale Richtplan konkre-
tisiert die Aussagen im Raumlichen Leitbild einen Schritt weiter in Richtung
Nutzungsplanung. Dabei strebt die Gemeinde ein moderates Wachstum im
Kontext der regionalen Entwicklung an. Die angestrebte Bevdlkerungsent-
wicklung orientiert sich am kantonalen Richtplan mit einem Zuwachs von
rund 11% bis ins Jahr 2030, was rund 1'400 zuséatzlichen Personen und
total rund 14'200 Einwohnerinnen und Einwohnern entsprechen wiirde. Die
Arbeitsplatzentwicklung orientiert sich am regionalen Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzept Bern-Mittelland mit 7% bis 2030, was rund 700 zusatzli-
che Arbeitsplatze und total rund 10'300 Arbeitsplatze bedeuten wiirde.
Diese Ziele werden massgeblich tber ein ausreichendes Wohnungsange-
bot, attraktive Dienstleistungsangebote, einen prosperierenden Arbeits-
platzmarkt sowie eine entsprechende Infrastruktur (Erschliessung, offentli-
che Einrichtungen etc.) erreicht.

Dartber hinaus unterstitzt Muri bei Bern den Kanton bei der Erreichung
der in der Energiestrategie 2006 festgelegten Ziele. Die Energiestrategie
strebt langfristig die Verwirklichung der 2000-Watt-Gesellschaft an. Auf
Stufe Gemeinde wurde 2014 der Richtplan Energie erarbeitet und 2015
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt. Dieser
konkretisiert die Grundsatze der Ubergeordneten sowie der kommunalen
Energiepolitik und fordert eine ressourcenschonende und umweltvertragli-
che Energieversorgung. Das Planungsinstrument untersttitzt die raumliche
Abstimmung der bestehenden und neu auszubauenden Versorgungsinfra-
struktur mit der Siedlungsentwicklung.
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Einordnung in den Ortsplanungsprozess

Um die rdumliche und bauliche Entwicklungsfahigkeit in den nachsten Jahr-
zehnten sicherzustellen und die anvisierten energetischen Zielsetzungen
erreichen zu kdnnen, verfolgt die Gemeinde Muri bei Bern seit dem Jahr
2013 die "Ortsplanungsstrategie 2013+". Auf dieser Grundlage werden ver-
schiedene Massnahmenpakete mit jeweils mehreren Einzelmassnahmen -
sogenannten Nutzungsplanungsteilrevisionen - Giber mehrere Jahre verteilt
erarbeitet.

Der Prozess wird auch als "rollende Ortsplanung" bezeichnet: Dieses Vor-
gehen ermoglicht gegenlber klassischen Gesamtrevisionen eine bessere
Uberschaubarkeit fir die Bevolkerung, zudem machen klar abgrenzbare
Themenfelder und rAumliche Bereiche die Planungsabsichten transparen-
ter.

Seit 2013 wurden drei Massnahmenpakete mit insgesamt rund einem Dut-
zend Einzelmassnahmen der Nutzungsplanung zur Abstimmung gebracht:
Diese Teilrevisionen wurden am 8. Marz 2015, am 25. September 2016
und zuletzt am 09. Februar 2020 durch das Stimmvolk der Gemeinde Muri
bei Bern gutgeheissen und anschliessend dem Amt fir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) zur Genehmigung weitergeleitet. Die Genehmigung
des letzten Massnahmenpakets durch das AGR wird Anfang des 3. Quar-
tals 2020 erwartet.

Mit dem vorliegenden Geschaft wird dem Grossen Gemeinderat zuhanden
der Volksabstimmung das vierte Massnahmenpaket mit finf Einzelmass-
nahmen zur Beschlussfassung unterbreitet.

Das aktuelle 4. Massnahmenpaket

Im vorliegenden vierten Massnahmenpaket geht es um folgende Massnah-
men:

o "Westliches Zentrum Gumligen": neue Zone mit Planungspflicht (ZPP)

e "Riitibuhl-Siid": neue Zone mit Planungspflicht (ZPP) und Uberbau-
ungsordnung (UeO)
"Gemeindehaus": neue Zone mit Planungspflicht (ZPP)

¢ "Revision Z6N": Revision Zonen o6ffentlicher Nutzung, Baureglements-
anderung

o "Gewasserrdume": Festlegung der Gewasserrdume im Baulinienplan
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Ausschnitt Zonenplan (Stand: 08. Marz 2015): Ubersicht Massnahmen

Im Wesentlichen geht es bei allen Massnahmen darum, die bau- und zo-
nenrechtlichen Bestimmungen anzupassen. Fir die beiden wichtigen Ent-
wicklungsgebiete ZPP "Westliches Zentrum Gimligen" und ZPP "Rti-
buhl-Std" gilt es, diese Bestimmungen in Zonenplan und Baureglement
neu zu verankern. Zudem sind die bau- und zonenrechtlichen Bestimmun-
gen fiur die ZPP "Gemeindehaus" anzupassen und die "Festlegung Ge-
wasserraume" gemass kantonaler Vorgabe vorzunehmen. Zu guter Letzt
geht es darum, die bau- und zonenrechtlichen Bestimmungen zu den so-
genannten "Zonen o6ffentlicher Nutzung" (ZON) im Baureglement anzu-
passen.

Nicht Gegenstand der Beschlussfassung des Grossen Gemeinderats ist
die UeO "Riitibiihl-Siid und Anderung der 6ffentlichen Alpenstrasse”. Diese
UeO wurde zwar gleichzeitig mit dem vierten Massnahmenpaket zur éffent-
lichen Auflage gebracht, liegt jedoch gemass Art. 66 Baugesetz in der Zu-
standigkeit des Gemeinderats.

Alle funf Massnahmen (d.h. ohne UeO Rutibihl Std) werden als Einzelvor-
lagen zur Urnenabstimmung gebracht. Sdmtliche Planerlassverfahren wur-
den der Bevoélkerung zur Mitwirkung vorgelegt. Die Mitwirkungsergebnisse
sind dem Kanton eingereicht worden. Dessen Riickmeldungen sind in die
Dokumente eingeflossen und gemass gesetzlichen Vorgaben offentlich
aufgelegt worden.

Mit der offentlichen Auflage der ZPP "Westliches Zentrum Gumligen” ist
auch der Entwurf einer Uberbauungsordnung zur Mitwirkung aufgelegen,
die weite Teile des ZPP-Perimeters abdeckt. Dies mit dem Ziel, die Inhalte
des zugrundeliegenden Masterplans weiter zu konkretisieren und grundei-
gentimerverbindlich zu verankern. Zudem soll der Bevdlkerung bereits
friihzeitig ein Eindruck von den bau- und zonenrechtlichen Bestimmungen
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vermittelt werden. Die neuen ZPP Bestimmungen fir das "Westliche Zent-
rum Gumligen" sind das Ergebnis umfangreicher Vorarbeiten und sollen
den kantonal bedeutenden Entwicklungsschwerpunkt (kantonaler ESP-
Standort) sudlich des Bahnhofs raumplanerisch auf die kommende Zent-
rumsentwicklung der Gemeinde Muri bei Bern einstimmen.

Zonen mit Planungspflicht

Die baurechtliche Grundordnung setzt sich zusammen aus dem Bauregle-
ment, dem Zonenplan und dem Schutzplan (Schutzgebiete, Schutz von
Bauten, Naturobjekte) der Gemeinde. Die baurechtliche Grundordnung re-
gelt, wie und wo gebaut werden darf, und ist fur alle Grundeigentiimerinnen
und Grundeigenttimer verbindlich. In weiten Teilen des Gemeindegebietes
erfolgt dies mittels sogenannter Regelzonen (z.B. Wohnzone W2), wo bau-
typologische Grundflache, Fassadenhdhe, Griunflachenziffer, Grenzab-
stand etc. generell geregelt sind.

Regelzonen regeln den "Normalfall". Flr Gebiete, die einen héheren orts-
baulichen Stellenwert haben, ergibt sich mitunter die Notwendigkeit, spezi-
fische Regelungen zu treffen. In solchen Gebieten, deren Uberbauung fiir
die Ortsentwicklung besonders bedeutsam ist, kann zunachst eine Zone
mit Planungspflicht (ZPP) festgelegt werden. Sie kommt dann zum Zug,
wenn ein oder mehrere Bauvorhaben aufgrund der Komplexitat einer erfor-
derlichen Etappierung oder einer langfristigen Entwicklung noch nicht pra-
zise definiert werden kénnen. Die ZPP wird im Baureglement als solche
aufgefuhrt. Im Gegensatz zu einer Regelzone - wie z.B. einer Wohn- oder
Arbeitszone - werden in einer Zone mit Planungspflicht gebietsspezifisch
bau- und zonenrechtliche Bestimmungen erlassen, iber die das Volk zu
entscheiden hat. Dabei sind der Planungszweck, Art und Mass der Nutzung
sowie die Gestaltungsgrundsatze fur Bauten, Anlagen und Aussenrdume
zu definieren. Als weitere Vorgabe kann zur Qualitatssicherung die Durch-
fuhrung eines Wettbewerbs oder eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens
verlangt werden. Auf dieser Basis kann jedoch in der Regel noch kein Bau-
gesuch eingereicht werden. Zuvor ist noch eine planerische Konkretisie-
rung vorzunehmen, die gewahrleistet, dass die Grundsatze der ZPP Uber
den Gesamtbereich konfliktfrei und koordiniert umgesetzt werden kénnen.
Dies erfolgt zumeist gestutzt auf eine oder mehrere Uberbauungsordnun-
gen (UeO), die jeweils im Vorfeld eines Bauvorhabens erlassen werden.
Die Genehmigung der UeO liegt in der Kompetenz des Gemeinderates, da
sich diese an den vom Stimmvolk beschlossenen strategischen Rahmen
halten mussen.

ZPP WESTLICHES ZENTRUM GUMLIGEN
Ausgangslage

Gemass dem R&umlichen Leitbild 2016 der Gemeinde Muri bei Bern soll
das Zentrum Gumligen zum Hauptzentrum der Gemeinde weiterentwickelt
werden. Das Gebiet ist das grosste und bedeutendste Entwicklungsgebiet
der Gemeinde, mit welchem sie Uber eine Siedlungsentwicklung nach in-
nen einen betrachtlichen Anteil der im Raumlichen Leitbild bestimmten



Ziele hinsichtlich Bevolkerung und Arbeitsplatzentwicklung realisieren
mochte. Die bauliche Entwicklung an dieser zentralen Lage kann und soll
auch dazu beitragen, das Orts- und Siedlungsgebiet aufzuwerten. Am
meisten Potenzial fur diese Umstrukturierung zu einem ansprechenden
Zentrumsquartier hat das Lischenmoos-Areal (Sektor 2 "Lischenmoos").
Zudem soll sudlich des Bahnhofs an der Worbstrasse ein Zentrumsplatz
entstehen (Sektor 1 "Bahnhof"). Und sidlich der Worbstrasse (Sektor 3
"Fullerich") ist die Verdichtung und Erneuerung von grosser Bedeutung.

Zusammen mit dem Raumlichen Leitbild wurde auch eine stadtebauliche
Studie zum Gebiet Lischenmoos erarbeitet. Die Studie zeigt ein betrachtli-
ches Entwicklungspotenzial auf: Das Gebiet ist heute mehrheitlich tber-
baut, weist jedoch ein hohes Potenzial fir Wohnnutzung an zentraler, gut
erschlossener Lage auf. Damit kann dem Grundsatz der Siedlungsentwick-
lung nach innen Rechnung getragen werden.

Die Studienergebnisse, welche ein gemischt genutztes, urban gepragtes
Quartier mit hohem Wohnanteil vorsehen, wurden den angrenzenden
Grundeigentiimern sowie der breiten Offentlichkeit im Rahmen eines Parti-
zipationsverfahrens vorgestellt. Die Resonanz war grundsatzlich positiv.
Um die Ziele und Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung
zu scharfen und eine qualitatsvolle Entwicklung des Zentrums zu formulie-
ren, wurde im Jahr 2017 eine Testplanung durchgefuihrt. Dabei wurden un-
ter Begleitung eines Gremiums - bestehend aus Fachexperten, Vertreten-
den seitens Gemeinde, Quartieren und Grundeigentiimern - wichtige Kon-
zepte flr die kiinftige Entwicklung des Areals erarbeitet. Auf Basis der Test-
planungsergebnisse wurde anschliessend der Masterplan "Westliches
Zentrum GUmligen" erarbeitet. Der Masterplan dient als Grundlage fur die
ZPP-Bestimmungen und fuhrt die Grundprinzipien der Entwicklung naher
aus. Zu diesen Grundprinzipien gehoren unter anderem Themen wie Nut-
zung, Bebauungsstruktur, Energieversorgung, Erschliessung und Platzbil-
dung. Der Masterplan wurde am 30. April 2018 vom Gemeinderat verab-
schiedet und am 22. Mai 2018 vom Grossen Gemeinderat zur Kenntnis
genommen. Parallel zu Testplanung und Masterplan wurden zudem die
kommunalen Richtplane Verkehr und Siedlung revidiert und ein Freiraum-
konzept erstellt. Die Themen der Zentrumsentwicklung konnten so in die
Ubergeordneten Planungsinstrumente eingebettet und mit anderen The-
men in idealer Weise abgestimmt werden. Gestitzt auf die Empfehlungen
aus der Testplanung ist im Richtplan Siedlungsentwicklung die Zentrums-
entwicklung Guimligen als Umstrukturierungsgebiet ausgewiesen.

Ein Hochhaus als Chance fur die Zentrumsentwicklung Gumligen

Im Sektor 1 "Bahnhof" nimmt das Baufeld Al in der Gesamtentwicklung
eine Schlisselstellung ein: Das Baufeld Al bildet einerseits einen hochwer-
tigen stadtebaulichen Auftakt zur Zentrumsentwicklung. Andererseits steht
es in engem Kontext mit dem zu gestaltenden 6ffentlichen Zentrumsplatz
(Sektor 1 "Bahnhof"). An dieser Stelle soll - als markanter Auftakt einer ur-
banen Uberbauung — ein Hochhaus entstehen. Es soll das einzige lber-
hohe Gebaude im Sektor Lischenmoos bleiben. Das Hochhaus soll sich
bestmdglich in die heutige und kiinftige Bebauung einordnen, einen Mehr-
wert flr den offentlichen Raum schaffen und sich hinsichtlich Gestaltung
und Gliederung auszeichnen. Als Grundlage dafir dienen die Prinzipien
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des Masterplans. Mit der Entwicklung auf Baufeld Al soll gleichzeitig die
Entwicklung des ganzen Zentrums GUmligen zu einem urbanen Mischge-
biet unterstutzt werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Entwicklung
des Zentrumsplatzes rund um den Kreisel Worb- / Moosstrasse von zent-
raler Bedeutung: Dieser soll kiinftig als zentraler Ankunfts-, Begegnungs-
und Verkehrsraum fungieren. Eigentiimerin der beiden Parzellen Gbbl. Nr.
508 und Gbbl. Nr. 330 auf Baufeld Al ist die HRS Investment AG. Zur Si-
cherung einer hochwertigen Umsetzung der erwahnten Zielsetzungen hat
die HRS Real Estate AG in enger Abstimmung mit der Gemeinde Muri bei
Bern einen Projektwettbewerb im Einladungsverfahren nach SIA 142
durchgefihrt.

Unter Einbezug der Parteien hat die Gemeinde Muri bei Bern vorgangig
dazu im April 2019 einen sogenannten "Echoraum"” durchgefuihrt. Ziel des
Echoraumes war es, im Sinne einer freiwilligen Mitwirkung, die Resonanz
und Bedirfnisse zum geplanten Projekt auf Baufeld Al abzufragen, die
Quialitat des Vorhabens zu priifen und bei Bedarf zu verbessern. Die Rick-
meldungen aus dem Echoraum wurden dem Gemeinderat und der Bau-
herrschaft zur Kenntnis gebracht und im Rahmen der Weiterbearbeitung
bestmdoglichst berticksichtigt.

Im November 2019 empfahl das Preisgericht, in dem auch das Quartier
vertreten war, das Projekt "Triangolo" zur Weiterbearbeitung. "Triangolo”
Uberzeugt nicht nur durch seine bedachte Reaktion auf den Ort, sondern
ermdglicht auch eine Volumetrie, welche sich in das sich im Wandel befin-
dende Quartier einpasst. Zudem Uberzeugt das Projekt durch die flexiblen
Nutzungsmdglichkeiten und die transparente Gestaltung des Erdgeschos-
ses. Es ermdglicht damit die Schaffung eines attraktiven Stadtraums. Die
Wettbewerbsergebnisse wurden vorgangig den angrenzenden Eigentu-
mern sowie im Januar 2020 der Offentlichkeit vorgestellt.

Fur die Gestaltung des Zentrumsplatzes - welcher als ldeenperimeter be-
reits im Wettbewerb fir Baufeld A1 berlcksichtigt wurde - startet 2020 der
Mitwirkungsprozess mit den angrenzenden Eigentimern und der interes-
sierten Offentlichkeit. Die Resultate dieser Mitwirkung werden in die an-
schliessend zu erarbeitende Uberbauungsordnung fiir den Zentrumsplatz
einfliessen.

Zielsetzungen

Mit der neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Westliches Zentrum Gumli-
gen" und der Ablésung der bisherigen Arbeitszone soll die Gebietsentwick-
lung in die Nutzungsplanung umgesetzt werden. Die neue ZPP soll die ko-
ordinierte Entwicklung des heute in weiten Teilen fiir Fahrzeugabstell- und
Lagerflachen genutzten Areals ermdglichen — mit dem Ziel, ein gut genutz-
tes und attraktives Ortsteilzentrum mit Wohn-, Arbeits- und Versorgungs-
nutzungen zu schaffen. Als Grundlage dafiir dient der Masterplan "Westli-
ches Zentrum Gumligen". Dieser definiert die Entwicklungsprinzipien und
spezifische Themen in den Bereichen Energieversorgung, Erschliessung,
Bebauung und Aussenraum.
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ZPP "Westliches Zentrum Gumligen”

Im Anschluss an die Festlegung der ZPP ist vorgesehen, dass die Ge-
meinde eine sogenannte "Koordinations-Uberbauungsordnung" (UeO) er-
lasst. Diese befindet sich ebenfalls im Planerlassverfahren. Eine 6ffentliche
Mitwirkung fand im Frihling 2020 statt. In der UeO werden die Grundziige
zur Bebauung, Gestaltung, Energieversorgung und Erschliessung konkret
geregelt. Unter die zu koordinierenden Ziele fallen einerseits Verkehrsthe-
men wie Parkierung oder Erschliessung sowie der Umgang mit Larm (wirk-
samer Larmschutz gegentber dem nordlich angrenzenden Eisenbahntras-
see).

Die ZPP formuliert zu diesen Punkten bereits grundlegende Vorgaben.
Noch keine Aussagen macht sie zum Thema Kinderspielplatze und gros-
sere Spielflachen (Art. 15 Baugesetz). Die Gemeinde plant, innerhalb des
Sektors 3 ("Fullerich") Kompensationsflachen ndérdlich des Sportzentrum
anzubieten und hat dies bereits mittels einer Machbarkeitsstudie verifiziert.
Im Entwurf der UeO konnte das Thema daher bereits berticksichtigt wer-
den.

Gebundelte Sport- und Spielflachen — eine "Win-Win-Ldsung"

Ab 40 Familienwohnungen (mind. 3.5 Zimmer) muss gemass Art 46 Bau-
verordnung eine grossere Spielflache von 400m2 oder mehr realisiert wer-
den. Diese relativ starre Vorgabe schrankt die Bebaubarkeit oft stark ein.
Kdnnen Spiel- und Sportflachen wie im westlichen Zentrum Gumligen hin-
gegen geblindelt werden, eréffnet das bauwilligen Grundeigentiimern die
Mdglichkeit zu einer optimalen, verdichteten Bauweise. Anwohnende und
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Offentlichkeit profitieren von einer grosszugigeren und héherwertigen Frei-
zeit- und Sportanlage, was durch die unmittelbare Nahe zum Sportzentrum
Fallerich noch einmal verstarkt wird. In separaten Infrastrukturvertragen
werden die Pflichten zu Kostentragung, Erstellung, Nutzung und Betrieb
geregelt. Einen wesentlichen Teil der Kosten tragen die bauwilligen Grund-
eigentiimer. In der Nutzung profitiert aber ein wesentlich grésserer Perso-
nenkreis. Die Gemeinde tritt vor allem als Koordinatorin auf. Sie geht mit
der Erstellung der Anlage in eine Vorleistung, die dann mit den folgenden
privaten Bauvorhaben finanziell abgegolten wird. Lediglich Spielplatze fur
Kleinkinder missen weiterhin im direkten Umfeld zu den jeweiligen Woh-
nungen realisiert werden.

Nachhaltige Entwicklung beim Verkehr und bei der Energieversor-
gung

Mit der vorliegenden ZPP werden auch punkto Energie und Verkehr grund-
legende Weichen fir eine nachhaltige und siedlungsvertragliche Entwick-
lung gestellt. Im Bereich Energie wird verlangt, dass die geltenden Ener-
gievorschriften vom Kanton um 15 % unterschritten werden. Festgeschrie-
ben wird eine Anschlusspflicht an einen Warmeverbund. Diese Energievor-
schriften ermdglichen grundsatzlich eine Teilnahme am Pilotprogramm
"2000-Watt-Areale in Transformation"”, zu dem die Gemeinde bereits eine
Machbarkeitsstudie erarbeitet hat.

Bei der weiteren Arealentwicklung wird gemeinsam mit den Grundeigenti-
mern auf freiwilliger Basis weiter auf eine Zertifizierung "2000-Watt-Areal"
hingearbeitet. Der Gemeinde kommt dabei eine Vorreiterrolle zu.

Im Bereich Verkehr wurden ebenfalls Grundlagen geschaffen, damit dieser
siedlungsvertraglich abgewickelt werden kann. Fraglos wird die Entwick-
lung des Zentrums Gumligen Verkehr generieren. Die Vorschriften in der
ZPP zur Parkierung drosseln diesen jedoch auf ein Mass, das den Kapazi-
taten des umliegenden Strassennetzes Rechnung tragt, aber auch die Be-
durfnisse der Grundeigentimer, Investoren und Gewerbetreibenden be-
riicksichtigt. Dort, wo sich trotz der Drosselung ein Engpass abzeichnet —
namlich beim Melchenbuhlplatz — hat die Gemeinde zusammen mit Kanton
und RBS ein Projekt fir eine Verkehrssanierung gestartet. Das Projekt be-
inhaltet auch eine bessere (")V-Anbindung des Lischenmooses, indem die
Tramhaltestelle Melchenbihl auf die nérdliche Seite der Worbstrasse an
die Dorfstrasse verlegt werden soll. Gleichzeitig ist auch der Doppel-
spurausbau des Trams zwischen Melchenbiihl und Bahnhof Giimligen vor-
gesehen. Dieser wird langerfristig fur eine Taktverdichtung des Trams sor-
gen, was den Modalsplit im Zentrum Guiimligen zugunsten des OV veran-
dern wird.

Planungsrechtliche Umsetzung

Die planungsrechtliche Umsetzung erfolgt einerseits mit einer Zonen-
plandnderung und andererseits mit einer Anpassung des Baureglements.
Als Ergéanzung und Konkretisierung ist der Erlass einer "Koordinations-
Uberbauungsordnung" tiber weite Teile des ZPP-Perimeters beabsichtigt,
welche grundsétzlich die Inhalte des Masterplans grundeigentiimerverbind-
lich verankert. Koordinierende Grundlage Uber den Gesamtperimeter bleibt
in jedem Fall der Masterplan "Westliches Zentrum Gumligen".
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Anderungen Zonenplan

Der Wirkungsbereich der Zonenplandnderung umfasst heute rechtsgliltig
die folgenden Grundnutzungen:

Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse (WG3)
Zone mit Zentrumsfunktion (2)
Arbeitsplatzzone (Al)

Zone fur 6ffentliche Nutzung (ZON)

Einen kleinen Teil der ZPP Mattenhof

Die neue ZPP unterscheidet die folgenden drei Sektoren:

e Sektor 1. Bahnhof (heute WG3, Z; Z6N; sudlicher Teil ZPP Mattenhof)
e Sektor 2. Lischenmoos (heute Al)
e Sektor 3. Fillerich (heute WG3 und 2)

Mit dem Inkrafttreten der ZPP "Westliches Zentrum Giumligen" werden in-
nerhalb des Wirkungsbereiches (dies betrifft lediglich die Parzellen 330,
3447 sowie den Strassenraum um den Knoten Worbstrasse / Moosstrasse)
folgende Dokumente und samtliche damit in Verbindung stehenden Ande-
rungen aufgehoben bzw. angepasst:

¢ Richtplan "Zentrum Bahnhof Gumligen"
o ZPP Mattenhof
Uberbauungsordnung "Zentrum Bahnhof Gumligen" mit Uberbauungs-
plan, Erschliessungskonzept und Uberbauungsvorschriften

Anderungen Baureglement

Im Baureglement der Gemeinde Muri bei Bern wird die ZPP "Westliches
Zentrum Gumligen" unter Artikel 44 und Art. 53e aufgefthrt. Darin werden
im Wesentlichen Zweck, Art und Mass der Nutzung, die Grundséatze der
Gestaltung und Erschliessung sowie Aussagen Uber die Energieversor-
gung gemacht:

e Art und Mass der Nutzung orientieren sich sehr eng am Masterplan
"Westliches Zentrum Gumligen™ und sind mit dem entsprechenden
Richtprojekt veranschaulicht.

o Die Gestaltung soll ein dichtes, urban gepréagtes Quartier von hoher
ortsbaulicher Qualitat gewahrleisten.

e Eine Hohenvorgabe von 30m ist als "Mantelhéhe" zu verstehen, welche
noch differenziert ausgestaltet wird. Es ist nur eine Ausnahme mit gros-
serer HOhe vorgesehen (max. 60m): Ein Architektur-Wettbewerb fur ein
Baufeld direkt am Bahnhof (ehemaliges Hotel "Kreuz" / heute Spielbra-
che) wurde bereits erfolgreich durchgefuhrt (siehe Seite 5).

e Vorgesehen ist die Schaffung bzw. die Aufwertung 6ffentlicher Raume:
Ein Dorfplatz sudlich des Bahnhofs rund um das "Vennerstéckli* sowie
ein Quartierplatz vor der Fabrikantenvilla der ehemaligen Alpina-Leder-
fabrik.
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e Die Erschliessung (Strassen) wird moderat angepasst, orientiert sich
aber an der heutigen Struktur. Mit der Vorgabe der Parkplatzzahl je Nut-
zung wird das Verkehrsaufkommen gesteuert und damit der 6ffentliche
Verkehr und Langsamverkehr gefordert. Damit ist eine nachhaltige und
auch langfristig koordinierte und vertragliche Verkehrsentwicklung ge-
wahrleistet.

¢ Neubauten sollen an einen Warmeverbund angeschlossen werden und
anspruchsvollen Standards gentigen.

e Eine geschlossene Bebauungszeile zur Bahn soll das neu entstehende
Quartier vor hoher Larmeinwirkung schiitzen.

¢ Die Storfallvorsorge (Gefahrgiter im Bahntransport) wird berlcksichtigt
und auf planerischer und baulicher Ebene in weiterfihrenden Schritten
umgesetzt.

o Weiterflhrende Planungen definieren an wichtigen Standorten quali-
tatssichernde Verfahren zur baulichen Realisierung.

ZPP RUTIBUHL-SUD
Ausgangslage

Die Bausubstanz im sidlichen Rutibihl ist sanierungsbedurftig und eignet
sich strukturell nicht mehr fir zeitgemasses Wohnen. Beim Ritibuhl han-
delt es sich um ein fir die Ortsentwicklung bedeutsames Gebiet, welches
ein beachtliches Verdichtungs- und Aufwertungspotenzial aufweist.

Die Grundeigentimerschaft beabsichtigt deshalb, beidseits des westlichen
Endes der Alpenstrasse mittels Ersatzbauten einen Beitrag zur Siedlungs-
verdichtung zu leisten und zusatzlichen Wohnraum zu generieren. Um die-
ses Potenzial zu nutzen, missen jedoch die planungsrechtlichen Grundla-
gen angepasst werden. Die Lage am Hang, mit der angrenzenden Land-
wirtschaftszone auf Ostermundiger Boden, verlangt dabei einen sensiblen
gestalterischen Umgang.

Aus diesem Grund hat die federfihrende Grundeigentimerin im Jahr 2016
eine Verdichtungsstudie erstellen lassen (vgl. nachfolgende Abbildung).

Der Perimeter umfasst einen kleinen Teil der heutigen Wohnzone W2 so-
wie die heutige Uberbauungsordnung (Baulinienplan) Rtibiihl 2 aus dem
Jahr 1959. Das Resultat der Studie "Ersatzneubau Alpen- und Wiesen-
strasse" aus dem Jahr 2016 diente als Grundlage fur die Erarbeitung der
ZPP und der Uberbauungsordnung.
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Rutibdhl-Sid: Verdichtungsstudie aus dem Jahr 2016
Zielsetzungen

Im Zuge der Quartiererneuerung und der Innenentwicklung sieht das Leit-
bild der Gemeinde das Gebiet Riitiblhl Siid als eine qualitatsvolle Verdich-
tung vor (Wohnquartier der Stufe 3). Der Bereich der heutigen Zone mit
Uberbauungsordnung (ZUeO Rutibiihl 2) und der suidlich daran angrenzen-
den Parzellen soll demnach, entsprechend den Vorgaben von Baugesetz
Art. 73, kiinftig als Zone mit Planungspflicht (ZPP) festgelegt werden.

Das Konzept der Verdichtungsstudie sieht vor, im nérdlichen Bereich die
Grundtypologie beizubehalten. Gegenliber dem Bestand sind die Neubau-
ten breiter, um zeitgemasse und trotzdem wirtschaftliche Wohnungen an-
bieten zu kdnnen. Am ndrdlichen und am sudlichen Ende werden sie ak-
zentuiert. So erscheinen die Baukoérper insgesamt deutlich kréaftiger und bil-
den nach Siden eine raumlich definierte Kante aus. Sudlich der Al-
penstrasse entsteht anstelle der heutigen hangparallelen Zeilen eine
Punktbebauung, um eine grossere Durchlassigkeit zu erzeugen.

Die Nutzungsart bleibt gegeniber der rechtsguiltigen Situation unveréandert.
Zugelassen sind, wie schon heute, Wohnbauten und stilles Gewerbe ge-
mass Art. 90 Bauverordnung. Sowohl die Anzahl der Wohnungen als auch
deren Grdsse erhéhen sich. Diese Kombination flihrt sowohl zu einer bau-
lichen wie auch zu einer nutzungsmassigen Verdichtung. Im Ubrigen sind
im ersten Vollgeschoss, ndrdlich der Alpenstrasse, Geschossflachen fir
Ateliers im Umfang von rund 240 m2 erlaubt.

Mit einer attraktiven Umgebungsgestaltung und den vielfaltig nutzbaren
Aussenrdumen wird ein wesentlicher Beitrag zur Wohnqualitat geleistet.
Der ruhende Verkehr (Parkplatze), der heute das Quartierbild dominiert,
wird komplett in eine unterirdische Einstellhalle verlagert. Als wichtiges Ele-
ment der Umgebungsgestaltung ist ein verkehrsfreier Siedlungsplatz, im
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Bereich des westlichen Endes der Alpenstrasse, vorgesehen. Dieser inte-
griert verschiedene Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze (nach Art.
44 Bauverordnung). Der Siedlungsplatz erhéalt einen 6ffentlichen Charakter
und kann vom Quartier mitbenutzt werden. Die Ubrigen Flachen zwischen
den einzelnen Bauten sowie die Bereiche ndrdlich und sudlich der Bebau-
ung sind als begrunte, naturnah gestaltete und von den Bewohnenden ge-
meinschaftlich nutzbare Aussenrdume konzipiert. Die bestehende Quer-
verbindung Alpen- / Wiesenstrasse (heutige Parzelle 1978) wird weiter
nach Sudosten (zwischen die Parzellen 1724 und 1965) verschoben und
bleibt kiinftig fiir den motorisierten Individualverkehr gesperrt. Eine Wende-
maoglichkeit besteht am Ende der Alpenstrasse.

Planungsrechtliche Umsetzung

Die planungsrechtliche Umsetzung erfolgt einerseits mit der Aufhebung der
rechtsgliltigen Zone mit Uberbauungsordnung (ZUeO) und andererseits mit
dem Erlass einer neuen Zone mit Planungspflicht (Anderung Baureglement
und Zonenplan). Gleichzeitig mit der Zone mit Planungspflicht wird auch
eine neue Uberbauungsordnung (UeO) erlassen.

Der Erlass einer UeO innerhalb einer ZPP liegt in der Kompetenz des Ge-
meinderats. FUr die Entwicklung der UeO wurde vom 16. Marz bis 15. Mai
2020 eine freiwillige offentliche Mitwirkung durchgefiihrt. Deren Resultate
werden in die weitere Bearbeitung einfliessen.

Anderungen Zonenplan

Fur die Umsetzung der ZPP "Rutibuhl-Sid" sind die folgenden Anpassun-
gen im Zonenplan notwendig: Die bestehende ZUeO Riitibihl 2 wird auf-
gehoben und zusammen mit den sidlich daran angrenzenden Parzellen
durch eine Zone mit Planungspflicht (ZPP "Rutibihl-Sid) ersetzt. Parallel
dazu wird im selben Planerlassverfahren durch den Gemeinderat eine
Uberbauungsordnung (UeO Riitibuihl-Suid) erlassen.

.‘ ) XS\
R T K <> @N._l_ % O

ZUO Rutibuihl 2 (Zonenplan alt) ) ZPP RUtibUhILSUo-I (Zonenplaﬁ neuj
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Anderungen Baureglement

Das Baureglement halt in Art. 61.1 die rechtsgultigen Zonen mit besonde-
ren baurechtlichen (ZUeQO) Ordnungen fest. Die bestehende ZUeO "Riiti-
bdhl 2" wird mit dem vorliegenden Planerlassverfahren aufgehoben. Mit
dem Erlass einer neuen Zone mit Planungspflicht wird Art. 53d des Bau-
reglements erganzt. Die Zone mit Planungspflicht Gbernimmt die wesentli-
chen Elemente des Referenzprojekts (= Verdichtungsstudie) und setzt
diese grundeigentiimerverbindlich um. Sie bildet zugleich die Grundlage fir
die zu erlassende UeO.

Neben Zweck, Art und Mass der Nutzung, Grundsétzen der Gestaltung und
Erschliessung werden in Art.53d auch Vorgaben Uber die Energieversor-
gung und die Larmempfindlichkeitsstufe gemacht.

ZPP GEMEINDEHAUS
Ausgangslage

Die Gemeindeverwaltung befindet sich heute in einem Geb&ude aus den
sechziger Jahren, welches denkmalpflegerisch als erhaltenswert eingestuft
ist. Es bildet zusammen mit dem vorgelagerten eingeschossigen "Bahn-
hofli" und dem Vorplatz ein reprasentatives 6ffentliches Ensemble und mar-
kiert damit einen ortsbaulichen Mittelpunkt des Ortsteils Muri. Ein Grossteil
der Ausstattung und Technik stammt aus der Entstehungszeit des Gebau-
des und weist erheblichen Erneuerungsbedarf auf. Auch betrieblich geniigt
das Gebaude nicht mehr den Anspriichen einer modernen und kunden-
freundlichen Verwaltung. Auch bedarf der Vorplatz mit dem "Bahnhofli” ei-
ner Umgestaltung und Aufwertung.

Nachdem der Gemeinderat angesichts des Sanierungsbedarfs des Gebau-
des sowohl den Standort als auch den langfristigen Raumbedarf verifiziert
hat, kbnnen Vorbereitungen flr eine Sanierung und maogliche Erweiterung
an die Hand genommen werden. Sie sollen das Ortszentrum als Ganzes
aufwerten und starken.

Eine Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2016 beinhaltet konzeptionelle Aus-
sagen zum Stadtebau, baupolizeilichen Massen, Bauabstanden, Nutzun-
gen und Aussenrdumen. Sie zeigt damit die Stossrichtung der Entwicklung
und die damit erforderliche Grundordnungsanderung auf. Einer zweckmas-
sigen Umsetzung steht noch die rechtsgtiltige Grundordnung entgegen, die
an dem Standort eine Zentrumszone ausweist. Ein zukunftsfahiges Ge-
meindehaus ist mit einem Mindestwohnanteil von 20 % nicht vereinbar.
Eine Verifizierung und Konkretisierung der Planung erfolgt parallel zum
weiteren Planerlassverfahren und auf Basis der Inhalte der nun zu erlas-
senden Zone mit Planungspflicht (ZPP).
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Ger'r']eirndehaus: Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2016
Zielsetzungen

Ziel des Planungsvorhabens ist, die Entwicklungsfahigkeit der Gemeinde-
verwaltung langfristig zu sichern, den Vorplatz aufzuwerten und in Synergie
mit dem naheren Umfeld die Zentrumsfunktionen zu erganzen.

Das Nutzungskonzept in der Machbarkeitsstudie zeigt auf, wie die Nutzun-
gen der Gemeindeverwaltung im kiinftig erweiterten Gemeindehaus verteilt
werden kénnten. Zum heute nachgewiesenen Bedarf bis 2025 sind jeweils
Reserven einberechnet. Dies ergibt einen Spielraum im Nutzungskonzept
und ermdglicht Drittnutzungen (Mantelnutzung), die einen zusatzlichen Bei-
trag zu einem vitalen und attraktiven Zentrum leisten. Als mdgliche Drittnut-
zungen des Gemeindehauses werden z.B. die Kantonspolizei und die Ge-
meindebibliothek in Erwagung gezogen.

Der Vorplatz des Gemeindehauses soll als gut gefasster, funktional besetz-
ter Raum ausgestaltet werden. Auch soll seine 6ffentliche und reprasenta-
tive Funktion gestéarkt werden. Der Platz als Herzstiick des aufgewerteten
Zentrums soll optimale Rahmenbedingungen fir die Erhaltung und Star-
kung der heutigen Nutzungen (Gemeindeverwaltung, OV-Knoten, Gastro-
nomie / Sternen, Dienstleistungen) bieten. Der bestehende Kiosk (Bahn-
hofli) soll entweder ersetzt oder dahingehend umgestaltet werden, dass er
sich klnftig als Teil des Platzes prasentiert.

Planungsrechtliche Umsetzung
Die planungsrechtliche Umsetzung als Zone mit Planungspflicht erfolgt ei-

nerseits mit einer Zonenplananderung und andererseits mit einer Anpas-
sung des Baureglements.
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Um die angestrebten Qualitaten zu sichern und gleichzeitig gestalterische
Spielraume offen zu halten, werden die angestrebten baupolizeilichen
Masse und Grenzabstande im Baureglement in Artikel 53f festgehalten.

Anderungen Zonenplan

Der Perimeter der heutigen Zentrumszone wird in eine Zone mit Planungs-
pflicht umgezont, die sich fur die Festlegung der baurechtlichen Rahmen-
bedingungen als das geeignetste Instrument erwiesen hat.

M =N - P\
Gemeindehaus: Zonenplan ALT Gemeindehaus: Zonenplan NEU

Anderungen Baureglement

Um die angestrebten Qualitdten zu sichern und gleichzeitig gestalterische
Spielraume offen zu halten, werden die angestrebten baupolizeilichen
Masse und Grenzabstédnde im Baureglement in Artikel 53f festgehalten.
Neben Zweck, Art und Mass der Nutzung, Grundsétzen der Gestaltung und
Erschliessung werden in Art. 53f auch Vorgaben Uber die Energieversor-
gung und die Larmempfindlichkeitsstufe gemacht. Erganzend sind Bi-
ronutzungen sowie kleinflachige Verkaufsnutzungen mit Bezug zum Vor-
platz und zur Tramhaltestelle (bis zu einer Geschossflache von max. 500
m2) zulassig.

REVISION ZONEN OFFENTLICHER NUTZUNG (ZON)
Ausgangslage

Die rechtskraftigen Festlegungen der Zonen 6ffentlicher Nutzung (Z6N) ge-
mass Art. 62 des Baureglements entsprechen in verschiedenen Inhalten
und Festlegungen weder den tbergeordneten Vorschriften, noch den aktu-
ellen und kiinftigen Bedurfnissen der Gemeinde. Sie sind teilweise kompli-
ziert und unsystematisch formuliert und untereinander nicht konsistent.
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Zielsetzungen

Im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung soll eine moglichst effizi-
ente und zweckdienliche Nutzung der Z6N ermdoglicht werden, ohne dabei
die Siedlungsqualitat zu beeintrachtigen.

Die Z6N-Vorschriften wurden Uberarbeitet, vereinfacht, maglichst offen for-
muliert und den Ubergeordneten Bestimmungen (BMBYV - kantonale Ver-
ordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen) angepasst. Sie
bertcksichtigen allfallige Erweiterungen und Erneuerungen bestehender
Gebaude sowie die Erstellung von Neubauten aufgrund neuester Erkennt-
nisse.

Planungsrechtliche Umsetzung

Bei der planungsrechtlichen Umsetzung werden alle heute bereits beste-
henden Zonen offentlicher Nutzung (Z6N) abgedeckt. Nachfolgend werden
die wesentlichen Anpassungen erlautert.

Fassadenhohe

Die maximale Fassadenhohe in den einzelnen Z6N wird grundsatzlich so
festgelegt, dass die baupolizeilichen Masse mit dem Bestand eingehalten
werden. Wo Erweiterungen in den nachsten Jahren absehbar sind, wird
zusatzlich ein gewisser Spielraum einberechnet. Gleichzeitig wird dem
Grundeigentumer des nachbarlichen Grunds die Grenze des maximal Mog-
lichen aufgezeigt.

Anhand des Baureglements werden Kategorien erstellt, welche die in den
Zonenbestimmungen definierte maximal zulassige Fassadenhodhe als
Grenzwerte annehmen. Zusatzlich wird eine Toleranz von 0.5 Meter dazu-
gerechnet. Beispielsweise reicht die erste Kategorie bis 8.5 m, was der Be-
stimmung der Zone W2 plus 0.5 Meter entspricht. Die Geb&dudehthen in
den einzelnen Z6N werden schliesslich mit den vorherrschenden Fassa-
denhéhen im Quartier und mit den Vorschriften zu den Fassadenhéhen in
den benachbarten Zonen verglichen. Daraus lasst sich die maximal zulas-
sige traufseitige Fassadenhdhe in der ZON ableiten.

Im Einzelfall werden Abweichungen der maximalen Fassadenhéhe ermdg-
licht (plus ein Vollgeschoss, entspricht + 3.5m Fassadenhdhe), wenn sich
dies gestutzt auf einen Projektwettbewerb nach SIA 142 oder einen Studi-
enauftrag nach Ordnung SIA 143 als zweckmassig erweisen sollte. So
kann verhindert werden, dass bei der Durchfiihrung eines qualitatssichern-
den Verfahrens allzu restriktive Vorgaben gemacht werden mussten.

Fur folgende bestehende ZON gelten spezifische Bestimmungen in Bezug
auf die Fassadenhdohe:

Zone Bestimmungen

ZON | Die Bestimmungen zur maximalen Fassadenhdhe wurden an
den Bestand und die Sonderbauvorschriften der ZUeO Sei-
denberg angelehnt, welche direkt an die ZON grenzt.
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ZON M | Bei der Z6N M wird die maximale Fassadenhéhe auf 17m be-
schrankt, was der Fassadenhdhe des hdchsten bestehenden
Gebaudes der Zone zuzuglich eines Meters entspricht. Damit
bleibt der Bestand rechtskonform und Umbauten werden er-
maoglicht.

Anrechenbare Gebaudeflache

Die maximale anrechenbare Gebaudeflache (aGBF) wird vorgeschrieben,
falls das Grundstiick der ZON markant grosser ist als die vorherrschenden
Gebaudeflachen im Quartier. So kann verhindert werden, dass zu grosse
Gebaudegrundrisse das Quartierbild beeintrachtigen. Die vorgeschriebene
anrechenbare Gebaudeflache entspricht der Flache des grissten beste-
henden Geb&udes in der jeweiligen ZON.

In den folgenden bestehenden Z6N wurden maximale anrechenbare Ge-
baudeflachen vorgeschrieben:

Zone Zweckbestimmung Max. aGBF
ZON C | Behindertenheim "Sunnegarte" (Gartenstrasse) 400 m2
ZON E | Pfarrhaus und Kirchgemeindehaus Muri 420 m2
ZON H | Friedhof Seidenberg mit Aufbahrungs- / 440 m2
Abdankungshalle und Dienstgebaude
ZON K | Pfarrhaus Bellevuestrasse 240 m2
ZON N | Kindertagesstatte Melchenbuhl (Meisenweq) 300 m2
ZON O | Kindertagesstatte (Steinhibeliweq) 300 m2
ZON R | Schulanlage mit Kindergarten und 270 m2
Freizeitwerk "Dorf" (Dorfstrasse) /220 m2
ZON T | Kirche, Kirchgemeinde und Pfarrhaus Guimligen 620 m2
ZO6N Y | Offentliche Transportbetriebe Feldstrasse 580 m2
ZON Z | Notunterkiinfte 240 m2

Grenzabstand (A)

Der Grenzabstand (A) betragt generell 6 m. Bei Schulanlagen wird er auf
10 m erhdht, um Larmemissionen zu reduzieren. Dies wurde bei den be-
stehenden Schulanlagen nicht immer umgesetzt. Verkleinert wird der
Grenzabstand nur, falls bestehende Gebaude die 6m nicht einhalten und
dies unter der Berlcksichtigung der gebauten Umgebung sinnvoll er-
scheint, wie dies bei hachfolgenden bestehenden Z6N der Fall ist:

Zone Bestimmungen

ZO0N D | Bei der Schulanlage und Kindergarten "Horbern" wird der
Grenzabstand auf 6m verringert, da die bestehenden Ge-
baude bis auf 6m an die Zonengrenze reichen.

ZON L | Bei der der Schulanlage und Kindergarten "Aebnit" wird der
Grenzabstand auf 6m verringert, da die bestehenden Ge-
baude bis auf 6m an die Zonengrenze reichen.

Innerhalb einer Parzelle mit unterschiedlichen Zonen muss kein Abstand
eingehalten werden. Dies betrifft insbesondere die Z6N V (Schul- und
Sportanlage "Moos" mit Reserveflache fiur Schul- und Sportanlagen) und
ZON Z (Notunterkinfte).
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In den folgenden bestehenden Z6N gelten zudem folgende Bestimmungen
in Bezug auf die Grenzabstéande:

Zone Bestimmungen

ZO6N H | Im Friedhof Seidenberg wurde auf eine Verringerung des sid-
lichen Grenzabstands verzichtet, da die sudlich gelegene
Baute an den Wald grenzt und somit der Waldabstand mass-
geblich ist.

ZON O | Es wurde lediglich der Grenzabstand gegentiber der Parz.-Nr.

1420 auf 3m reduziert, um den bestehenden Bau rechtlich zu
legitimieren. Die Genehmigung der Z6N Kindertagesstatte
(SteinhlUibeliweg) erfolgte erst kirzlich, am 5. Januar 2017. Da
es sich bei der Revision der Z6N-Bestimmungen v.a. um eine
Homogenisierung und um die Anpassung an die Ubergeordnet
geltenden Bestimmungen der BMBV handelt, wird die Planbe-
standigkeit nicht tangiert. Es werden somit keine weiteren ma-
teriellen Anderungen vorgenommen.

Weitere Hinweise

In den bestehenden Z6N sind zudem folgende spezifische Hinweise zu be-

achten:

Zone

Bestimmungen

ZON P

Es wird darauf hingewiesen, dass ober- und unterirdische Bau-
ten sowie Unterniveaubauten innerhalb der eidgenéssischen
Baulinie der Nationalstrasse A6 untersagt sind. Dies gilt fir alle
Bauzonen entlang von Nationalstrassen.

ZON W

Zurzeit wird fur diesen Bereich eine ZPP "Westliches Zentrum
Gumligen" erarbeitet Die Z6N W "Bahnhofareal Sud Gumli-
gen" wird voraussichtlich mit Inkrafttreten der ZPP "Westliches
Zentrum Gumligen" aufgehoben. Daher wird die Z6N W grau
hinterlegt und vorldufig von der Genehmigung ausgenommen.

ZON X

Zurzeit wird fir diesen Bereich eine kantonale UeO fur einen
Platz fur die Fahrenden erarbeitet. Damit kein Problem mit der
Planbestandigkeit entsteht, wird die Bestimmung zur ZON X
von der Genehmigung ausgenommen und entsprechend grau
hinterlegt.

ZONY

Die Z6N-Vorschriften wurden letztmals im Jahr 2015 geringfi-
gig geandert und entsprechen vollumfanglich den momenta-
nen Bedirfnissen. Es besteht kein Handlungsbedarf. Daher
wird die ZON Y von der Genehmigung ausgenommen und ent-
sprechend grau hinterlegt.

Anderungen Baureglement

Im Rahmen der vorliegenden Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR) wird
der bestehende ZON Artikel 62 des Baureglements ersetzt: Neben Anpas-
sungen bei der Grinflachenziffer, der Gebaudelange sowie der Gebaude-
breite wird auch ein allseitiger Grenzabstand definiert. In den einzelnen Zo-
nen offentlicher Nutzung (Z6N) gelten spezielle Bestimmungen in Bezug



6.1.

6.2.

19

auf die Fassadenhthen, Grenzabstande, maximal anrechenbare Gebau-
deflache (vgl. Ziffer 5.3) sowie die Dachgestaltung.

Die Massnahme "Revision ZoN-Vorschriften" 16st keine Anderungen im be-
stehenden Zonenplan aus. Geandert wird nur der Artikel 62 im Bauregle-
ment.

FESTLEGUNG GEWASSERRAUME
Ausgangslage

Seit dem 1. Januar 2011 schreibt das eidgenéssische Gewésserschutzge-
setz (GSchG) entlang von Fliessgewassern und fir stehende Gewasser
Gewasserraume vor. Die Bestimmungen sind in der Gewasserschutzver-
ordnung (GSchV) des Bundes konkretisiert und seit dem 1. Juni 2011 in
Kraft. Diese wurden seither mehrmals revidiert, zuletzt im Jahre 2017. Das
Wasserbaugesetz (WBG) und die zugehdrige Wasserbauverordnung
(WGV) des Kantons Bern sowie das kantonale Baugesetz (BauG) mit der
zugehdrigen Bauverordnung (BauV) wurden entsprechend auf den 1. Ja-
nuar 2015 angepasst.

Fur die grundeigentiimerverbindliche Festlegung der Gewasserrdume an
die neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen sind die Gemeinden zustan-
dig. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der
Nutzungsplanung in einem ordentlichen Planerlassverfahren.

Die Festlegung der Gewasserraume im Siedlungsgebiet gewéhrleisten fol-
gende Funktionen:

. Die natlrlichen Funktionen der Gewasser
. Den Schutz vor Hochwasser
. Die Gewassernutzung

Zur Ausscheidung und Festlegung der Gewasserraume stehen den Ge-
meinden nebst der erwédhnten Gesetzgebung die Gewassernetzkarte und
der sogenannte "6komorphologische Kataster der Oberflachengewésser"
des Kantons Bern als Grundlage zur Verfiigung. Die Karte "Okomorpholo-
gie der Oberflachengewasser" stellt den Zustand der Gewéasser dar und
dient als Basis fur die Sicherung eines ausreichenden Raumbedarfs der
Fliessgewasser im Rahmen der Nutzungsplanung. Auf der Grundlage der
in der Karte "Okomorphologie" enthaltenen Angaben wird der Gewéasser-
raum technisch hergeleitet.

Zielsetzungen

Revitalisierungsplanungen

Die Gemeinde Muri bei Bern weist ein kleines Gewassernetz auf. Das
Landschaftsbild wird insbesondere von der Aare gepragt. Bei den beiden
Fliessgewassern "Loétschenbach” (zwischen westlichem Ende Lischen-
moos und der Gemeindegrenze) und "Stampflochbach" handelt es sich um
eingedolte Gewasser innerhalb des Siedlungsgebiets.
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Im Rahmen der Anderungen des revidierten Gewasserschutzgesetzes
werden die Kantone verpflichtet, Revitalisierungsmassnahmen aufzuzei-
gen und eine entsprechende Planung zu verabschieden. Revitalisierung
bedeutet in diesem Zusammenhang die Wiederherstellung der nattrlichen
Funktionen eines verbauten, korrigierten, Uberdeckten oder eingedolten
Gewassers. Im Kanton Bern ist die strategische Revitalisierungsplanung
eine auf das gesamte Kantonsgebiet umfassende Ubersichtsplanung.

In der Gemeinde Muri bei Bern ist einzig die Aare von einer Revitalisie-
rungsplanung betroffen. Diese ist innerhalb der ndchsten 20 Jahre vorge-
sehen.

Festlegung Gewasserrdume auf kommunaler Stufe

Die Aare ist mit ihren vielfaltigen Freizeitangeboten ein wichtiges Naherho-
lungsgebiet und ladt zum Verweilen ein. Andererseits tangiert sie das kan-
tonale Naturschutzgebiet "Aarelandschaft Thun-Bern". Diese Gegebenhei-
ten und die gleichzeitige Pflicht der Festlegung von Gewasserrdumen ent-
lang von Fliessgewassern erhéhen den Druck auf diese Flachen, Interes-
senskonflikte entstehen. Um den Hochwasserschutz entlang der Aare zwi-
schen Thun und Bern zu verbessern, sah der kantonale Wasserbauplan
"Nachhaltiger Hochwasserschutz Aare Thun-Bern" mehrere Projekte vor.
Um genigend flexibel zu sein, hat die Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion
des Kantons Bern per Verfigung vom 6. April 2017 den Kantonalen Was-
serbauplan zuriickgezogen und offiziell abgeschrieben. Die darin vorgese-
henen Projekte und Massnahmen werden kiinftig einzeln weiterverfolgt.

Aufgrund der Tatsache, dass der Kantonale Wasserbauplan keine behor-
denverbindliche Rechtskraft erlangt, ist der Gewasserraum entlang der
Aare neu auf kommunaler Stufe festzulegen.

Anpassung rechtskraftige baurechtliche Grundordnung

Gemass Zonenplan der Gemeinde Muri bei Bern vom 8. Marz 2015 werden
die Gewasser auf Basis der ehemaligen Gewassernetzkarte des Kantons
Bern als offene bzw. eingedolte Fliessgewasser festgelegt. Entlang von
Gewassern gilt heute der rechtskraftige Art. 70.5 Baureglement sowie die
kantonale Gesetzgebung. Mit dieser Festlegung wird der Schutz der natur-
nahen Lebensrdume entlang der offenen Fliessgewasser beabsichtigt und
nicht die Festlegung eines Gewdasserverlaufs. Letzteres ist in einem soge-
nannten Gewasserfeststellungsverfahren gemass Art. 38 Wasserbauver-
ordnung (WBV) mdglich. Dazu ist ein Gesuch an das kantonale Tiefbauamt
erforderlich. Ein Gesuch stellen kdnnen die Wasserbaupflichtigen oder
auch ein betroffener Grundeigentimer.

Demnach handelt es sich beim Eintrag "offenes / eingedoltes Fliessgewas-
ser" im heutigen Zonenplan um einen missverstandlichen Planinhalt. Ent-
sprechend wird im Rahmen des vorliegenden Planerlassverfahrens im Zo-
nenplan eine plangrafische Korrektur vorgenommen: Die eingedolten und
offenen Fliessgewasser gemass Gewassernetz des Kantons Bern werden
zuklnftig im Zonenplan nicht mehr dargestellt.
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Mit der Umsetzung und Festlegung der Gewdasserrdume wird die Schutz-
funktion der naturnahen Lebensraume weiterhin abgedeckt, denn der Ge-
wasserraum gewahrleistet nebst der Funktion des Hochwasserschutzes
und der Gewassernutzung auch die natirliche Funktion der Gewasser.

Umsetzung der Gewasserraume

Fur die Umsetzung und Festlegung der Gewasserraume in der Gemeinde
Muri bei Bern gelten die nachfolgenden Grundséatze:

Offene Fliessgewasser:

e Der Gewasserraum wird auf Basis der Hochwasserkurve ermittelt und,
wo notwendig, um den Uferbereich gemass Okomorphologie der Ober-
flachengewasser vergrossert. Im Sinne der Rechtsgleichheit wird der
Gewasserraum beidseitig gleichmassig festgelegt (gemessen ab Ge-
wassermittelachse).

e Zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes und aufgrund der tber-
wiegenden kantonalen Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes
(Ufervegetation) wird der Gewasserraum insbesondere entlang der Aare
und innerhalb des kantonalen Naturschutzgebiets "Aarelandschaft
Thun-Bern" vergrossert.

¢ Im Wald wird kein Gewasserraum festgelegt, soweit keine tberwiegen-
den Interessen entgegenstehen.

Eingedolte Fliessgewasser:

o Der Gewasserraum wird gemass Gewasserschutzverordnung ermittelt.
Im Sinne der Rechtsgleichheit wird der Gewasserraum beidseitig gleich-
massig festgelegt (gemessen ab Rohrachse).

Stehende Gewasser:
e Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger als 0.5 ha wird
auf eine Festlegung der Gewasserraume verzichtet.

Die Herleitung der festgelegten minimalen Gewasserraumbreiten erfolgt
auf Basis des dkomorphologischen Katasters des Kantons Bern. Eine all-
fallige Reduktion des Gewasserraums ist nur in dicht Giberbauten Gebieten
zulassig, soweit der Hochwasserschutz gewahrleistet ist oder keine weite-
ren Uberwiegenden Interessen dagegensprechen.

Von der Festlegung der Gewasserrdume sind betroffen:

Marchligebach

Lotschenbach
Stampflochbach
Husmattbachli

Gonzebachli
Bodenackerbachli und Giesse
Aare

Um den Raumbedarf fir die Umsetzung von Hochwasserschutz- und Ge-
wasserrevitalisierungsmassnahmen sicherzustellen, wird im "Baulinienplan
mit Gewasserrdaumen Nord und Sud" fur den Stampflochbach zusatzlich ein
Freihaltegebiet (Gewasserentwicklungsraum) festgelegt.
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"Dicht Uberbaute" Gebiete bezeichnen Teile des Gemeindegebietes, in wel-
chen der ausgeschiedene Gewasserraum mit einem Ausnahmegesuch un-
terschritten werden darf, wenn so bestehende Siedlungen verdichtet und
Baultcken genutzt werden kénnen. Im Rahmen der Teilrevision der Nut-
zungsplanung wird innerhalb dicht tGberbauter Gebiete auf eine Reduktion
des Gewasserraums verzichtet. Das heisst, dass der Gewasserraum im
"Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord und Sud" in voller Breite gemass
Gewasserschutzverordnung (GSchV) umgesetzt wird. Liegt ein Bauvorha-
ben im Gewasserraum, erfolgt eine Beurteilung der relevanten Amtsstellen
auf Basis eines konkreten Bauvorhabens und der notwendige Bauabstand
zum Gewasser kann individuell festgelegt werden.

Festlegung Gewasserraume im Baulinienplan

Bei allen offenen Fliessgewéassern wurden die Gewéasserachsen anhand
der Daten der amtlichen Vermessung konstruiert. Die Lage der nicht in der
amtlichen Vermessung enthaltenen eingedolten Gewasser (Stampfloch-
bach, Létschenbach und Mérchligebach) wurde dem Werkleitungsplan der
Gemeinde entnommen. Die Gewasserraume werden je halftig von der Ge-
wasserachse im "Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord und Sud"
grundeigentimerverbindlich als Korridor festgelegt. Damit ist gewahrleistet,
dass der Gewdasserraum im Sinne der Rechtsgleichheit beidseitig gleich-
massig festgelegt wird. Eine Ausnahme bildet der Gewésserraum entlang
der Aare.

Gestltzt auf das kantonale Wasserbaugesetz (WBG) hat der Kanton den
Ostlichen Abschnitt des Lotschenbachs im Gebiet "Turbenweg" nicht mehr
als ein Gewasser eingestuft. Demzufolge besteht dort auch keine Pflicht
mehr, einen Gewdasserraum festzulegen, der Schutz eines naturnahen Le-
bensraums wird damit im Prinzip aufgehoben. Um dies zu verhindern, soll
neu der bestehende Lebensraum als ein kommunales Schutzobjekt
"Feuchtstandort” im Sinne eines schiutzenswerten naturnahen Lebens-
raums gemass Art. 70.6 Baureglement in der baurechtlichen Grundordnung
festgelegt werden. Dies bedingt einerseits eine Zonenplananderung und
andererseits ist eine Anpassung des Baureglements notwendig.
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Gewasserraum: Létschenbach, Stampflochbach Abschnitt Sid

Festlegung Gewasserraume im Baureglement

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung und der
Pflicht zur Festlegung der Gewéasserrdume wird in Anlehnung an das Mus-
terbaureglement (MBR) des Kantons Bern (Stand 1. April 2017) der beste-
hende rechtskréftige Baureglementsartikel (Art. 70.5) neu festgelegt.

Der Gewasserraum fir Fliessgewasser ist im "Baulinienplan mit Gewéasser-
raumen Nord und Sud" als flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor). In-
nerhalb des Gewasserraums ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fiir den Gewasserraum
von eingedolten Gewassern und in den sogenannten "Freihaltegebieten”,
welche im "Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord und Sud" ausgewie-
sen sind.

In den Freihaltegebieten gelten besondere Bestimmungen:

¢ Die Erstellung von Hochbauten und Infrastrukturanlagen ist untersagt.
e Davon ausgenommen sind lediglich Anlagen im Rahmen des Wasser-
bauplans geméss Wasserbaugesetz.
e FUr bestehende Gebaude und Anlagen gilt hingegen die Besitzstands-
garantie.
e Als bauliche Massnahmen sind zugelassen:
- Die Errichtung von Freiflachen und Rastplatzen geméass See- und
Flussufergesetz (SFG)
- Unbefestigte Uferwege oder Uferwege nach SFG
- Land- und forstwirtschaftliche Erschliessungswege
- Errichtungen zur Bodenentwasserung und Bodenbewasserung
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Infolge der Festlegung der Gewasserrdume sind im Baureglement auch re-
daktionelle Anpassungen in Art. 70 und Art. 88 notwendig: Der Bezug zum
Baulinienplan erfolgt kunftig auf den Baulinienplan mit Gewéasserraumen
Nord und Sud.

/

i

PLANERLASSVERFAHREN

Offentliche Mitwirkung

Die folgenden Massnahmen lagen vom 29. August bis 28. September 2018
zur Mitwirkung o6ffentlich auf:

e ZPP Rutibuhl-sud
e ZON Gemeindehaus
e ZPP Westliches Zentrum Gimligen

Samtliche Plan- und Berichtsunterlagen sowie ein vorbereiteter Fragebo-
gen und eine Online-Umfrage waren in dieser Zeitspanne auch auf der
Website der Gemeinde zur freien Einsicht und zur Teilnahme aufgeschal-
tet. Am wurde der interessierten Bevolkerung ein Informationsanlass ange-
boten.
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Von der Mdéglichkeit der Mitwirkung machten ein Unternehmen, funf Einzel-
personen und eine Stockwerkeigentumsgemeinschaft Gebrauch. Obwohl
der Rucklauf sparlich war, sollte dies nicht als Desinteresse gewertet wer-
den. Die Informationsveranstaltung vom 6. September 2018 im Rahmen
der offentlichen Mitwirkung war gut besucht. Die Vorlage "ZPP Westliches
Zentrum Gumligen® kann als wohlbekannt vorausgesetzt werden, war diese
doch bereits in friheren Stadien Gegenstand von Partizipationsangeboten.

Zu den Massnahmen "Uberbauungsordnung und ZPP Riitibihl-Std* sind
keine Anliegen vorgebracht worden. Die Massnahme "Z6N Gemeinde-
haus® wurden mit einer Anregung bedacht. Der Schwerpunkt der Ausse-
rungen bezog sich mit sechs Eingaben auf die Massnahme "ZPP Westli-
ches Zentrum Gumligen".

Fur die folgenden beiden Massnahmen, welche nun zum vierten Paket ge-
horen, wurde die Mitwirkung bereits vom 18. Oktober bis 17. November
2017 im Rahmen des dritten Massnahmenpakets durchgefihrt:

e Festlegung der Gewasserraume
e Reuvision der Zonen 6ffentlicher Nutzung (Z6N)

Das Resultat dieser Mitwirkung war, dass bei insgesamt zwolf Mitwirkungs-
eingaben fir die Festlegung der Gewasserraume weitgehende Zustim-
mung besteht. Die Vorlage "Revision Z6N-Vorschriften" wurde von drei Mit-
wirkenden thematisiert. Deren Beitrage sind, soweit mit den Zielsetzungen
des kommunalen Leitbildes kompatibel, aufgenommen worden.

Keine der Massnahmen wurde grundsatzlich bestritten oder kritisiert. Der
Gemeinderat hat nach Prifung der Anliegen keinen Anpassungsbedarf der
Vorlage erkannt und am 29. Oktober 2018 beschlossen, die Planung un-
verandert zur kantonalen Vorprifung einzureichen. Der Mitwirkungsbericht
vom 29. Oktober 2018 legt die Eingaben und Schlussfolgerungen der Mit-
wirkung differenziert dar.

Vorprifung

Das vierte Paket der Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR) mit den finf
Massnahmen

"Westliches Zentrum Gimligen™": neue Zone mit Planungspflicht (ZPP)

e "Gemeindehaus": neue Zone mit Planungspflicht (ZPP)

e "Riitibuhl-Siid": neue Zone mit Planungspflicht (ZPP) und Uberbau-
ungsordnung (UeO)

¢ "Revision Z6N": Revision Zonen 6ffentlicher Nutzung, Baureglements-
anderung

e "Gewasserrdume": Festlegung der Gewasserraume im Baulinienplan

wurde dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) am 13. Novem-
ber 2018 zur Vorpriifung eingereicht.

Zweck der Vorprufung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von
Planen, Vorschriften und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind
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Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig und mit den Ubergeordneten
Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 Baugesetz). Die Vorprifung weist
auf allfallige Widerspruche zum geltenden Recht oder zu tGibergeordneten
Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen. Mit den Ge-
nehmigungsvorbehalten des AGR werden Mankos oder ungeléste Fragen
in einer Planung angesprochen, welche einer Genehmigungsfahigkeit ein-
zelner Festlegungen oder gar der ganzen Planung im Wege stehen kon-
nen.

Die Genehmigungsvorbehalte, Empfehlungen und Hinweise des Vorpri-
fungsberichts konnten in den einzelnen Massnahmen berticksichtigt wer-
den. Die grosste Veranderung erfuhr die Massnahme "Gemeindehaus", da
sich die Notwendigkeit ergab, die Z6N (Zone fur 6ffentliche Nutzung) "Ge-
meindehaus" in die aktuell zur Beschlussfassung vorliegende ZPP (Zone
mit Planungspflicht) umzuwandeln. Massgeblich fiir die Anderung war,
dass bei einer ZON eine potenziell kommerzielle Mantelnutzung zur Stér-
kung des Zentrums ausgeschlossen ist. Eine Z6N ist mit einer wesentlich
rudimentareren Regelung im Baureglement verbunden, weshalb mit der
Umwandlung in eine ZPP der Abschnitt im Baureglement deutlich detaillier-
ter ausgefihrt werden musste. Die urspringliche Zielsetzung ist jedoch un-
verandert geblieben.

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage folgender Massnahmen fand vom 16. Mérz 2020 bis
15. April 2020 statt:

ZPP "Westliches Zentrum Gumligen"
ZPP "Gemeindehaus"

ZPP und UeO "Rutibuhl-Sud"
Revision Z6N

Festlegung Gewésserraume

Zeitgleich wurde der Entwurf der UeO fir das "Westliche Zentrum Gumli-
gen" zur freiwilligen 6ffentlichen Mitwirkung ausgelegt.

Die Publikation der 6ffentlichen Auflage im Amtsblatt erfolgte am 11. Méarz
2020, die im Anzeiger Region Bern am 13. Marz 2020. Zudem wurde am
12. Marz 2020 in den Lokalnachrichten Uber die 6ffentliche Auflage infor-
miert.

Die Unterlagen sind in der Bauverwaltung der Gemeindeverwaltung 6ffent-
lich aufgelegen und konnten wahrend der Schalter6ffnungszeiten - zu-
nachst ohne Voranmeldung - eingesehen werden. Zusatzlich wurden die
Unterlagen unter www.muri-guemligen.ch in elektronischer Form zur Ver-
fligung gestellt.

Aufgrund der COVID-19 Verordnung des Bundesrats konnten die Unterla-
gen ab 18. Marz 2020 nur unter telefonischer Voranmeldung im Eingangs-
bereich der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Die fur den 2. April
2020 angekundigte offentliche Informationsveranstaltung musste abgesagt
werden. Ersatzweise wurde eine Prasentation auf die Website der Ge-
meinde Muri bei Bern aufgeschaltet. Zudem hatte die Bevolkerung - als
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zusatzliche Massnahme - die Mdglichkeit, Fragen zu den Unterlagen
schriftlich einzureichen. Falls erforderlich (v.a. bei Risikogruppen), konnten
die Unterlagen interessierten Burgerinnen und Birgern auch in Papierform
zugestellt werden.

Einsprachen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage vom 16. Marz bis 15. April 2020 gingen
fristgerecht vier Einsprachen und eine Rechtsverwahrung ein. Absender
waren zwei Firmen, eine Einzelperson, eine Erbengemeinschaft sowie ein
Verein.

Zudem wurden drei Einsprachen nach Ablauf der Einsprachefrist einge-
reicht: Absender dieser verspateten Einsprachen waren eine Miteigenti-
merschaft, eine Erbengemeinschaft sowie eine Privatperson. Alle drei
nachtréglich eingereichten Einsprachen richten sich gegen die ZPP "West-
liches Zentrum Gulmligen". Die Gemeinde hat den Einsprechenden den-
noch die Gelegenheit geboten, ihre Eingaben anlasslich einer ,nachtragli-
chen Einigungsverhandlung® zu erlautern. Soweit sich die eingereichten
Einsprachen zur UeO oder zum Entwurf der Mehrwertabgabeverfigung
aussern, werden diese als Mitwirkungseingaben zur UeO resp. als Stel-
lungnahmen zum Entwurf der Mehrwertabgabeverfligung entgegengenom-
men. Die Resultate dieser Einigungsverhandlungen lagen mit Druckdatum
dieser Botschaft noch nicht vor. Uber die Behandlung der verspétet einge-
reichten Einsprachen wird das AGR zu gegebener Zeit befinden.

Die fristgerechten Einsprachen richteten sich kurz gefasst gegen folgende
Inhalte und mit folgenden Begriindungen:

Einsprache 1

Zur ZPP "Westliches Zentrum Lischenmoos":

- Die Passerelle sei zu streichen.

- Das Nutzungsmass auf dem betreffenden Baufeld sei um 920m2 und
die Fassadenhdhe um 2 Geschosse von 22m auf 30m zu erhohen.

- Es soll ein maximaler Wohnanteil von 90% auf dem betreffenden Bau-
feld ausgeschieden werden.

- Gemaéass Baureglement ist eine Geschossflache Verkauf bis max.
400m?2 je Einheit zul&ssig. Es sei nicht klar, wie der Begriff der "Einheit"
definiert ist.

Begriindet werden die Antrage mit nachteiligen Auswirkungen der anvisier-
ten Passerelle und der ungleichen Zuteilung der Geschossflachen zu den
verschiedenen Baufeldern sowie der unklaren Begrifflichkeit beziglich Ein-
heit Verkaufsnutzung.

Einsprache 2

Zur Festlegung des Gewasserraumes im Bereich Stampflochbéchli:

- Der Festlegung des "Stampflochbaches" als Gewdasser bzw. der Aus-
scheidung eines diesbeziglichen Gewasserraumes sei die Genehmi-
gung zu verweigern.
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Begriindet wird die Einsprache in der Hauptsache damit, dass es sich beim
Stampflochbach nicht um ein Gewdasser nach Gewasserschutzgesetz han-
delt. Vielmehr wird an der Auffassung festgehalten, dass es sich um eine
Wasserleitung handelt.

Einsprache 3
Zum Verfahren:
- Die Planauflage sei zu wiederholen.

Begriindet wird die Forderung mit dem Zusammentreffen der Auflagefrist
mit der Covid-19 Verordnung des Bundesrates. Die elektronisch aufge-
schalteten Auflageakten seien sehr umfangreich und fur die digitale Ver-
wendung nicht optimiert worden. Ebenfalls hatten die Akten auf der Ge-
meinde nur eingesehen werden kénnen, wenn man die Verordnungen des
Bundesrates nicht befolgt hatte.

Einsprache 4
Ohne Antrag und Begriindung.

Es wurde vermutet, dass die Einsprache in Zusammenhang mit den Ent-
wurfen der Mehrwertverfligungen zur ZPP "Westliches Zentrum Gimli-
gen" erfolgt ist, da die Einsprecherschaft eine entsprechende separate
Stellungnahme zu den Entwirfen der Mehrwertverfiigungen eingereicht
hat. Die Mehrwertverfigungen waren jedoch nicht Bestandteil der 6ffentli-
chen Auflage.

Einigungsverhandlungen

Zu den Einsprachen 1, 2 und 4 wurden im Zeitraum 6. bis 11. Mai 2020
Einigungsverhandlungen durchgefiihrt. Die Einsprecherschaft zur Einspra-
che 3 verzichtete auf die angebotene Einigungsverhandlung.

Nachfolgend eine Ubersicht tiber die Verhandlungen und den Stand der
Einsprachen:

Einsprache 1

Zu ZPP "Westliches Zentrum Lischenmoos":

- Die Passerelle ist kein Bestandteil der ZPP, sondern lediglich ein abs-
traktes Interesse in der UeO resp. eine Vorankindigung gemass Mas-
terplan vom 30. April 2018

- In der ZPP wird lediglich die max. mégliche Fassadenhthe mit 30m
festgelegt. Der Antrag bezlglich Fassadenhdhe ist nicht Bestandteil
des ZPP Verfahrens und wird im Rahmen der Mitwirkung der UeO auf-
genommen.

- Das Nutzungsmass ist nicht Bestandteil des ZPP Verfahrens, sondern
wird im Rahmen der Mitwirkung der UeO aufgenommen.

- Der Begriff der Einheit Verkauf wird als Geschéftseinheit definiert.

Die geforderten Punkte stehen nicht in Konflikt mit der ZPP und werden im

Rahmen der weiteren Uberarbeitung der UeO im kooperativen Prozess mit

den Eigentimern behandelt.

Die Einsprache wurde auf dieser Basis vorbehaltlos zurlickgezogen.
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Einsprache 2

Zur Festlegung des Gewasserraumes im Bereich Stampflochbéachli:

- Es wird eine Unterscheidung gemacht nach raumplanerischer Bestim-
mung (Festlegung Gewésserrdume) auf kommunaler Ebene und der
Tatsache, ob es sich um ein Gewdasser oder eine Wasserleitung han-
delt.

- Fur die Feststellung der Tatsache eines Gewassers ist gemass Art. 38
Wasserbauverordnung das Tiefbauamt des Kantons (TBA) zustandig,

Die Einsprache wird bezlglich Gewasserfeststellungsverfahren in beidsei-

tigem Einverstandnis durch die Gemeinde an das TBA weitergeleitet.

Die Einsprache wird seitens Einsprecherschaft aufrechterhalten und durch
die Gemeinde zur Beurteilung an das AGR weitergeleitet.

Einsprache 3

Zum Verfahren:

Beziglich der Einwande gegen das Verfahren wurde durch die Gemeinde
eine externe juristische Einschatzung eingeholt. Ergebnis der Beurteilung
ist, dass die als "Einsprache" bezeichneten Eingaben keine materiellen Ein-
wande gegen die auferlegten Planungen enthalten. Die Planauflagen wur-
den ordnungsgemass und unter entsprechenden Massnahmen aufgrund
COVID-19 so abgewickelt, dass die offentliche Auflage unter Wahrung der
Einspracherechte weitergefihrt und abgeschlossen werden konnten. Die
Einsprachen seien daher unbegrindet abzuweisen.

Die Einsprache wird seitens Einsprecherschaft aufrechterhalten und durch
die Gemeinde zur Beurteilung an das AGR weitergeleitet.

Einsprache 4

Ohne Antrag und Begriindung.

Die Einsprecherschaft wird zur Klarung des Sachverhalts zu den Mehrwert-
verfligungen einen Termin mit der Bauverwaltung vereinbaren.

Die Einsprache wurde auf dieser Basis vorbehaltlos zurlickgezogen.

Bei Annahme des vierten Massnahmenpakets durch die Stimmberechtig-
ten wird dem Amt fur Gemeinden und Raumordnung empfohlen, die uner-
ledigten Einsprachen, welche fristgerecht eingereicht wurden, als unbe-
grindet abzuweisen und auf die verspatet eingereichten Einsprachen nicht
einzutreten.

DOKUMENTE DES AUFLAGEDOSSIERS

Die unter "Beilagen" am Schluss dieser Botschaft aufgefiihrten Dokumente
waren Inhalt des Dossiers zur 6ffentlichen Auflage. Die Dokumente bleiben
bis zum Abstimmungsdatum Uber folgende Internetadresse abrufbar:
http://www.muri-quemligen.ch/verwaltung/bauverwaltung/ortsplanung-
muri-quemligen/
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ANTRAG AN DEN GROSSEN GEMEINDERAT

Gestutzt auf die vorstehenden Ausfuihrungen beantragen wir dem Grossen
Gemeinderat, in Kenntnis der Verhandlungsergebnisse der fristgerechten
Einsprachen und in Kenntnis der verspétet eingereichten Einsprachen ?,
zuhanden der Stimmberechtigten die folgenden

Beschlisse

zu fassen:
1. ZPP "Westliches Zentrum Gumligen™:

Die Zonenplan- und Baureglementsanderungen werden erlassen.
2. ZPP "Rutibdhl Sud™:

Die Zonenplan- und Baureglementsanderungen werden erlassen.
3. ZPP "Gemeindehaus":

Die Zonenplan- und Baureglementsanderungen werden erlassen.
4. ZON-Revision:

Die Anderungen des Baureglements werden erlassen.
5. Festlegung der Gewasserraume:

Die Zonenplan- und Baureglementséanderungen sowie die Anderung
der Baulinienpléane mit Gewasserrdumen "Nord" und "Sid" werden er-
lassen.

Muri bei Bern, 25. Mai 2020

GEMEINDERAT MURI BEI BERN
Der Prasident:

7 bk

Thomas Hanke

Die Sekretarin-Stv.:

c:@mr;

Corina Buhler

1 Verhandlungsergebnisse zum Zeitpunkt des Druckdatums der Botschaft noch ausstehend
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Beilagen

Planungsgegenstand

CoNoOhRWNE

Zone mit Planungspflicht "Westliches Zentrum Gimligen" — Zonenplananderung
Zone mit Planungspflicht "Westliches Zentrum Gumligen" — Baureglementsanderung
Zone mit Planungspflicht "Rutibuhl Std" — Zonenplananderung

Zone mit Planungspflicht "Rutibuhl Std" — Baureglementsanderung
Uberbauungsordnung "Ritibiihl Siid" — Uberbauungsplan

Uberbauungsordnung "Riitibiihl Siid" — Uberbauungsvorschriften

Zone mit Planungspflicht "Gemeindehaus" — Zonenplananderung

Zone mit Planungspflicht "Gemeindehaus" — Baureglementsanderung

Revision der Zonen 6ffentlicher Nutzung — Baureglementsanderung

Festlegung der Gewasserraume — Baureglementsdnderung

. Festlegung der Gewésserrdume — Zonenplanénderung

Festlegung der Gewasserraume — Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord
Festlegung der Gewasserraume — Baulinienplan mit Gewasserrdumen Sid

Erlauterungen

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

Erlauterungsbericht

Beilagenverzeichnis zum Erlauterungsbericht

a. Richtprojekt Rutibuhl Std

b. Unlberbaute Bauzonen

c. Beurteilung Bauzonen

d. NIS-Berechnungen

e. Grundwasserstudie

f. Beurteilung "dicht Giberbaute Gebiete"
Mitwirkungsbericht zum Paket 3 (vom 19.02.2018)
Mitwirkungsbericht zum Paket 4 (vom 19.10.2018)
Vorprifungsbericht AGR zum Paket 3 (vom 24.01.19)
Vorprufungsbericht AGR zum Paket 4 (vom 23.07.19)
Publikationstext



