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1.

Ubergeordnete Aufgabestellung und Vorgehen

1.1

Ausgangslage

In Muri bei Bern wurden im Zeitraum 2006-2012 zwei Ortsplanungsrevi-
sionen (OPR) in Folge vom Volk abgelehnt. Die Gemeinde stand damit
vor der Herausforderung, nach den negativen Abstimmungen ihre Ent-
wicklungsfahigkeit zu bewahren bzw. wieder zu erringen. In der Ortspla-
nung wurde auf diesen Sachverhalt in dem Sinne reagiert, dass die Kom-
plexitat des Verfahrens fortan in einzelne Massnahmenpakete aufgeteilt
wurde. Da die Planungsablaufe und Zustandigkeiten nicht beeinflussbar
waren, mussten die Inhalte den Gegebenheiten angepasst werden. Das
heisst, dass die Anderungen in Einzelmassnahmen, sogenannten Nut-
zungsplanungsteilrevisionen (NPTR), zur Abstimmung und Umsetzung
kommen; der Prozess wird auch als «rollende Ortsplanung» bezeichnet.

Die Vorteile liegen in einer besseren Uberschaubarkeit fiir die Bevélke-
rung. Klar abgrenzbare Themenfelder / raumliche Bereiche machen Kon-
sequenzen und Interessen transparenter und ermoéglichen eine klare Ab-
wagung der Vor- und Nachteile.

Die NPTR erfolgen als Einzelvorlagen, sind aber abgestimmt auf den
Ubergeordneten Ortsplanungsprozess. Aus Verfahrensgriinden durch-
laufen mehrere Massnahmenpakete das Planerlassverfahren, parallel o-
der in unterschiedlichen Zeitraumen.

Die ersten beiden Teilrevisionen wurden am 8. Méarz 2015 und 25. Sep-
tember 2016 durch die Stimmbevélkerung der Gemeinde Muri bei Bern
deutlich angenommen.

Laufende Massnahmepakete

Der Gemeinderat gab im Rahmen des dritten Massnahmenpaketes die
folgenden sechs Massnahmen mit der &ffentlichen Mitwirkung im Jahr
2017 in das Planerlassverfahren nach Art. 58 Baugesetz (BauG):

m Massnahme « Revision ZON»: Revision Zone fir 6ffentliche Nutzun-
gen, Baureglementsénderung’,

®  Massnahme «Gewasserraume»: Festlegung der Gewasserrdume im
Baulinienplan’,

= Massnahme «Turbenweg»: Zone mit Planungspflicht (ZPP),

T Mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 27. Mai 2019 wird das Planerlassverfahren der zwei Massnahmen «Revision Z6N-Vorschriften»
und «Festlegung Gewdisserrdume» aufgrund der Dringlichkeit der anderen vier Massnahmen des dritten Pakets zuriickgestellt.

Deren Uberarbeitung bzw. Bereinigung erfolgt auf Basis des Vorpriifungsberichts vom 24. Januar 2019 im hier vorliegenden Massnah-

mepaket 4 Herbst 2019.
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= Massnahme «Schiirmattstrasse» Zone mit Planungspflicht (ZPP),
m  Revision Baulinienplane,
®  Massnahme «Digitaler Zonenplan».

Im darauffolgenden Jahr gab der Gemeinderat wiederum folgende flinf
Massnahmen im Rahmen des vierten Massnahmepaketes in das Planer-
lassverfahren nach Art. 58 Baugesetz (BauG):

®  Massnahme «RitibUhl-Std»: neue Zone mit Planungspflicht (ZPP)
und Uberbauungsordnung (UeO),

®  Anpassungen Baureglement, obligatorische Anderungen (BMBV)?,
®  Anpassungen Baureglement (iberobligatorische Anderungen)?,
®  Massnahme «Gemeindehaus»: neue Zone mit Planungspflicht (ZPP),

®  Massnahme «Westliches Zentrum Gilmligen»: neue Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP).

Beide Pakete wurden in der oben genannten Zusammensetzung nach der
offentlichen Mitwirkung in die kantonale Vorprifung gegeben. Im Rah-
men deren Auswertung beschloss der Gemeinderat die Pakete, unter Be-
rlcksichtigung der Dringlichkeit der Geschafte, neu zusammenzustellen.

1.1.2 Aktuelles 4. Massnahmepaket

Daher bilden nun folgende fiinf Massnahmen das aktuelle, vierte
Teilrevisionspaket:

= Massnahme «RitibUhl-Std»: neue Zone mit Planungspflicht (ZPP)
und Uberbauungsordnung (UeO),

®  Massnahme «Gemeindehaus»: neue Zone mit Planungspflicht (ZPP),

®  Massnahme «Westliches Zentrum Gilmligen»: neue Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP).

® Massnahme « Revision ZoN»: Revision Zone fiir 6ffentliche Nutzun-

gen, Baureglementsanderung,

®  Massnahme «Gewasserraume»: Festlegung der Gewasserrdume im
Baulinienplan.

Alle Massnahmen werden im ordentlichen Planerlassverfahren nach
BauV Art. 58 ff. durchgefiihrt und voraussichtlich im vierten Quartal des
Jahres 2020 zur Urnenabstimmung gebracht.

2 Mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 27. Mai 2019 wird das Planerlassverfahren der zwei Massnahmen «Anpassungen Baureglement,
obligatorische Anderungen (BMBV)» und «Anpassungen Baureglement ((iberobligatorische Anderungen)» aufgrund der Dringlichkeit zu-
sammen mit den iibrigen Massnahmen des dritten Paketes aufgelegt. Deren Uberarbeitung bzw. Bereinigung sind somit nicht Bestand-
teil der vorliegenden Erlduterungen.
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1.2 Massnahmenkoordination und Darstellung

1.2.1

Der vorliegende Erlduterungsbericht bezieht sich auf das vierte Massnah-
menpaket. Aufgrund sich Gberlagernder Verfahren ist die Abstimmung
Uber die Massnahmen des dritten Pakets noch offen. In der aktuellen Fas-
sung werden die Inhalte dieses Pakets so dargestellt, wie wenn sie in der
Abstimmung angenommen und genehmigt waren, werden jedoch grau
hinterlegt. Dies stellt kein Prajudiz dar. Im Falle einer Ablehnung waren
die aktuellen Massnahmen unter Umstanden formell anzupassen. Diesen
Spielraum lasst das Planerlassverfahren zu.

Fur die Zonen mit Planungspflicht (ZPP) «Rutibihl Stid» und «Westliches
Zentrum GUmligen» sowie «Gemeindehaus» werden aufgrund aktueller
Entwicklungen Baureglementsanderungen vorgenommen (siehe dazu
Kapitel 1.3 und Kapitel 4) und werden im Text farblich abgehoben. Ebenso
bei der «Revision der Z6N-Vorschriften». Die Festlegung der Gewasser-
raume erfolgt zu einem grossen Teil im Baulinienplan und sind im Kapitel
6.3 beschrieben.

Massnahme Darstellung
NPTR-Paket 3 (Hinweis) GRAU hinterlegt

Anderungen im Rahmen des NPTR-Paket 4: Baureglementsanderun-
L . gen VIOLETT markiert
«RUtibuhl-Std» (ZPP / UeO)
m «Gemeindehaus» (ZPP)

®m «Westliches Zentrum Gimligen» (ZPP)
m «Revision ZON-Vorschriften»

m  «Festlegung Gewasserraume»

Tabelle 1: Unterscheidungen der Massnahmen

ThemenUbersicht

Die Koordination der einzelnen Massnahmen, innerhalb des nun vorlie-
genden NPTR-Pakets 4 sowie massnahmenpaketiibergreifend erfordert
eine differenzierte Behandlung der unterschiedlichen planungsrelevan-
ten Themen (Raumordnung, Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft). Je
nach Komplexitat und Tiefgang der einzelnen Massnahmen sind andere
Themen relevant. Dementsprechend werden diese in den jeweiligen Ka-
piteln der einzelnen Massnahmen erldutert oder eben nicht.

Die nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick, wie und wo in diesem
Bericht innerhalb der einzelnen Massnahmen die unterschiedlichen The-
men abgehandelt werden.
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3 Wirtschaft

3.1 Ubergeordnete  Kon-
zepte zur Wirtschafts-
entwicklung

3.2 Investitionen o&ffentli-
che Hand

33 Mehrwertabschépfung | * *

34 Investitionen durch
Private

35 Standortfaktoren

4 Gesellschaft

4.1 Gentrifizierung

4.2 Segregation

5 Verfahren

5.1 Geringfiligiges Verfah-
ren
Legende

Nicht relevant / nicht
speziell erlautert

Erlduterung im Pla-
nungsbericht

Weiterfiihrende Abkla-
rungen (in nachfolgen-
den Planungen)

* Die Umsetzung der Mehrwertabschépfung erfolgt in den Teilmassnah-
men «R{tibUhl-Std» und «Westliches Zentrum Giimligen» gemass dem
Reglement lber den Ausgleich von Planungsmehrwerten der Gemeinde
Muri bei Bern.
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1.3 Termine

Fur die Erarbeitung des vierten Massnahmenpakets gilt approximativ fol-

gender Terminplan:

Verfahrensschritt

Zeithorizont

Vorstudien

2015-2017

Entwurf Einzelmassnahmen

1. + 2. Quartal 2018

Vorabklarungen zustandige kant. Stellen

1. + 2. Quartal 2018

Verabschiedung zur Mitwirkung GR

24. August 2018

Offentliche Mitwirkung

29. Aug. bis 28. Sept. 2018

Bericht zur Mitwirkung

19. Oktober 2018

Verabschiedung zur Vorpriifung GR

19. Oktober 2018

Vorpriifung ab 13. November 2018
Vorpriifungsbericht 23.Juli 2019
Verabschiedung GR zur &ff. Auflage Februar 2020

Offentliche Auflage

16. Mrz. bis 15. Apr. 2020

Einspracheverhandlungen

April / Mai 2020

Beschluss Gemeinderat

Juli / Aug. 2020

Beschluss Grosser Gemeinderat

Juli / Aug. 2020

Urnenabstimmung

Herbst 2020

Genehmigung durch Kanton

Winter 2020/21
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2. Rutibuhl-Sad

2.1

Ausgangslage

Die Bausubstanz im siidlichen Ritiblhl ist sanierungsbedurftig und eig-
net sich strukturell nicht mehr fiir zeitgeméasses Wohnen. Die Grundei-
gentlimerschaft beabsichtigt deshalb beidseits des westlichen Endes der
Alpenstrasse mittels Ersatzbauten einen Beitrag zur Siedlungsverdich-
tung zu leisten und zuséatzlichen Wohnraum zu generieren. Beim Ruitibuhl
handelt es sich um ein fir die Ortsentwicklung bedeutsames Gebiet, wel-
ches ein beachtliches Verdichtungspotenzial aufweist. Die planungs-
rechtlichen Grundlagen missen jedoch angepasst werden, um dieses Po-
tenzial zu nutzen. Die Lage am Hang, mit der angrenzenden Landwirt-
schaftszone auf Ostermundiger Boden, verlangt dabei einen sensiblen
gestalterischen Umgang.

\‘_\‘__ = - 3
ey ser S RN Ny AWV
ST SN, &y BN
PNy "‘= S PEL KRN

Abbildung 2.: Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan (rot Perimeter ZPP neu)
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2.2

2.3

Der Perimeter der Studie umfasst die Parzelle 331 (ZUeO Rtibihl 2) so-
wie die Parzellen 1965-1967 sowie 1724 siidlich der Alpenstrasse, welche
sich rechtsglltig in der Wohnzone W2 befinden.

Bei der rechtsgiiltigen Zone mit besonderen baurechtlichen Ordnungen
ZUeO Rutiblhl 2 handelt es sich um einen Baulinienplan mit Sonderbau-
vorschriften.

Der Baulinienplan Ruitibuhl 2 wurde im Jahr 1959 genehmigt. Der Plan
umfasst die Parzelle 331 (gemass Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan).
Die Parzelle wird sudlich von der Alpenstrasse abgeschlossen, westlich
begrenzt durch die Gemeindegrenze nach Ostermundigen, im Norden
schliessen die heutigen Parzellen 2346-2348 an und im Osten die Parzel-
len 2121 und 1703.

Die stidlich der Alpenstrassen gelegene Parzellen 1965-1967 sowie 1724
befindet sich in der Wohnzone W2 (rechtsgiiltiger BauR Art. 39).

Planerische Zielsetzungen

Im Zuge der Erneuerung der Quartiere, wie auch der Innenentwicklung,
sieht das Leitbild der Gemeinde Muri bei Bern das Gebiet Rutibihl Sud
als Wohnquartier der Stufe 3 vor. Hier soll gemdss raumlichem Leitbild
der Gemeinde Muri, unter Beriicksichtigung der Qualitat, eine Verdich-
tung angestrebt werden. Das Quartier Ritibihl im Bereich der heutigen
Zone mit Uberbauungsordnung ZUeO Riitibiihl 2 und der stdlich daran
angrenzenden Parzellen soll demnach, entsprechend den Vorgaben von
BauG Art. 73, kiinftig als Zone mit Planungspflicht (ZPP) festgelegt wer-
den.

Vorgehen

Die Grundeigentiimerin der Parzellen (ohne Nr. 1724) hat im Jahr 2016
eine Verdichtungsstudie erstellen lassen, die flr das vorliegende Vorha-
ben weiterbearbeitet worden ist. Fir die Umsetzung des Vorhabens sind
die folgenden planungsrechtlichen Massnahmen notwendig:

Die bestehende ZUeO Ritibihl 2 wird aufgehoben- und durch eine Zone
mit Planungspflicht (ZPP Ratibiihl-Siid) ersetzt. Diese liegt in der Kompe-
tenz des Stimmvolkes. Parallel dazu wird im selben Planerlassverfahren
durch den Gemeinderat eine Uberbauungsordnung (UeO Riitibiihl-Siid)
erlassen.

Bauliches Konzept

Die Konzeptentwicklung Rutibuhl erfolgte auf Anstoss der Grundeigen-
timerin der Parzellen (ausgenommen Parzelle 1724). Der friihe Einbezug
der Einwohnergemeinde und die Information der Mieterschaft sowie die
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2.3.1

enge Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft, Architekten, Landschafts-
architekten und Verkehrsplaner fiihrten zu einer erfolgreichen Konzept-
entwicklung. Die daraus resultierende Studie «Ersatzneubau Alpen- und
Wiesenstrasse» der Rykart Architekten AG aus dem Jahr 2016 diente als
Grundlage fiir die Erarbeitung der ZPP und der Uberbauungsordnung.
Sowohl das stadtebaulich-architektonische Konzept wie auch das Frei-
raumkonzept wurden parallel zur Erarbeitung der ZPP und der Uberbau-
ungsordnung weiterentwickelt und verfeinert.

Die wesentlichen Inhalte aus dem Konzept werden in der nun zu erlas-
senden Uberbauungsordnung grundeigentiimerverbindlich umge-
setzt.

Am 4. Mai 2018 wurde das Projekt vom Gestaltungsausschuss der Ge-
meinde begutachtet, welcher die Projektstossrichtung und Auspragung
klar bejahte. Im weiteren Verlauf der Planung ist das Halten der nun an-
gestrebten Qualitat besonders wichtig.

Stadtebau und Architektur

Das Konzept sieht vor, im nérdlichen Bereich die Grundtypologie beizu-
behalten, die orthogonal zur Hangneigung ausgerichteten Zeilen ent-
spricht. Gegeniiber dem Bestand sind die Neubauten breiter, um zeitge-
masse und trotzdem wirtschaftliche Wohnungen anbieten zu kénnen.
Am nordlichen und am siidlichen Ende werden sie zu einer Art «Kopfbau
verdickt» und somit akzentuiert. So erscheinen die Bauk&rper insgesamt
deutlich kraftiger und bilden nach Stden eine raumlich definierte Kante
aus.

S

AN

»
/

Abbildung 3.: Situation mit Dachaufsichten Referenzprojekt; Rykart Architekten

Die Typologie der Gebaude sidlich der Alpenstrasse wird neu definiert.
Anstelle der heutigen hangparallelen Zeilen, welche auch im
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232

233

angrenzenden Abschnitt der Alpenstrasse vorliegen, wird eine Punktbe-
bauung mit einer Grundrisstypologie in «Z-Form» gewabhlt.

Mit dem Einbezug der Parzelle 1724 (in rechtsgliltiger Form und privatem
Besitz) wird das Konzept zusatzlich gestarkt. Diese Parzelle wirkt als eine
Art Scharnier zwischen der Bebauung an der Alpenstrasse und derjenigen
an der Wiesenstrasse.

Die seitlichen Ausbuchtungen im Grundriss, welche die charakteristische
Z-Form erzeugen, ermdglichen verschiedenartig ausgerichtete Wohnun-
gen, eine gute Aussicht und sehr attraktive Balkone.

Sektoreinteilung

Das Konzept sieht eine Gesamtrealisierung aller Bauten in den Sektoren
A+B vor. Die Parzellen in diesen Sektoren gehdren alle der gleich Bau-
herrschaft (Pensionskasse Haco), welche im gleichen Zug auch den vor-
gesehenen Siedlungsplatz (siehe Absatz 2.3.7) realisieren werden. Einzig
die Parzelle 1724 (Sektor C), die sich im Privatbesitz befindet kann und
soll unabhangig davon realisiert werden kénnen. Das Konzept funktio-
niert sowohl mit als auch ohne die Umsetzung des Sektors C.

om0l Ostemundinen

Abbildung 4.: Sektor A (rot), Sektor B (blau), Sektor C (grtin)

Geschosse und Gebaudehohe

Die Zeilenbauten im Sektor A weisen finf Vollgeschosse, ohne zusétzli-
ches Attikageschoss auf. Wobei das oberste Vollgeschoss so zurlickzu-
versetzen ist, dass die raumliche Wirkung der Bauten an keiner Stelle vier
Vollgeschosse Ubersteigt.
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In den Sektoren B+C sind Gebaude mit drei Vollgeschossen und einem
zusatzlichen Attikageschoss mit Flachdach vorgesehen. Die gute Einpas-
sung in die Hanglage sowie die Gestaltung mit Flachdachern ermoglicht
zwar eine hohere Nutzungsdichte, jedoch wird die Aussichtslage fur die
dahinter liegenden Wohnbauten nicht beeintrachtigt (siehe Modellfoto
unten).

Abbildung 5.: Modellfoto Bestand Abbildung 6.: Modellfoto Referenzprojekt

2.3.4 Nutzungskonzept

Die Nutzungsart bleibt gegeniiber der rechtsgiiltigen Situation unveran-
dert. Zugelassen sind, wie schon heute, Wohnbauten und stilles Gewerbe
gemass Art. 90 BauV. Das Konzept sieht mehrheitlich Wohnungen vor. Im
Ubrigen sind im ersten Vollgeschoss, nérdlich der Alpenstrasse Ge-
schossflachen fur Ateliers (im Umfang von rund 240 m?) erlaubt.
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Abbildung 7.: Situation Platzniveau; Ateliers, blau umrandet, Rykart Architekten
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2.3.5

2.3.6

Wohnungsangebot und Wohnqualitat

Der Wohnungsspiegel fir alle Parzellen, (insbesondere im Bereich stdlich
der Alpenstrasse) kann dank der neuen Bautypologie diversifiziert wer-
den, so, dass eine bessere Wohnungsdurchmischung entsteht.

Das Konzept von Rykart Architekten (eingangs von Kapitel 2.3 eingeflhrt)
zeigt auf, dass neu insgesamt ca. 77 Wohnungen angeboten werden
konnten, als Ersatz fiir die 66 bestehenden (ohne Parzelle 1724). Die
nachfolgenden Erlauterungen und Berechnungen orientieren sich jeweils
an dieser Annahme.

Mit der ZPP und der UeO wird das Mass der Nutzung Uber Baufelder,
Uber die mogliche oberirdische Geschossflache und tber die Anzahl der
Vollgeschosse / Attikageschosse festgelegt. Die effektive Anzahl der
Wohnungen wird erst im Rahmen des Bewilligungsverfahrens festgelegt,
ebenso der definitive Wohnungsmix. Nachfolgende demnach ein mogli-
cher Wohnungsspiegel:

Zimmer Anz. Whg. Anteil Grosse (m?)
2.5 30 39% 60-71

35 22 29 % 80-84

45 19 25 % 100-105

5.5 6 8% 120-123
Total Whg: 77

Tabelle 2: Méglicher Wohnungsspiegel

Wahrend sich die Anzahl der Wohnungen erhéht, werden gleichzeitig
auch die Wohnungen vergrdssert. Diese Kombination fiihrt sowohl zu ei-
ner baulichen wie auch zu einer nutzungsmassigen Verdichtung.

Da im nordlichen Bereich die Wohnungsanzahl gleichbleibend ist, dienen
die Ersatzneubauten vor allem der Erneuerung des Quartiers. So kénnen
die neuen Wohnungen die heutigen Wohnbeddrfnisse besser abdecken.
Die vorgeschlagene Bebauung schafft hier zwar eine bauliche Verdich-
tung mit mehr Nutzflachen, aber nicht zwingend eine Zunahme der Be-
wohnenden. Hier wird mit einem zeitgeméassen Wohnungsangebot eher
einer «Entdichtung» entgegengewirkt. Mit einer attraktiven Umgebungs-
gestaltung und den vielfaltig nutzbaren Aussenrdumen (siehe 2.3.7) wird
ein wesentlicher Beitrag zur Wohnqualitat geleistet.

Bauabstande

Grenz- und Gebiudeabstinde werden in der Uberbauungsordnung ge-
regelt. Diese orientieren sich an jenen der Wohnzone W2 (BauR Art. 28,
39 und 67).
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23.7

Siedlungsplatz

Aufenthaltsbereiche und Kinderspiel-
platze

Freiraumgestaltung und Siedlungsplatz

Als wichtiges Element der Umgebungsgestaltung ist ein verkehrsfreier
Siedlungsplatz, im Bereich des westlichen Endes der Alpenstrasse, vorge-
sehen. Dieser integriert verschiedene Aufenthaltsbereiche und Kinder-
spielplatze (nach Art. 44 BauV).

Der Siedlungsplatz wird der Offentlichkeit gewidmet und kann von den
Ubrigen Quartierbewohnern mitbenutzt werden. Eigentum, Nutzungs-
rechte, Kostenibernahme und Unterhalt werden in einem Dienstbar-
keitsvertrag privatrechtlich geregelt. Die o6ffentliche Nutzbarkeit des
Siedlungsplatzes (Nutzung Platz sowie Wegrechte) wird mittels privat-
rechtlicher Dienstbarkeit verankert. Die Erstellungs- und Unterhaltspflicht
verbleiben jedoch bei der Bauherrschaft.

Nebst Aufenthaltsflichen und Spielflachen, die teilweise in den Sied-
lungsplatz integriert werden kdnnen, sind Bereiche fiir Kinderspielplatze
im Sektor A (nordlich der Alpenstrasse), zwischen den Zeilenbauten vor-
gesehen. Der Nachweis erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Die Ubrigen Flachen zwischen den einzelnen Bauten sowie die Bereiche
noérdlich und sidlich der Bebauung sind als begriinte, naturnah gestal-
tete und von den Bewohnenden gemeinschaftlich nutzbare Aussen-
raume konzipiert. Insbesondere zwischen den Zeilenbauten im Sektor A,
wo die Abstande zwischen den Bauten relativ klein sind (min. 13 m) ist
vorgesehen, mittels grliner und naturnaher Gestaltung eine «Filter-
schicht» einzubauen.

Es sind grosszligige, dem Wohnen dienende Loggien oder Balkone vor-
gesehen. Dies ergibt fir die exemplarischen 77 Wohnungen (siehe Ab-
satz 2.3.5) 1155 m?. Diese kénnen zu 50 % an die geforderten Aufent-
haltsbereiche angerechnet werden (gemass Art. 45 Abs. 4 BauV).

%

Abbildung 8.: Umgebungsgestaltungsplan, Klbtzli Friedli Landschaftsarchitekten
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Zu den geplanten Wohnungen (siehe Absatz 2.3.5) muss, nach Art. 46
BauV, eine grossere, zusammenhangende Spielflache von 600 m? erstellt
werden. Diese wird westlich an den Siedlungsplatz anschliessend, ange-
boten. Die Spielflache wird komplett von Moéblierung und Bepflanzung
freigehalten und mit einem mineralischen Belag ausgestaltet, der sich fiir
Ballspiele eignet (gemass Art. 44 Abs. 4 BauV). Gestalterisch kann so an
den Siedlungsplatz angeschlossen werden, die Nutzungsmaoglichkeiten
entsprechen jedoch den Anforderungen an eine grdssere Spielflache.

Grossere Spielflache

Am westlichen Ende der Parzelle 1967 befindet sich ein kommunal ge-
schitzter Einzelbaum. Als Ersatzmassnahme ist zwischen dem vorgese-
henen Siedlungsplatz und der Landwirtschaftszone ein Bereich fir eine
Ersatzpflanzung (mit einer gleichwertigen standortheimischen Art) vor-
gesehen. Dieser wird in der UeO grundeigentimerverbindlich festgelegt.
Bei der Ausscheidung dieses Bereiches wird darauf geachtet, dass die Ab-
standsvorschriften gegeniiber dem nachbarlichen Grund (5 m, gemessen
ab Mitte der Pflanzstelle) eingehalten werden. Zudem wird auch zu den
Baubereichen geniigen Abstand eingehalten (ebenfalls 5 m zum Rand
des Bereichs fiir den Ersatzstandort.

Kommunal geschitzter Einzelbaum

X 5 Shaat ¥ i =
Abbildung 9.: Geschlitzter Einzelbaum (rot) und ungefédhrer Bereich fiir Ersatzstandort
(griin); Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff 29.05.18

2.3.8 Erschliessung und Entsorgung

Ein Teil der Alpenstrasse wird als autofreier Siedlungsplatz mit einheitli-
chem Niveau (5594 m. 4. M.) ausgebildet Auf dem gleichen Niveau
schliesst die grossere Spielflache geméss Art. 46 BauV an (Siehe Erlaute-
rungen im Absatz 2.3.7).

Zugelassen werden auf dem Siedlungsplatz lediglich Rettungsfahrzeuge
und Feuerwehr (Notzufahrt) sowie Umzugswagen. Am westlichen Ende
wird eine Wendenische zwecks Notzufahrt freigehalten.

: Die bestehende Querverbindung Alpen-/ Wiesenstrasse (heutige Par-
Aufhebung Teil Alpenstrasse und neue . . . i
Querverbindung  zelle 1978) wird aufgegeben. Eine neue Querverbindung (zwischen den
Parzellen 1724 und 1965) wird daftr erlassen.
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Legende

Aufhebung offentliche Strasse

Genehmigung neue Strasse

Entsorgung

239

Geméss Art. 43 Abs. 1 Strassengesetz werden Neubau und Anderung von
Gemeindestrassen mit einer Uberbauungsordnung bewilligt.

Die aufzuhebenden Bereiche und der zu genehmigende neue Abschnitt
(neue Querverbindung) werden gemass der Ubersicht in der nachfolgen-
den Abbildung 10 im Uberbauungsplan bezeichnet.

| . . = A {
Abbildung 10.: Auszuhebende und zu genehmigende &ffentliche Strasse

Die Alpenstrasse ist somit im Bereich des Siedlungsplatzes keine 6ffent-
liche Strasse mehr und dient kiinftig lediglich als Zufahrt fur Fahrzeuge
der Gemeinde (Kehrichtentsorgung und Schneerdumung etc.) sowie fiir
den Fuss- und Veloverkehr.

Die Neigung der zu genehmigenden Querverbindung wurde durch die
zustdndigen Verkehrsplaner (WAM) iberpriift. Damit diese verkehrstech-
nisch funktioniert, ist eine partielle Absenkung der Alpenstrasse notwen-
dig (siehe Beilage 1). Ein einheitliches Platzniveau (559.4 m. i. M.) férdert
zudem die vielfaltige Nutzbarkeit des Siedlungsplatzes.

Die Verlegung der Querverbindung resp. die Genehmigung des neuen
Strassenabschnittes bedingen mit hoher Wahrscheinlichkeit die Umle-
gung gewisser Werkleitungen (Gas, Wasser, Telecom/Kabelnetz, BKW
und Strassenentwasserung), da diese normalerweise in einer Tiefe von -
0.4 bis -1.2 m verlegt sind. Die Abwasserleitung ist nach ersten Abklarun-
gen wahrscheinlich nicht betroffen. Dies ist im Rahmen der Projektierung
noch definitiv mit den Gemeindebetrieben zu klaren.

Eine Entsorgungsstelle (im Uberbauungsplan bezeichnet) ist im Strassen-
raum der Alpenstrasse am Eingang der Wohnlberbauung vorgesehen.
Am westlichen Ende der Wiesenstrasse wird fir private Fahrzeuge das
Wenden kiinftig ermdglicht.

Parkierung flir den motorisierten Individualverkehr

Die erforderliche Bandbreite an Parkplatzen (PP) fiir Autos, gestutzt auf
die exemplarischen 77 Wohnungen, betrdgt gemass Art. 51 BauV fir die
Uberbauung Riitibiihl (ohne Parzelle 1724):
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2.3.10

2.3.11

2.3.12

= 71 Wohnungen <120 m? 53-89 PP
= 6 Wohnungen >120 m? 6-12 PP
m  Total Parkplatze 59-101 PP

Das Richtprojekt sieht in der Einstellhalle ca. 63 PP fir die Bewohner/in-
nen sowie 7 Besucherparkplatze vor. Insgesamt also ca. 70 PP. Die Besu-
cherparkplatze sind gemass Art. 50 BauV in der geforderten Bandbreite
enthalten.

Auswirkungen auf das Verkehrsnetz

Die Auswirkungen auf das Ubergeordnete Verkehrsnetz werden als ge-
ring bis neutral eingeschatzt, da nur 10 zusatzliche Wohnungen entste-
hen und sich das Angebot der Parkplatze eher am unteren Ende der er-
forderlichen Bandbreite befindet. Das Verkehrsnetz des Quartiers weist
keine Uberlastungen auf, sodass auch eine geringe Verkehrszunahme als
verkraftbar angeschaut wird. Auswirkungen auf das tGibergeordnete Netz
kdnnen vernachlassigt werden.

Parkierung Fahrrader und Motorfahrrader

Die erforderliche Bandbreite, gestiitzt auf die exemplarischen 77 Woh-
nungen, betragt gemass Art. 54 BauV (ohne Parzelle 1724):

= 30 Wohnungen <70 m? a 2 Abstellplatze 60 AP
®m 47 Wohnungen >70 m? a 3 Abstellplatze 141 AP
m  Total Abstellplatze 201 AP

Der Platzbedarf belauft sich gemass VSS Norm 640066 Kapitel D Geo-
metrie fur ebenerdige Parkierung mit einem Abstellwinkel von 90°: Ab-
stellfeldbreite pro Velo 0.5 m und Abstellfeldtiefe: 2 m. Dies ergibt fur 201
geforderte Veloabstellplatze rund 100 Laufmeter.

In der UeO sind rund die Halfte der notwendigen Veloabstellplatze im
Freien als direkt vom Siedlungsplatz erreichbar vorgesehen. Die entspre-
chenden Bereiche sind im Uberbauungsplan bezeichnet, (ca. 50 Laufme-
ter mit einer Abstellfeldtiefe von 2 m). Die restlichen Veloabstellplatze
sind in der Einstellhalle (iberdeckt) angeordnet und im Referenzprojekt
nachgewiesen.

Nutzungsmass

Da es sich um ein Uberbautes Gebiet handelt, gibt es keine verbindlichen
Vorgaben zur Nutzungsdichte. Es werden jedoch indikativ die Vorgaben
fur Ein- und Umzonungen herangezogen.
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2.3.13

Schritt 1: Triage aufgrund des Standortes

Schritt 2: Triage aufgrund Risikorelevanz

Muri bei Bern gehort gemass Richtplan des Kantons zum urbanen Kern-
gebiet der Agglomerationen. Fir Ein- und Umzonungen ist ein Mindest-
mass der GFZo von 0.8 einzuhalten. Die max. GFZo entspricht dem rech-
nerisch ermittelten Wert im Referenzprojekt (gerundet).

Folgende Nutzungsmasse (GFo) werden in der UeO mit resultierender
Dichteziffer (GFZo) festgelegt:

Minimum Maximum
GFo: 10'000 m? GFo: 12'000 m?
Min. GFZo: 1 Max. GFZo 1.2

Fir die Ermittlung der Dichteziffern wurde der Siedlungsplatz als Teil der
anrechenbaren Grundstuicksflache (aGSF) angenommen, auch wenn die
Parzelle 6ffentlich nutzbar bleibt (die Erstellungs- und Unterhaltspflicht
verbleiben bei der Bauherrschaft). Nur die Erschliessungsflachen (zwecks
Anfahrt, Parkierung, Entsorgung) wurden nicht angerechnet.

Storfallvorsorge

Nachfolgend wird die Berlicksichtigung der Storfallvorsorge fir den
Standort Ritiblhl Stid Gberprift:

Der Planungsperimeter der ZPP / UeO Rtiblhl Siid befindet sich im Be-
reich von zwei Parzellen am Rande des Konsultationsbereichs der Eisen-
bahnanlagen, die der Storfallverordnung unterstellt ist. Da es sich bei die-
ser Ortsentwicklung um ein fir die Innenentwicklung bedeutsames Ge-
biet handelt, kommt kein Alternativstandort in Frage. Somit muss in ei-
nem nachsten Schritt die Risikorelevanz beurteilt werden.

Risikorelevant ist eine Planung dann, wenn ein definierter Referenzwert
Bevolkerung innerhalb des Konsultationsbereichs Uberschritten wird,
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oder wenn empfindliche Einrichtungen vorhanden bzw. geplant sind.
Empfindliche Einrichtungen sind in der Planung nicht vorgesehen.

Der Referenzwert Bevolkerung ist ein Schwellenwert, welcher eine spezi-
fische Anzahl Personen (Personenbelegung) innerhalb eines Konsultati-
onsbereichs darstellt, wobei das Risiko akzeptabel bzw. noch tragbar ist.

Der Referenzwert Refgey betrdgt bei Eisenbahnanlagen auf eine Scanner-
zelle von 200x200 m (4 ha) 400 Personen.

Die Personenbelegung setzt sich zusammen aus der bereits vorhandenen
Bevdlkerung (Pist) und der Anzahl Personen, welche aufgrund der Planung
hinzukommen werden (Pus).

Nachfolgend wird anhand einer Scannerzelle und den Raumnutzerdich-
ten des Geoportals die vorhandene Bevélkerung Pis: abgeschatzt:

Abbildung 12.: Scannerzelle 1; Entwicklungsgebiet rot schraffiert, libriges Gebiet griin
schraffiert; die roten Zahlen in den jeweiligen Teilbereichen geben die Grésse der
bebaubaren Fliche an

Zelle 1bebaubare Flache (ha) RN/ha ist* RN ist
1.1 -- -- 0
1.2 0.03 65 2
1.3 -- -- 0
14 012 65 8
0.36 80 29
Total 39

Tabelle 3: Abschéitzung der Raumnutzerdichte ohne Planungsmassnahme

* Wert gemdss Geoportal des Kantons Bern
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Fazit

2.4

Pist liegt mit rund 40 Personen also deutlich unter dem Referenzwert.

Fir die Abschatzung der P, wird das Projekt von Rykart Architekten
(siehe Kapitel 2.3.1) hinzugezogen:

Zwei Punktbauten an der Wiesenstrasse auf den Parzellen Nrn. 1966 und
1967 liegen gemass Richtprojekt ganz bis teilweise im Konsultationsbe-
reich. Ein drittes Gebaude streift diesen nur peripher und wird daher in
nachfolgenden Uberlegungen nicht mitberiicksichtigt.

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich heute in der zweigeschossi-
gen Wohnzone W2 mit einer bautypologischen Grundflache von 240m?,
die hier einmal je Parzelle realisierbar ist. Fiir zwei Voll- und ein Attika-
bzw. Dachgeschoss kann die Grundflache mit dem Faktor 2.65 multipli-
ziert werden, was eine GFo von ca. 635 m? je Gebaude bzw. 1'270 m?
gesamthaft als heute mdgliches Nutzungsmass ergibt. Die vorliegende
Planung sieht jeweils eine Gebaudegrundflache von 473 bzw. 435m? und
eine Geschossigkeit von drei Voll- und einem Attikageschoss vor. Die bei-
den Gebaudegrundflaichen mit demselben Faktor multipliziert ergeben
ein mogliches Nutzungsmass von total ca. 2405 m?; dies entspricht einer
zusatzlichen Geschossflache von 1'135 m2,

Ein Blick auf die Wohnungszahlen relativiert jedoch die anndhernde Ver-
doppelung der Geschossflache. Wahrend momentan zusammen zweimal
sechs Wohnungen auf den beiden Parzellen erstellt sind, sieht das Richt-
projekt gerade mal zweimal sieben Wohnungen vor. Zwei zusatzliche
Wohnungen ergeben bei einer durchschnittlichen Belegung von 3.5 Per-
sonen je Wohnung gerade mal sieben zusatzliche Bewohner innerhalb
des Konsultationsbereichs (Pzus=7).

Der relevante Referenzwert Refgey von 400 Personen pro Scannerzelle
bleibt in der heutigen Situation Pis: (40) wie auch mit dem zusatzlichen
Personenaufkommen P,y (7) aus der Planung massiv unterschritten.

Das Planungsgeschiaft wird als nicht risikorelevant eingestuft.

Trotzdem werden folgende Grundséatze zusatzlich risikovermindernd ein-
gehalten, da sie mit verhaltnismassigem Aufwand gewahrleistet werden
kdnnen: Die Erschliessung und allféllige Entfluchtung erfolgt gemass Pro-
jekt von Rykart Architekten resp. Uberbauungsplan ausschliesslich auf
der Nordseite, also auf der risikoabgewandten Seite. Zudem sind die ge-
meinschaftlich nutzbaren Aussenrdume, wo sich die meisten Leute im
Freien aufhalten werden, ebenfalls nordseitig angeordnet. Daher sind
keine darlber hinaus gehenden vorsorglichen Massnahmen vorgesehen.

Planungsrechtliche Umsetzung

Die planungsrechtliche Umsetzung erfolgt einerseits mit der Aufhebung
der rechtsgiiltigen Zone mit Uberbauungsordnung (ZUeO) und anderer-
seits mit dem Erlass einer neuen Zone mit Planungspflicht (Anderung BR
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Zone mit besonderen baurechtlichen
Ordnungen ZUeO

und ZP). Gleichzeitig mit der Zone mit Planungspflicht wird auch eine
neue Uberbauungsordnung (UeO) erlassen.

Aufhebung rechtsgultige ZUeO

Die nachfolgend abgebildete ZUeO «Uberbauung Riitibiihl, Alignement-
sanderung mit Sonderbauvorschriften» wird aufgehoben:

Bauinspektorat Muri Nr. 755

L3

Uberbauung Rutibohi

' Alignementsanderung mit 1 ’» et
Sonderbauvorschriften. /

Situation 1:1000

Sonderbauvorschriften.,

bt

Namens des Gemeinderales Von
Muri, den 2. Febr. 1959
Der Prasident:

ohnergemeinde Muri |
p . genehmig,dent6. Marz 1959
DerSekretar: L Der Prasident: Der Sekretar:
B,

Gt h Wint
iot

Vom Wudj

S N N
Abbildung 13.: Aufzuhebendes Dokument ZUeO (Ruitibiihl 2)

Das Baureglement halt im Art. 61.1 die rechtsgiltigen Zonen mit beson-
deren baurechtlichen (ZUeO) Ordnungen fest. Die ZUeO «Rutibihl 2»
wird mit dem vorliegenden Planerlassverfahren aufgehoben (Anderun-
gen VIOLETT):

Art. 61.1

Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskrdif-
tig. Zusdtzlich zu den Festlegungen der einzelnen ZUeO gelten die im Zo-
nenplan eingetragenen Waldfeststellungen, Gefahrengebiete, Naturob-
Jekte und -gebiete.

Bezeichnung Abk. Datum Beschluss / Empfindlichkeitsstufe
Genehmigung gemdss LSV
«Ballsporthalle Moos» UeO Volksabstimmung vom mn
28.09.2014
bR ALA 05051959 H
SBY
1
Legende:

BeP: Bebauungsplan (altrechtlich)
[.]
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Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Erschliessungsgrundsatze

24.2

Erlass Zone mit Planungspflicht (Ratibihl-Sud)

Die Art. 45 ff BauR der Gemeinde Muri umfassen die Zonen mit Planungs-
pflicht®. Mit dem Erlass einer neuen Zone mit Planungspflicht wird der
Art. 53d erganzt. Die Zone mit Planungspflicht iibernimmt die wesentli-
chen Elemente des Referenzprojektes und setzt diese grundeigentiimer-
verbindlich um. Sie bildet die Grundlage fir eine zu erlassende UeO* (An-
derungen VIOLETT):

Art. 53d ZPP «Riitibiihl-Stid»

" Die Zone mit Planungspflicht «Ratibihl-Std» bezweckt die Erneuerung
und Verdichtung des bestehenden Wohnquartiers mit hohen gestalteri-
schen Anforderungen an die Gebaude und Aussenrdume.

22 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzo-
nen.

b |m Konsultationsbereich von Anlagen sind keine empfindlichen Einrich-
tungen vorzusehen.

3 Das zulédssige Mass der Nutzung betragt minimal 10 000 m?und maximal
12 000 m? GFo. Die Geschossflachen fiir eine Einstellhalle (gem. Abs. 5) sind
in dieser Bandbreite nicht enthalten und konnen zusatzlich realisiert wer-
den.

4Zulassig sind nordlich der Alpenstrasse vier quer zur Alpenstrasse ausge-
richtete Zeilenbauten mit fiinf Vollgeschossen und Flachdach, ohne zusatzli-
ches Attikageschoss. Das oberste Vollgeschoss ist gestalterisch so zurlickzu-
versetzen, dass die raumliche Wirkung der Bauten an keiner Stelle vier Voll-
geschosse Ubersteigt. Stdlich der Alpenstrasse sind vier gut proportionierte
Punktbauten mit drei Vollgeschossen und einem Attikageschoss mit Flach-
dach erlaubt. Auf eine gute Durchsicht in Nord-Sid Richtung zwischen den
einzelnen Baukdrpern ist zu achten, wozu auch die Dachgestaltung mit
Flachdachern beitragen soll. Mit der optimalen Einpassung in die ausge-
pragte Hanglage ist der Aussenraum als fliessender Griinraum zwischen den
Hochbauten zu gestalten.

> Die Erschliessung erfolgt ab Alpenstrasse. Die Parkierung wird in einer Ein-
stellhalle nordlich der Alpenstrasse, untergebracht. Die Querverbindung
zwischen der Alpen- und Wiesenstrasse (Parzelle 1978) wird aufgehoben.
Stattdessen ist weiter &stlich mit der Uberbauungsordnung eine neue
Strasse als Querverbindung zu genehmigen, die der Entsorgung und als
Notzufahrt dient. Eine 6ffentlich nutzbare Fusswegverbindung vom Sied-
lungsplatz in Richtung Dennigkofenweg und zur Bushaltestelle «Gimligen,
Ratibuhl» ist sicherzustellen.

3 nach Art. 73 Abs. 2 des kantonalen BauG (Zonen mit Planungspflicht)

4 Gemdiss Art. 93 BauG
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Energie

Larmempfindlichkeitsstufe

Inkrafttreten

243

*b Westlich der Einstellhallenzufahrt wird die Alpenstrasse vom Verkehr be-
freit und zu einem 6ffentlich nutzbaren und autofreien (ausgenommen Not-
zufahrt und Umzugswagen) Siedlungsplatz (Kote 559.4 m.i.M.) mit Aufent-
haltsbereichen und Kinderspielpldtzen auf einem einheitlichen Niveau, um-
gestaltet werden. Zusatzlich muss auf dem gleichen Niveau, angrenzend an
den Siedlungsplatz, eine grossere Spielflache nach Art. 46 BauV erstellt wer-
den.

® Als Energietrager ist, sofern technisch realisierbar und wirtschaftlich trag-
bar, Erdwarme vorgeschrieben.

" Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

8 Die ZPP «Rutibihl-Std» tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in
Kraft.

Zonenplananderung

Die Umzonung des Perimeters von der ZUeO resp. W2 in eine ZPP erfor-
dert eine Zonenplananderung:

Ritibie!

Abbildung 15.: Neue Zonierung: ZPP Riitibiihl Siid
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Festlegungen
(T 1 T 1) Wirkungsbersich der Zonenplananderung
™™™ zpp Zone mit Planungepficht
Hinweize
[ w2 wonnzone, 2 Geschosse
E::::::} ZUQ Zonen mit besonderen baurechtichen Ordnungen
E---- bautypologische Flache m? / Gebietsabgrenzung
Sp 100 B BEinzelbaume / Baumgruppen (B3 + B84 kant. geschitzt)
secenne Historische Verkehrswege (WS 2007)
Gemeindegrenze

244 Erlass neue Uberbauungsordnung

Basis fiir die Festlegungen der neuen Uberbauungsordnung (UeO) bildet
die «ZPP Ritibihl Std» im Baureglement Muri bei Bern und das Refe-
renzprojekt der Rykart Architekten AG (siehe Beilage 1).

Der Erlass einer UeO innerhalb einer ZPP erfolgt in Gemeinderatskompe-
tenz. Das offentliche Mitwirkungsverfahren hierzu ist freiwillig.

Die UeO «Riitibiihl Stid» besteht aus einem Uberbauungsplan mit Uber-
bauungsvorschriften. Soweit die UeO nichts anderes bestimmt, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Muri bei Bern (Art. 1 UeV).
Erganzend dient der vorliegende Bericht zur Erlduterung.

Basis der UeO bildet das Bebauungs- und Aussenraumkonzept der Rykart
Architekten vom Januar 2019. Dieses gilt als Referenzprojekt fir die wei-
tere Bearbeitung und Beurteilung des Bauprojekts (Art. 2 UeV).

|
N e A Y ) 919 %
s 1500 | ,m . i

Abbildung 16.: Abbildung Uberbauungsplan, Stand &ffentliche Auflage (November 2019)
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Im Uberbauungsplan werden folgende Inhalte verbindlich geregelt
(Art. 3 UeV):

Festlegungen
®  Perimeter,
m  Sjedlungsplatz, Kote 559.4 m.i.M,,
®  Baubereich Hauptbauten (mit eindeutiger Bezeichnung),
®  Baulinien oberstes Vollgeschoss,
m  Baulinien Attikageschoss,
®  Baubereich Einstellhalle,
m  Zufahrt Areal,
m  Zufahrt Einstellhalle,
®m  Notzufahrt / Zufahrt Umzugswagen,

m  Offentlich nutzbare Fussverbindung (vom Siedlungsplatz zum Den-
nigkofenweg),

m  Bereiche fiir Veloabstellplatze,

®  Bereich Kehrichtsammelstelle,

m  Bereich Trafostation (Kleinbaute),

m  Bereich grossere Spielflache nach Art. 46 BauV,

m  Zu ersetzender geschutzter Einzelbaum / Ersatzstandort,
= Aufzuhebende 6ffentliche Strasse (gem. SG Art. 43),

®m  Zu genehmigende &ffentliche Strassen (gem. SG Art. 43),
®  Abgrenzung 6&ffentliche Strasse bestehend

®m  Hauszufahrt und Wendemaoglichkeit

®  Detailerschliessung

®m  Detailerschliessung mit verkehrspolizeilichen Einschrankungen (nur
FVV, Entsorgung)

Hinweise Hauszugange,

®  Umgebungsgestaltung (geméss Konzept),

®  Abbruch bestehender Gebaude,

m  Sektor A (schraffierte Flache gilt als begriinter Bereiche),
m  Sektor B (schraffierte Flache gilt als begriinter Bereiche),
m  Sektor C (schraffierte Flache gilt als begriinter Bereiche),

m  Ubrige begriinte Bereiche.
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Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften (UeV) regeln alle Inhalte, die nicht im Uber-
bauungsplan dargestellt sind:

Art der Nutzung (Art. 4)
Massgebendes Terrain (Art. 5)
Mass der Nutzung (Art. 6)
Baubereiche (Art. 7-8)

Vorschriften zur Gestaltung der Bauten und Umgebung (Art. 9-10 so-
wie Art. 14-15),

Vorschriften zu Erschliessung, Parkierung und Durchwegung (Art 11—
12, 13),

Die Energie- und Warmeversorgung ist auf Stufe ZPP geregelt
(Art. 16),

Die zur Umsetzung der UeO notwendigen Nutzungsrechte, Erstel-
lungs- und Unterhaltspflichten, Durchleitungs- und Durchfahrts-
rechte usw. sind Dienstbarkeiten grundbuchlich sicherzustellen (spa-
testens bei Baubeginn) (Art. 17),

Inkrafttreten (Art. 18).
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3. Gemeindehaus

3.1

Ausgangslage

N T N e T N e Sl B § o
Abbildung 17.: Luftbild mit Perimeter (rot); Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff 29.05.18
Die Gemeindeverwaltung ist in einem Gebaude aus den sechziger Jahren
domiziliert, das denkmalpflegerisch als erhaltenswert eingestuft ist. Es
bildet zusammen mit dem vorgelagerten eingeschossigen «Bahnhofli»
und dem Vorplatz ein reprasentatives 6ffentliches Ensemble und markiert
damit sowohl funktional als auch stadtebaulich einen Mittelpunkt des
Ortszentrums Muri.

Ein Grossteil der Ausstattung und Technik stammt aus der Entstehungs-
zeit des Gebaudes und weist Erneuerungsbedarf auf. Auch betrieblich
gerat das Gebdude an seine Grenzen, und zwar beziiglich des Flachen-
bedarfs der Verwaltung, aber auch beziiglich der heutigen Anspriiche der
Birgerlnnen an eine moderne und kundenfreundliche Verwaltung. Aus-
serdem ist der Vorplatz stark verkehrsdominiert und kann qualitativen
Anspriichen an ein Gemeindezentrum nicht mehr entsprechen. Fiir das
«Bahnhofli» ist es schwierig, attraktive publikumsbezogene Nutzer zu fin-
den.

Nachdem der Gemeinderat angesichts des Sanierungsbedarfs des in die
Jahre gekommenen Gebaudes sowohl den Standort als auch den lang-
fristigen Raumbedarf verifiziert hat, kdnnen Vorbereitungen fiir eine Sa-
nierung und Erweiterung an die Hand genommen werden.

Einer zweckmassigen Umsetzung steht die rechtsgultige Grundordnung
(Zentrumszone) entgegen, die an dem Standort eine Zentrumszone aus-
weist. Ein zukunftsfadhiges Gemeindezentrum ist jedoch mit einem Min-
destwohnanteil von 20% nicht vereinbar.
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Auch widerspricht die bestehende Gebaudehéhe der Zonenvorschrift
und ist lediglich durch die Bestandesgarantie legitimiert. Der bestehende
Grenzabstand stellt nur Gber einen Ausnahmeartikel im Baureglement
kein direktes Erweiterungshindernis dar.

Aus diesen Griinden, soll fir den Perimeter Gemeindehaus (Parzelle Nr.
156) eine Zonenplananderung vorgenommen werden. Die bestehende
Zentrumszone wird dabei in eine Zone mit Planungspflicht umgezont.
Diese planerische Massnahme beinhaltet dementsprechend auch eine
Baureglementsanderung.

Zielsetzung

Das Ziel des Planungsvorhabens ist die langfristige Sicherung der Ent-
wicklungsfahigkeit der Gemeindeverwaltung sowie eine Aufwertung des
Vorplatzes (Ersatz bestehender Kiosk/Bahnhofli mit zeitgeméasser Uber-
dachung/Konstruktion) und Erganzung weiterer Zentrumsfunktionen
(Mantelnutzung) in Synergie mit dem naheren Zentrumsumfeld.

Zudem wird auch im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung die
Weiternutzung und Weiterentwicklung des Areals angestrebt.

Grundlagen Ortsbild- und Landschaftsschutz

Nahe dem Gemeindehaus sind zwei Abschnitte der Thunstrasse im In-
ventar der historischen Verkehrswege der Schweiz von nationaler Bedeu-
tung mit Substanz erfasst. Der Abschnitt gehort zur Strecke BE 10 Bern-
Thun und zur Linienfihrung Aaretal Kunststrasse aus dem 18. Jahrhun-
dert. Der Abschnitt mit Substanz im Zentrum von Muri zeichnet sich
durch eine bescheidene Breite von 6 m aus und durch die nahen stras-
senraumfassenden Hauserfassaden. Zudem bildet eine Stlitzmauer auf
der Nordseite der Strasse (im Bereich der Kirche und nordwestlich des
Gemeindehauses) ein traditionelles Gestaltungselement.

Die wertvollen Eigenschaften, die die beiden beschriebenen Abschnitte
aufweisen fehlen im Bereich des Gemeindehauses fast ganzlich. Mit der
angestrebten Platzgestaltung kénnen die angrenzenden wertvollen Ab-
schnitte kiinftig besser in Wert gesetzt werden.

Auch die Thorackerstrasse und das Mettlengassli sind mit ihrem histori-
schen Verlauf im IVS eingetragen (von regionaler respektive lokaler Be-
deutung), von der Planungsmassnahme jedoch nicht weiter betroffen.

Im Kapitel 3.3.1 wird der Umgang mit den vorherrschenden Qualitaten
im Zusammenhang mit dem gewahlten stadtebaulichen Konzept erlau-
tert.

plan:team | 32



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 4 | 12. Mérz 2020
Muri bei Bern | Kt. BE

Erlduterungsbericht | Version 3.0

3.2

33

Abbildung 18.: uftbild mit Perimeter IVS (Bedeutung: rot=national, dunkelblau=regional,
hellblau=lokal); Quelle: map.geo.admin.ch, Zugriff 22.01.19

Vorgehen

Der heutige Standort der Gemeindeverwaltung wurde durch den Ge-
meinderat verifiziert und bestatigt. Eine Sanierung der in die Jahre ge-
kommenen Bausubstanz ist somit gerechtfertigt und angezeigt. Jedoch
genlgen die Flachen des Gebaudes auf absehbare Zeit nicht mehr. Um
die langfristige Entwicklungsfahigkeit der Gemeindeverwaltung sowie
zeitgemasse und kundenfreundliche Betriebsablaufe zu gewahrleisten,
besteht ein baulicher Erweiterungsbedarf. Nachfolgend beschriebene
bauliche Massnahmen fundieren in einer Machbarkeitsstudie vom
Juni 2016, verfasst von der GWJ Architektur AG. Diese vertiefte eine Er-
weiterungsvariante aus einer friilheren Studie. Die Machbarkeitsstudie
zeigt die Stossrichtung der Entwicklung und die damit erforderlichen
Spielrdume einer Grundordnungsanderung auf. Sie stellen aber noch kei-
nen verbindlichen Projektstand dar. Eine Verifizierung und Konkretisie-
rung wird parallel zum weiteren Planerlassverfahren erfolgen und auf den
Inhalten der nun zu erlassenden Zone mit Planungspflicht (ZPP) auf-
bauen.

Konzept

In der Machbarkeitsstudie (GW)J Architektur AG, Juni 2016) wurden kon-
zeptionelle Aussagen zum Stadtebau, zu den baupolizeilichen Massen
und Bauabstdnden, zu den Nutzungen und Aussenrdumen erarbeitet.
Diese dienen als Grundlage fiir die zu erlassende ZPP.
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3.3.1

Stadtebauliches Konzept

Gemass Machbarkeitsstudie wurden verschiedene stadtebauliche Varian-
ten, kombiniert mit verschiedenen Freiraumstrategien («Platz» oder
«Thunstrasse») gegeneinander abgewogen: Bestand, Erweiterung und
Neubau.

Aus dieser umfassenden Abwéagung resultierte die Erweiterungsvari-
ante «Sockel maximal», bei welcher ein An- und Ausbau im Sockelbe-
reich vorgesehen wird. Kombiniert mit der Freiraumstrategie «Platz». Fir
die die zu erlassende ZPP «Gemeindehaus» ist demnach nur diese Vari-
ante massgebend, weshalb im Folgenden nur hierauf Bezug genommen
wird.

Das stadtebauliche Konzept sieht einen zwei- dreigeschossigen Anbau
im Sudwesten des bestehenden Gebaudes vor. Die Belichtung der unte-
ren Geschosse wird Uber einen Lichthof, bzw. ein grossziigiges Oblicht,
gewahrleistet.

Mit dem Erweiterungsbau im Sockelbereich kann der langfristige Bedarf
der Gemeindeverwaltung (min. 400 m? Geschossflache, welche fir eine
zentrale Kundenzone und fiir Arbeitsplatze verwendet werden kann) ge-
deckt werden. Uber den aktuell absehbaren Bedarf hinaus generierte Fla-
chen kdnnen an einen Drittnutzenden als Mantelnutzung vermietet wer-
den. Diese sollte idealerweise in einem synergetischen Verhaltnis zur
Platznutzung und der Gemeindeverwaltung stehen.

Das vorplatzseitige Erdgeschoss wird nach Stiden erweitert und dient als
Verteilebene und zur Aufnahme des Kundenverkehrs. Darunterliegend

plan:team | 34



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 4 | 12. Mérz 2020
Muri bei Bern | Kt. BE

Erlduterungsbericht | Version 3.0

wird ein zusatzliches Geschoss (Gartengeschoss / UG1) mit natdrlicher
Belichtung und Hauptnutzflachen eingefiihrt.

Abbildung 20.: Abb. Modell Konzept Stddtebau, Machbarkeitsstudie, GWJ Architektur

Aus Sicht der kantonalen Denkmalpflege wird die Variante «Sockel maxi-
mal» gestitzt.> Der Charakter der bestehenden Baute wird dadurch nicht
tangiert. Insbesondere im Zusammenhang mit der angedachten Platzge-
staltung ware sogar ein Abbruch des «Kioskhduschen» tolerierbar.

Denkmalpflege und Ortsbild

Fir den Zentrumscharakter gilt es die Elemente Gemeindehaus, Sternen,
Schloss und Kirche als raumbildendes Konglomerat zu betrachten. Aus
Sicht des Ortsbildes ist es deshalb zentral, die Sichtachse von der
Thunstrasse auf den Kirchturm zu erhalten. Dies kann mit dem gewdhlten
stadtebaulichen Konzept gewahrleistet werden.

3.3.2 Vorplatz

Der Vorplatz des Gemeindehauses soll als gut gefasster, funktional be-
setzter Raum ausgestaltet werden. Die &ffentliche und repréasentative
Funktion des Platzes soll gestarkt werden. Der Platz als Herzstlick des
aufgewerteten Zentrums soll optimale Rahmenbedingungen fir die Er-
haltung und Starkung der heutigen Nutzungen (Gemeindeverwaltung,
OV-Knoten, Gastronomie / Sternen, Dienstleistungen) bieten.

% Zur Beurteilung der Entwicklungsvarianten hat am 22. Januar 2016 eine Besprechung mit der Gemeinde, den Verfassenden Architekten
(GWJ Architektur AG) und Hanspeter Ruch der kantonalen Denkmalpflege stattgefunden.
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] Offentlicher Platz
Abbruch Kiosk/Bahnhfli

Abbildung 21.: Strategieplan «Platz», Machbarkeitsstudie, GWJ Architektur

Der bestehende Kiosk (Bahnhofli) soll entweder ersetzt, oder dahinge-
hend umgestaltet werden, dass er sich kiinftig als Teil des Platzes prasen-
tiert, ohne Ruckseiten und Restflachen.

Abbildung 22.: Situationsplan Machbarkeitsstudie, David Bosshard Landschaftsarchitekt

3.3.3 Baupolizeiliche Masse und Bauabstande

Die erlaubte Fassadenhohe orientiert sich am bestehenden Gebaude
(FHa® 21m). Mit einem qualitatssichernden Verfahren sollen fir diesen
Hauptbau zusatzliche Spielrdume geschaffen werden (FHa 24 m). Siehe
dazu 3.3.6.

Fur den Erweiterungsbau mit zwei- drei Vollgeschossen wird eine Fassa-
denhdhe (FHa) von 12 m zugelassen. Diese Fassadenhohe wird aufgrund
der Staffelung im Grundriss separat gemessen.

% FHa = Fassadenhéhe Attikageschoss, gemdiss BauR Art. 37 und 67, Stand dffentliche Auflage im Rahmen des 3. Massnahmepaketes.
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334

Erschliessung MIV

Parkierung

Im Osten halt das bestehende Gemeindehaus einen Grenzabstand ge-
genlber nachbarlichem Grund von rund 4 m ein, was einer leichten Un-
terschreitung des reguldaren Grenzabstandes von 5 m gleichkommt. Mit
dem Ziel, die stadtebauliche Flucht auf der Ostseite (gegentiber der Par-
zelle 238) mit dem Erweiterungsbau zu Gbernehmen, ist hier ebenfalls ein
Grenzabstand von rund 4 m erforderlich. Ansonsten werden die regula-
ren Strassen- und Grenzabstande (5 m) eingehalten. Dies ist fir den Er-
weiterungsbau ebenfalls massgebend.

Verkehr

Auch in Bezug auf das Thema Verkehr wird die Variante Erweiterungsva-
riante «Sockel maximal» der Machbarkeitsstudie weiterverfolgt (siehe
dazu Kapitel 3.3.1). Alle weiteren in der Machbarkeitsstudie aufgezeigten
Varianten zu den Themen Erschliessung und Parkierung werden nicht
weiterverfolgt.

Auch mit einem kiinftigen Erweiterungsbau soll das Gemeindehaus fiir
Kunden direkt von der Thunstrasse, Gber den Kreisel und den Vorplatz
erschlossen werden.

Studien zeigen auf, dass die erschliessungstechnischen Verhéltnisse nur
ein bescheidenes zusatzliches Verkehrsaufkommen vertragen. Daher
sollte auch mit allfalligen erganzende Nutzungen (Mantelnutzungen)
maoglichst wenig zusatzlicher Verkehr generiert werden. An der bestehen-
den Anzahl Parkplatze soll im Maximum festgehalten werden konnen.
Stattdessen ist bevorzugt die Lagegunst fiir den 6V und den Langsam-
verkehr zu nutzen.

Der ruhende Verkehr ist vorwiegend in einer unterirdischen Sammelan-
lage (Einstellhalle) zusammenzufassen.

Soweit moglich sollen oberirdische Mitarbeiterparkplatze in eine beste-
hende / neue bzw. erweiterte Einstellhalle verlagert werden.

Eine geringe Anzahl von oberirdischen Kurzzeitparkplatzen (Besucher-
parkplatze) fir publikumsorientierte Nutzungen (insb. fiir das Gemeinde-
haus selbst) soll auch kiinftig zugelassen werden. Von den derzeitig Gber
den nordlichen Vorplatz erschlossenen Besucherparkplatzen befinden
sich 16 auf der zu beplanenden Parzelle Gbbl.-Nr. 156, wovon 11 6ffent-
lich sind bzw. der Gemeindeverwaltung zugeordnet sind. Jene Parkplatze,
kénnten aber im Rahmen eines Umbaus auch anders im Aussenraum an-
geordnet werden, an der Anzahl soll grundsatzlich aber ebenfalls festge-
halten werden. Insgesamt wird von einer maximalen Anzahl von 16 ober-
irdischen Besucher- und Kurzzeitparkplatzen ausgegangen.
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Legende

Bestehende Oberirdische
Besucher- und
Kurzzeitparkplatze Vorplatz

1 (]

Bestehende oberirdische
Parkplatze sudliche
Parzellengrenze

Fuss- und Veloverkehr

3.3.5

Daraus ergibt sich folgende Gesamtzahl an Parkplétzen fiir den MIV:

oberirdisch Vorplatz oberirdisch siidliche Einstellhalle

Gemeindehaus Parzellengrenze
Bestand heute16 11 29
Kunftig* 11-16 0-11 Gemaéss Bandbreite BauV

Tabelle 4: Quantitative Ubersicht oberirdische Parkierung

*bei baulichen Anderungen

Abbildung 23.: Ubersicht oberirdische Parkierung

Solange keine bauliche Anderungen / Erweiterungen werden, wird vom
Bestand der oberirdischen Parkierung ausgegangen (siehe Abbildung 24
und Tabelle 4). Die effektive Anzahl ist im nachfolgenden planerischen
Schritt (Uberbauungsordnung und / oder Projektwettbewerb nach SIA
142) festzulegen.

Die Erschliessung fir den Fuss- und Veloverkehr ist Giber den Vorplatz des
Gemeindehauses vorgesehen. Anzahl und Anordnung der Velopark-
platze sind im Zusammenhang mit der kiinftigen Vorplatzgestaltung aus-
zuloten und demnach auf Stufe Uberbauungsordnung und / oder Pro-
jektwettbewerb nach SIA 142 abschliessend festzulegen.

Flachenberechnung und Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept in der Machbarkeitsstudie zeigt auf, wie die Nut-
zungen der Gemeindeverwaltung im kinftig erweiterten Gemeindehaus
verteilt werden kdnnten. Zum heute nachgewiesenen Bedarf bis 2025
sind jeweils Reserven von rund 5-40% einberechnet. Dies ergibt einen
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Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Spielraum im Nutzungskonzept und ermdglicht vortibergehend Drittnut-
zungen (Mantelnutzung).

3.3.6 Qualitatssicherung

Um die angestrebten Qualitaten zu sichern und gleichzeitig gestalteri-
sche Spielraume offen zu halten, werden die angestrebten baupolizeili-
chen Masse und Grenzabstéande im Baureglement Artikel 53f festgehal-
ten.

Wird fir die Vergabe ein qualitatssicherndes Verfahren (gemaéss SIA 142
Projektwettbewerb oder SIA 143 Studienauftrag) durchgefihrt, soll je-
doch mehr Spielraum bei den baupolizeilichen Massen (insb. FHa) mog-
lich sein (siehe Art. 53f Abs. 4).

3.4 Planungsrechtliche Umsetzung Zone mit Planungspflicht

3.4.1 Zone mit Planungspflicht Baureglementsanderung

Art. 53f ZPP «Gemeindehaus»

' Die Zone mit Planungspflicht «Gemeindehaus» bezweckt die langfristige Entwick-
lungsfahigkeit der Gemeindeverwaltung und die Starkung der Zentrumsfunktion mit
erganzenden Nutzungen in untergeordnetem Masse. Bauliche Anpassungen und Er-
ganzungen am Bestand, welche den zeitgemassen Betrieb der Gemeindeverwaltung
sicherstellen, sind gestattet. Zudem wird eine hochwertigen Platzgestaltung ange-

strebt.

22 Zugelassen sind 6ffentliche Nutzungen

b Erganzend sind Blronutzungen sowie kleinflachige Verkaufsnutzungen mit Bezug
zum Vorplatz und zur Tramhaltestelle (bis zu einer GFo von max. 500 m?) als Mantel-

nutzungen zuldssig.

2¢ Ausgeschlossen sind Betriebe jeglicher Art, die eine stérende Belastung durch quar-
tierfremden Verkehr verursachen. Vorbehalten bleiben die Nutzungen gemass Abs 2a.
32 Min GFo Max. GFo

2500 m? 4500 m?

3 Der Grenzabstand betrdgt an der Ostseite (gegenlber der Parzelle 238)

4 m, ansonsten gilt ein Strassen- oder allseitiger Grenzabstand von 5.0 m.
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Gestaltungsgrundsatze

Erschliessungsgrundsatze

Energie

Larmempfindlichkeitsstufe

42 Es sind ausschliesslich Gebaude mit einer Flachdachgestaltung erlaubt.

4b Die Fassadenhohe betragt maximal:

- fur das Gemeindehaus: FHa 21 m, FHtr 18.5 m.
Wenn ein Projektwettbewerb nach Ordnung SIA 142 oder ein Studienauf-
trag nach Ordnung SIA 143 durchgefiihrt wird betragen FHa / FHtr 24 m,
- fur Erweiterungsbauten: FHtr / FHa 12 m,
- flr weitere Gebaude: FHtr / FHa 5.0 m.

%2 Die Erschliessung fir Besuchende des Gemeindehauses erfolgt ab der Thunstrasse.

>¢ Der ruhende Verkehr ist vorwiegend in unterirdischen Sammelanlagen unterzubrin-
gen.

>d Max. 16 oberirdische Besucher- und Kurzzeitparkplatze sind zuléssig.

® Ergidnzende Nutzungen sowie die Parkierung fiir Mitarbeitende sind ab der
Thunstrasse Uber das Mettlengassli oder die Belpstrasse zu erschliessen.

® Es gelten die Bestimmungen der kommunalen Richtplanung Energie.

" Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe 11l (Art. 43 LSV).

3.4.2 Zonenplananderung

Die Umzonung des Perimeters von der Zentrumszone in eine Zone mit
Planungspflicht erfordert eine Zonenplananderung.
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Abbildung 24.: Rechtsgliltige Zonierung: Zentrumszone Abbildung 25.: Neue Zonierung: Z6N

Festlegungen

coose Wirkungsbereich der Zonenplananderung
-—— . .
—_ : ZPP Zone mit Planungspflicht

Hinweise

Wohnzone, 2 Geschosse

Zone mit Zentrumsfunktion

Erhaltungszone

Ersatzordnung innerhalb ZPP

anrechenbare Gebaudeflache aGbF m?2 / Gebietsabgrenzung
Einzelbaume / Baumgruppen (B83 + B84 kant. geschiitzt)
Alleen / Baumreihen

Parkanlagen

Historische Verkehrswege (VS 2007)

kantonales Wildschutzgebiet "Elfenau”
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4. Westliches Zentrum Gumligen

4.1

Ausgangslage

Das Raumliche Leitbild der Gemeinde Muri bei Bern benennt das Zent-
rum von Glimligen als Hauptzentrum der Gemeinde:

«Das Zentrum Glmligen wird zum urbanen Hauptzentrum der Gemeinde
entwickelt. Stidlich des Bahnhofs Giimligen soll an der Worbstrasse ein
Zentrumsplatz entstehen. Das wichtigste Potenzial stellt die Umstruktu-
rierung des Lischenmoos nordlich der Worbstrasse zu einem urbanen
Zentrumsquartier dar. Aber auch die Verdichtung und Erneuerung stid-
lich der Worbstrasse ist von grosser Bedeutung».

Abbildung 26.: Westliches Zentrum Giimligen (map.geo.admin.ch, 27.11.19)

Praktisch zeitgleich mit der Entwicklung des Raumlichen Leitbildes wurde
2016 eine stadtebauliche Studie zum Gebiet Lischenmoos im Zentrum
von GuUmligen erarbeitet. Die Studie zeigt ein betrachtliches Entwick-
lungspotenzial fir das Gebiet auf. Das grossmehrheitlich bereits Gber-
baute Gebiet (siehe dazu die Beilage 2) weist ein hohes mdgliches Wohn-
potenzial auf, welches im Sinne der haushalterischen Bodennutzung her-
ausgearbeitet werden soll. Die daraus resultierende urbane Qualitatsstei-
gerung kann einen substanziellen Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach
innen in der Gemeinde Muri bei Bern leisten. Das Studienergebnis wurde
von der Offentlichkeit im Rahmen von Werkstattgespréachen zur Entwick-
lung des Raumlichen Leitbildes sehr positiv aufgenommen. Auch bei den
eigens durchgefihrten Grundeigentiimerinformationen fanden die Er-
gebnisse ein positives Echo und das geplante Vorgehen stiess auf Zu-
spruch.
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4.2

Um Klarheit Gber die Ziele und Rahmenbedingungen der stadtebaulichen
Entwicklung zu erhalten wurde anschliessend im Jahr 2017 eine Testpla-
nung durchgefiihrt. Drei interdisziplindre Planungsteams lieferten dabei
mit unterschiedlichen Entwicklungskonzepten wichtige inhaltliche Stoss-
richtungen fiir die kinftige Entwicklung. Das Testplanungsverfahren
wurde von einem Begleitgremium aus Fachexperten, Vertretern der Ge-
meinde Muri bei Bern sowie Grundeigentiimer- und Quartiervertretern
begleitet.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Testplanung wurde ein Masterplan
als informelles Planungsinstrument erstellt. Der Masterplan wurde im Mai
2018 vom Gemeinderat verabschiedet und vom Grossen Gemeinderat
zur Kenntnis genommen. Er ist damit wegleitend fiir die kinftige Ent-
wicklung und die Ausarbeitung weiterer Planungsinstrumente.

Parallel zur Testplanung und der Erarbeitung des Masterplans wurden die
kommunalen Richtplane Verkehr und Siedlung revidiert und ein Frei-
raumkonzept erstellt. Die Themen der Zentrumsentwicklung konnten so
in die Ubergeordneten Planungsinstrumente eingebettet und mit ande-
ren Themen abgestimmt werden.

Der Richtplan Siedlungsentwicklung beinhaltet ein separates Massnah-
menblatt fir die Zentrumsentwicklung Giimligen. Dieses ist als Umstruk-
turierungsgebiet ausgewiesen. Die Zielsetzungen dieses Massnahmen-
blattes wurden in Abstimmung mit den Empfehlungen aus der Testpla-
nung formuliert (zum Beispiel Verdichtung und Umnutzung des Lischen-
moos-Areals oder Schaffung eines Zentrumsplatzes). Unter anderem
sieht der Richtplan als Massnahme die Umsetzung der Inhalte des Mas-
terplans in die Nutzungsplanung vor.

Zielsetzung

Mit der vorliegenden Massnahme soll die planerische Umsetzung der
Gebietsentwicklung in die Nutzungsplanung erfolgen. Dies mit dem Er-
lass einer neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Westliches Zentrum
GlUmligen». Die neue ZPP hat die koordinierte Entwicklung eines attrak-
tiven Ortsteilzentrums mit Wohn-, Arbeits- und Versorgungsnutzungen
als primares Ziel. Als Grundlage dafir dient der Masterplan «Westliches
Zentrum GUmligen», welcher Entwicklungsprinzipien und spezifische
Themen in den Bereichen Erschliessung, Bebauung und Aussenraum de-
finiert.

Im Anschluss an die Festlegung der ZPP ist vorgesehen, dass die Ge-
meinde Muri bei Bern eine Uberbauungsordnung (UeO) erlasst, die sich
derzeit in Erarbeitung befindet. Darin werden die wesentlichen Grund-
zlige zur Bebauung, Gestaltung und Erschliessung geregelt werden.
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4.3

4.31

Unter die zu koordinierenden Ziele fallen einerseits Verkehrsthemen wie
Parkierung oder Erschliessung sowie die Abstimmung von Larm (sicher-
stellen eines wirksamen Larmschutzes gegeniiber des nérdlich angren-
zenden Eisenbahntrassees). Die ZPP formuliert zu diesen Punkten grund-
legende Vorgaben.

Dahingegen beinhaltet die ZPP keine Aussagen zum Thema Kinderspiel-
platze und grossere Spielflachen (Art. 15 BauG). Es besteht jedoch seitens
der Gemeinde Muri bei Bern die Absicht, innerhalb des Sektors 3 Kom-
pensationsflachen fiir Entwicklungen im Lischenmoos-Areal anzubieten.
Die Grundlage dafir bilden das kantonale Recht sowie der Masterplan
«Westliches Zentrum Gulmligen».

Parallel zum laufenden Verfahren findet eine Machbarkeitsstudie fur die
Errichtung mdglicher Kompensationsflaichen auf dem Fillerich-Areal
statt. Die zu erlassende UeO wird dieses Thema im Detail aufgreifen.

Rahmenbedingungen Verkehr und Umwelt
Nachfolgend werden die in Kapitel 1.2.1 identifizierten Themen, entspre-

chend ihrer Relevanz fiir das Vorhaben (Erlass einer ZPP), mdglichst stu-
fengerecht erlautert.

Motorisierter Individualverkehr

In der Gemeinde Muri bei Bern laufen derzeit grossere Planungen in den
Gebieten Lischenmoos und Schirmattstrasse. Zudem ist im Raumlichen
Leitbild der Gemeinde Muri aus dem Jahr 2016 die Schirmatte als Ent-
wicklungsgebiet ausgewiesen. Die drei Entwicklungsgebiete werden vo-
raussichtlich bis 2045 in 4 Etappen umgesetzt. Die verkehrlichen Auswir-
kungen der einzelnen Entwicklungsgebiete kdnnen nicht isoliert betrach-
tet werden.

Etappe 12020 - 2025

==

S Etappe 2 2025 - 2030
B Ctappe 3 2030 - 2035
==

Etappe 4 2035 - 2045

Abbildung 27.: Auszug Fahrtenabschdtzung, Entwicklung in Etappen
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Durch diese Entwicklungsgebiete erfahrt das umliegende Strassennetz
ein zusatzliches Verkehrswachstum, wovon die zur Verfligung stehenden
Kapazitaten betroffen sind. Insbesondere sind fir die Aufnahme des
Mehrverkehrs gestalterische und verkehrstechnische Anpassungen an
der Worbstrasse und dem Melchenbihlplatz notwendig. Anpassungen
am Knoten Worbstrasse / Moosstrasse wurden untersucht, aber aus stad-
tebaulichen Griinden verworfen.

Ein erstes Zwischenfazit ergibt, dass keines der drei Entwicklungsgebiete
einzeln zu einer kritischen Verkehrsbelastung flhrt. Erst bei voller Reali-
sierung aller drei Entwicklungsgebiete ohne verkehrliche Einschrankun-
gen wird in der Summe die Belastungsgrenze des Knotens Worbstrasse /
Moosstrasse in den Spitzenstunden Uberschritten. Mit der aktuellen Pla-
nung kann auf diese Situation reagiert und eine vertragliche Justierung
der Verkehrsparameter aller drei Entwicklungsgebiete vorgenommen
werden. Es wurden verschiedene Varianten geprift, mit welchen die Ver-
kehrsmengen auf dem Ast Worbstrasse West um das notwendige Mass
reduziert werden konnen. Die nachfolgende Variante wird umgesetzt:

Abgestimmte Erschliessungsvorgaben fir die Entwicklungsgebiete

Entwicklungsgebiet ®  Wohnen: 0.5 PP / Whg. Ca. 1'555 PW/h

Lischenmoos (westl. Zentrum Nichtwohnnutzung: Mit- auf dem Ast

Glmligen) . Worbstrasse West
telwert zw. Minimum u.

(Zufahrt:

Maximum nach BauV 678PW/h, Weg-
Entwicklungsgebiet ™ Wohnen: 0.5 PP / Whag. fahrt: 877 PW/h)
Schirmattstrasse Nichtwohnnutzung: Mit-

telwert zw. Minimum u.

Maximum nach BauV
Entwicklungsgebiet ®  Wohnen: 0.5 PP / Whg.
Schirmatte

Nichtwohnnutzung: Mini-

mum-Wert nach BauV

Im konkreten Fall ergibt sich fur die ZPP Westliches Zentrum Gimligen
eine Prazisierung der Erschliessungsvorschriften gegenliber dem Stand
offentliche Mitwirkung, resp. Reduktion der PP-Zahl (im Stand Mitwir-
kung war noch 1.0 PP je Wohnung; bei Nichtwohnnutzung bis Be-
triebsgrésse von 500 m? GFo die Bandbreite nach BauV vorgesehen).

Die derzeitigen Rahmenbedingungen lassen keine héhere PP-Zahl als 0.5
Parkplatze je Wohnung und den Mittelwert der Bandbreite bei Nicht-
wohnnutzungen zu. Zusammen mit mehreren Verbesserungsmassnah-
men im &ffentlichen Verkehr (siehe dazu Kapitel 4.3.2) wird damit eine
Uberlastung des Netzes vermieden und fiir die Gemeinde aus stadtebau-
licher Sicht eine Verbesserung erzielt.

Die zwei weiteren Entwicklungsgebiete Schiirmattstrasse und Schir-
matte sind nicht Bestandteil des vorliegenden Massnahmepaketes,
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4.3.2

dennoch ist die Koordination der Gebiete wichtig, damit die Fahrten ins-
gesamt nicht die hier ausgewiesenen Werte Uiberschreiten.

Ein Zeithorizont von mehr als 15 Jahren bis zu einer potenziell kritischen
Verkehrsbelastung gibt zudem geniigend Spielraum fiir planerische Jus-
tierungen auf Basis der weiteren gesellschaftlichen Entwicklungen. Ne-
ben dem Trend im modalen Split hin zum Langsamverkehr und zu 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln spielt zudem die Zusammensetzung des motori-
sierten Verkehrs eine wichtige Rolle: Der Verkehr auf der Worbstrasse ist
zu einem Uberwiegenden Anteil vom Durchgangsverkehr bestimmt. Die
Vorliegende Planung steht aber ganz im Zeichen der Siedlungsentwick-
lung nach innen, welche die Entwicklung gezielt an zentrale und gut er-
schlossene Standorte lenkt und damit auch im Alltag Wege verkurzt. De-
ren Folgen kénnen nicht ohne Auswirkungen auf den Durchgangsverkehr
bleiben. Zwar unterliegt das Ausmass dieser Auswirkung Spekulationen,
grundsatzlich kann dieser Zusammenhang aber nicht negiert werden.

Eine weitere M&glichkeit zur Reduktion der Fahrten ware die Dosierung
der Fahrten aus dem Entwicklungsgebiet in der Abendspitzenstunde.
Dies wurde aber im Rahmen der Planung nicht vertieft untersucht.

Weiter ist die lokale Belastbarkeit von Strassen aus Sicht der Luftreinhal-
tung in den Planungstberlegungen miteinzubeziehen. Die Thematik der
Luftreinhaltung durch Priifung der lokalen Belastbarkeiten wird im Rah-
men der Uberbauungsordnungen vertieft behandelt.

Offentlicher Verkehr

Das Areal Lischenmoos weist grésstenteils schon heute eine OV-Giite-
klasse A auf. Zudem sind kurz- bis mittelfristig diverse Massnahmen fiir
eine zusitzliche Verbesserung des OV-Angebotes vorgesehen (in Zusam-
menarbeit mit den Betreibern der OV-Netze). Die Entwicklung des Li-
schenmoos-Areals (ZPP westl. Zentrum Gumligen) ist gerade im Zusam-
menspiel mit diesen Massnahmen zu betrachten, wenn nicht sogar zu
begriinden:

®  Verschiebung der Tramhaltestelle Melchenbuhlplatz in Richtung Nor-
den zwecks besserer Erschliessung des Gebietes Lischenmoos. Die
neue Tramhaltestelle Melchenbihlplatz kommt oberhalb des Mel-
chenbiihlplatzes zu liegen.

m  Taktverdichtung der Tramlinie 6 auf einen 7.5'-Takt. Dazu ist der Dop-
pelspurausbau in diesem Gebiet vorgesehen.

m  Taktverdichtung gegeniiber dem heute faktischen Halbstundentakt.
Mit Fahrplananpassungen bei den Linien S1 und S2 kann neu ein 15'-
Takt der S-Bahnen am Bahnhof Giimligen pro Richtung angeboten
werden.
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4.3.3

Die definierte Anzahl Parkplatze pro Wohnung und fir die tbrigen Nut-
zungen (gemass Kapitel 4.3.1) hat massgeblich auch mit der Leistungsfa-
higkeit des Kreisels Worbstrasse / Moosstrasse zu tun. Dieser Kreisel ver-
trdgt grundsatzlich nicht mehr Verkehr als jetzt im Reglement definiert.
In Kombination mit den vorangehend formulierten Massnahmen kann
jedoch ein leistungsfahiges Verkehrsnetz gewahrleistet werden.

Larmschutz

Im Rahmen der Testplanung Lischenmoos / Bahnhof Siid wurde fir die
unterschiedlichen Projektbeitrdge eine Beurteilung der Larmsituation
vorgenommen (siehe Beilage 3). Nachfolgend werden nur die Erkennt-
nisse aus dem weiterverfolgten Projekt von Van de Wetering Atelier fiir
Stadtebau GmbH erlautert.

Beurteilt wurden jeweils die Larmemissionen der umliegenden Strassen,
der Bahn (SBB) und des Trams (Linie 6 Bernmobil):

=

Abbildung 28.: Auszug Beurteilung der Ldrmsituation im Rahmen der Testplanung, rele-
vante verkehrliche Ldrmquellen

Wie die nachfolgenden Abbildungen zeigen, spielen vor allem die Bahn-
linie (SBB) sowie die Worbstrasse eine grosse Rolle bei der Larmbelas-
tung.
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Abbildung 29.: Ldrmemissionen Tag, 4.5 m  Abbildung 30.: Ldrmemissionen Tag, 10 m ab
ab Boden Boden

Abbildung 31.: Ldrmemissionen Nacht, 4.5 m Abbildung 32.: Lirmemissionen Nacht, 10 m
ab Boden ab Boden

Da das Gebiet jedoch bereits iberbaut und erschlossen ist, gelten die
massgebenden Immissionsgrenzwerte.

Gemass Larmschutzverordnung (LSV) sind die Belastungsgrenzwerte fiir
die umzusetzende ES IIl wie folgt festgelegt:

Tag Nacht
Bahnlarm 65 dB 55 dB
Strassenlarm 65 dB 55dB

Entlang der Bahn werden die Immissionsgrenzwerte in der Nacht sicher
Uberschritten (65 dB). Ebenso am stidostlichen Rand, im Bereich des Kno-
tens Worbstrasse / Moosstrasse.

Mit dem in der Test- und Masterplanung vorgesehenen Bebauungsmus-
ter wird flr das Areal jedoch insgesamt eine Verbesserung erzielt, weil
die riegelartige Bebauung entlang der Larmquellen das innere des Areals
vom Larm abschirmt. Die exponierteste Stelle bildet der Bahnhof Sid
(stdostliche Spitze).

Bei der Umsetzung (Wettbewerb und UeO) sind auf stadtebaulicher Seite
Massnahmen vorzusehen, die diese Problematik vertraglich [6sen. Ge-
mass der Beurteilung der Larmsituation sind dies:
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m  Geeignete Verteilung der Nutzung (Gewerbenutzungen an den Larm-
exponierten Lagen),

®m  Gegen die Bahn strukturierte Fassaden, moglichst geschlossen,
bauliche Larmschutzmassnahmen (Abstimmung mit SBB),

®m  Das Eindringen von Larm durch kleine Durchgange zwischen Gebau-
den verringern (z.T. keine glatten Fassaden).

Zudem konnte an der Quelle (Worbstrasse und Moosstrasse) durch ein
Betriebs- und Gestaltungskonzept und tiefere Geschwindigkeitsniveaus
eine Verbesserung erreicht werden.

Kataster der belasteten Standorte

Innerhalb des Perimeters «ZPP westliches Zentrum Gimligen» befinden
sich mehrere Verdachtsflachen aufgrund von Betriebsstandorten.

\:%6\5{
e 763,
1389 g

3421 BR. |

Tagg— 3961206

\
i

Abbildung 33.: Auszug Geoportal Kanton Bern, Kataster der belasteten Standorte (21.01.19).

] : 7122
13465 BR

®  Die eingetragenen Flachen im Gebiet der Parz-Nrn. 438 und 624 sind
gemass Masterplanung nicht betroffen, da in diesem Bereich keine
Neubauten realisiert werden.

®  |m Bereich der Parz.-Nrn. 1092 und 2506 werden diese Voraussetzun-
gen bei der Festlegung von Baufeldern gebiihrend berticksichtigt
und, falls notwendig, vertieft abgeklart.

Im Rahmen der einzelnen Bauvorhaben werden dann die notwendigen
altlastenrechtlichen oder abfallrechtlichen Massnahmen formuliert und
umgesetzt.
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4.3.5

Legende

A-1 Siwationsplan mit 'pT Grenzwerdlinien Jahr 2050

1uT Grenzwertiiniz 132V
1uT Grenzwertlinie 15kV

SBB-Fahrleitungsanlage und Ubertragungsleitung

Da das Areal direkt an die Bahnlinie der SBB grenzt, ist der Schutz vor
Strahlung ein wichtiges Thema. Die Immissionsgrenzwerte der Verord-
nung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV), Anhang 2
mussen Uberall eingehalten werden, wo sich Menschen dauerhaft aufhal-
ten konnen. Dies betrifft Einzonungen.

Die SBB stellt den Anlagegrenzwert (1uT magnetische Flussdichte, ge-
mass Art. 14 NISV) als sogenannten NIS-Korridor dar. Massgebend sind
die vorhandene 132 kV Ubertragungsleitung und die nichstgelegene
15 kV Fahrleitung.

\
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Abbildung 34.: Grenzwertlinien gemdss NIS- Berechnung vom Juli 2019, Quelle: SBB

In bestehenden Bauzonen und bei Umzonungen, wie im vorliegenden
Fall, missen die Anlagegrenzwerte von 1uT nicht eingehalten werden.

Es sind lediglich die Abstdande geméass Anhang 8 Leitungsverordnung
(LEV) massgebend. Der Abstand zu Hochspannungsleitungen betragt
mind. 5 m, wenn der unterste Leiter von den Gebauden Uberragt wird,
muss der Abstand um dieses Mass erhdht werden. Die kinftige Gebau-
dekante orientiert sich am bestehenden Gebaude der Credit Suisse (Par-
zelle Nr. 624). Diese befindet sich in Gber 20 m Abstand zur Mittelachse
der 132 kV Ubertragungsleitung. Daher wird davon ausgegangen, dass
die notwendigen Abstande gemadss LEV Uberall problemlos eingehalten
werden kdnnen.

Der NIS-Korridor wird in den nachfolgenden Planungsschritten gebih-
rend berlicksichtigt:

®  Wo mit dem Bebauungskonzept vereinbar, wird die Anlagegrenz-
wertlinie bei der Ausscheidung von Baufeldern berlicksichtigt, indem
Freihaltebereiche ausgeschieden werden, wo keine standige Arbeits-
platze, Biros und Wohnungen vorgesehen sind. In nachster Nahe zur
Leitung kdnnen Zufahrten, Grinflachen, Parkplatze, Materiallager etc.
erstellt werden.

= Ansonsten kann bei der Anordnung von empfindlichen Nutzungen
(insbesondere Wohnen, Arbeitsraume, Kindergarten und Schulen,
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4.3.6

4.3.7

Kinderspielplatze) auf die Uberschreitung der Anlagegrenzwerte re-
agiert werden.

Erdverlegte Leitungen BKW

Im Gebiet verlaufen mehrere erdverlegte Leitungen der BKW. Fiir die Pla-
nung von besonderer Relevanz sind die Strange, die von der Trafostation
aus in norddstlicher Richtung verlaufen (nachfolgende Abbildung, oran-
ger Bereich).

Abbildung 35.: Planauskunft BKW (22.01.19)

Mit dem Bebauungskonzept der Testplanung wird bereits Ricksicht auf
den Verlauf genommen, da in diesem Bereich eine arealinterne Erschlies-
sung vorgesehen ist.

Insbesondere bei der Baufeldausscheidung im Lischenmoosareal ist der
Leitungsverlauf bei der Erarbeitung UeO zu berticksichtigen. Ist eine der
Leitungen direkt von einem Baufeld betroffen, ist mit der BKW abzukla-
ren, ob eine Verlegung notwendig ist, oder ob bauseitig Massnahmen zu
treffen sind. Je nach Kabeltrassee (wenn eine 16 kV-Leitung betroffen ist),
bedingt die Verlegung eine Genehmigung des Eidgendssischen Stark-
strominspektorat ESTI. Bei einer 0.4 kV-Leitung kénnen alle notwendigen
Abklédrungen und Massnahmen direkt mit der BKW getroffen werden.

Grundwasser und Gewasserschutz

Der Perimeter der ZPP westliches Zentrum Glimligen befindet sich voll-
umfanglich im «Gewasserschutzbereich Au».
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Legende
Gew dsserschutzbereich Au

Fassungen

1F  Horizontalfilterbrunnen

Lr: Vertikalfilterbrunnen

O Schacht- oder Sodbrunnen

O Cherflichenw asserfassung

L

I

Grundwasser-Anreicherungsanlage

4.3.8

Gemass einer 10 Jahre alten Untersuchung, welche fiir den Neubau des
CS-Gebdude (Worbstrasse 187) durchgefiihrt worden ist, kann die
Grundwassersituation wie folgt beschrieben werden: Das Grundwasser-
vorkommen ist in eine obere und eine untere Schicht geteilt. Das obere
Grundwasservorkommen wurde mit drei Kernbohrungen gemessen. Die
Grundwasserstande liegen bei 2.6-5 m unter dem Terrain (Hohe 554.1 bis
557.7), fur Details siehe Bericht in der Beilage 5.

Abbildung 36.: Auszug Geoportal Kanton Bern, Gewdsserschutzkarte (21.01.19)

Gemass Anhang 4, Ziffer 211, Abs. 2 GSchV dirfen im Gewésserschutz-
bereich Au keine Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren
Grundwasserspiegel liegen. Die Ausgangslage bietet ohne Weiteres
Spielraum fiir ein Untergeschoss. Die Behorde (AWA) kann Ausnahmen
z.B. fiir weitere Untergeschosse bewilligen, soweit die Durchflusskapazi-
tat des Grundwassers gegenliber dem unbeeinflussten Zustand um
hochstens 10 Prozent vermindert wird. Das Gesuch fiir eine Ausnahme-
bewilligung ist mit dem Baugesuch einzureichen und muss ein hydroge-
ologisches Gutachten mit dem Nachweis Uber das Einhalten der 10 Pro-
zent-Regel enthalten.

Gewasser

Wie die Gewassernetzkarte des Kantons Bern zeigt, verlduft im Bereich
des westlichen Zentrums Gumligen der Stampflochbach. Dieser kommt
von Nordosten her ins Gebiet und verlasst das Gebiet gegen Nordwesten
(und geht in den Lotschenbach Uber). Das Gewasser ist auf dem gesam-
ten Gebiet eingedolt.

Bei Baumassnahmen im Umfeld von eingedolten Gewdssern entsteht die
Verpflichtung diese freizulegen. Fir den Stampflochbach ist hierbei
massgebend, dass das Gebiet zum dicht berbauten Gebiet gehort
(Stand offentliche Auflage Nutzungsplanungsteilrevision
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439

Schritt 1: Triage aufgrund des Standortes

Massnahmenpaket 3) und demnach die Grundlage geschaffen ist, einen
minimalen Gewasserraum von 6 m auszuscheiden.

«
X/ ;
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Abbildung 37.: Geodaten Kanton Bern, Gewdssernetz (08.02.19)

Insbesondere Bereich des nordseitigen Gebietseintritt des Stampfloch-
baches, im Bereich der SBB-Geleisanlage, ist das Bebauungskonzept mit
der Freilegung des Stampflochbachs abzustimmen, da der Stampfloch-
bach durch das Bebauungskonzept nicht zusatzlich tberdeckt werden
darf.

Das Bebauungskonzept sieht eine moglichst geschlossene Bauweise fiir
die erste Gebaudetiefe vor. Solch eine larmabschirmenden Bebauung ist
fur die Arealentwicklung eminent wichtig. Der Bahnlarm wird so davon
abgehalten, in die Tiefe des Areals vorzudringen. Die Bauweise und die
Nutzungsart des Entwicklungsgebietes sollen nicht eingeschrankt wer-
den. Allfdllige flankierende larmabschirmende Massnahmen im Bereich
des Stampflochbaches sind fiir diesen Bereich auf Stufe Uberbauungs-
ordnung zu klaren.

Storfallvorsorge

In der nachfolgenden Ubersicht ist der Konsultationsbereich (KoBe) der
Eisenbahnanlagen, die der Storfallverordnung unterstellt sind, darge-
stellt. Der KoBE der SBB-Linie Uberlagert das Entwicklungsgebiet zu ei-
nem substanziellen Anteil. Da kein Alternativstandort fiir diese zentrums-
bildende Entwicklungsmassnahme in Frage kommt, muss in einem
nachsten Schritt die Risikorelevanz beurteilt werden.

plan:team | 53



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 4 | 12. Mérz 2020
Muri bei Bern | Kt. BE

Erlduterungsbericht | Version 3.0

Schritt 2: Triage aufgrund der
Risikorelevanz
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Abbildung 38.: Geodaten Kanton Bern, Konsultationsbereichskarte (14.01.19).

Risikorelevant ist eine Planung dann, wenn ein definierter Referenzwert
Bevolkerung innerhalb des Konsultationsbereichs liberschritten wird, o-
der wenn empfindliche Einrichtungen vorhanden bzw. geplant sind. Emp-
findliche Einrichtungen sind héchstens am Rande des Konsultationsbe-
reiches vorgesehen (Auf den Parzellen Muri-Gbbl.-Nrn. 626 und 3472).
Diese befinden sich hinter dem bestehenden Credt Suisse Gebaude, wel-
ches eine abschirmende Wirkung entfaltet.

Der Referenzwert Bevélkerung (RefBev) ist ein Schwellenwert, welcher
eine spezifische Anzahl Personen (Personenbelegung) innerhalb eines
Konsultationsbereichs darstellt, wobei das Risiko akzeptabel bzw. noch
tragbar ist. Nachfolgend wird fir die Stufe der Zone mit Planungspflicht
wird die Risikorelevanz in einer generellen Art und Weise Uberpriift:

Mit der Entwicklung des westlichen Zentrums Gumligen wird das Gebiet
eine wesentliche Veranderung der Raumnutzer erfahren:

Das Gebiet befindet sich bereits heute vollumfanglich in der Bauzone, die
theoretische Raumnutzerzahl ist entsprechend hoch. Durch die Entwick-
lung des Zentrums Gimligen findet aber eine Verschiebung der Raum-
nutzer von Beschaftigten zu Bewohnern statt.

Die neue mdgliche Zahl der Raumnutzer insgesamt setzt sich zusammen
aus Pist + Pzus und ergibt den Referenzwert RefBev. Fiir die Berechnung
des RefBev wird ber die maximal mogliche Geschossflache eine Anna-
herung vorgenommen.

Das Entwicklungsgebiet Westliches Zentrum Gilimligen setzt sich aus drei
Sektoren zusammen (vgl. Kapitel 4.5.1). Der Sektor 3 «Fillerich» befindet
sich ausserhalb des Konsultationsbereichs und wird in der Folge nicht
behandelt.

Im Sektor 1 «Bahnhof» kdnnen maximal oberirdische Geschossflachen
von 20 000-26 000 m? realisiert werden.
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Fur den Sektor 2 «Lischenmoos» ist bekannt, dass oberirdische Geschoss-
flachen von 80 000-105 000 m? realisiert werden konnen.

Unter der Annahme von einem durchschnittlichen Wohnanteil von 70 %
und einem Nutzungsanteil Arbeiten von 30 % wurde nun eine mogliche
Bandbreite an kinftigen Einwohnenden und Arbeitenden im Entwick-
lungsgebiet getroffen.

Weitere getroffene Annahmen: durchschnittlicher Wohnflachenver-
brauch von 50 m? pro Bewohne(r) und ein durchschnittlicher Arbeits-
flachenverbrauch von 35 m? pro Beschiftigte(r). Dies ergibt fir die bei-
den vom Konsultationsbereich betroffenen Sektoren:

Sektor Pot. gnw. Min.  Pot. gnw. Max. Pot. o Min.  Pot. anm. Max.
1 280 364 171 222
2 1120 1470 686 900

Insgesamt ergibt dies folgende Potenzielle Raumnutzer fiir das Entwick-
lungsgebiet:

m  Sektor 1: 450-590 Raumnutzer (bei ca. 2 ha Arealflache)
m  Sektor 2: 1800-2400 Raumnutzer (bei ca. 5 ha Arealflache)

Unter Berlicksichtigung der Arealgrdsse ergibt dies folgende Mittelwerte
fur die Raumnutzerdichten:

m  Sektor 1: 220-300 RN/ha — Mittelwert: 260 RN/ha
m  Sektor 2: 360-480 RN/ha — Mittelwert: 420 RN/ha.

Die resultierenden Raumnutzerdichten (RN neu) wurde in drei Scanner-
zellen mit jeweils 4 Unterteilungen Uberprift und mit dem maximalen
Referenzwert Bevolkerung (400/Scannerzelle) abgeglichen:

Abbildung 39.: Scannerzellen 1-4; Entwicklungsgebiet rot schraffiert, libriges Gebiet griin
schraffiert; die roten Zahlen in den jeweiligen Teilbereichen geben die Grosse der
bebaubaren Fldche an
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Zelle bebaubare RN/ha RN/ha RN ist RN neu RN total
1 Flache (ha) ist* neu

11 021 240 - 50 - 50
0.53 180 420 95 225 320
12 - - - - 0 0
13 083 180 420 150 350 500
14 008 40 - 5 5 5
0.06 150 10 10 10
Total 310 590 900

Zelle bebaubare RN/ha RN/ha RN ist RN neu RN total
2 Flache (ha) ist* neu

2.1 0.88 180 420 160 370 530
22 0.13 40 -- 5 -- 5
043 150** -- 65 -- 65
23 0.68 180 420 120 285 405
24 0.71 150** -- 105 -- 105
Total 455 655 1110

Zelle bebaubare RN/ha RN/ha RN ist RN neu RN total
3 Flache (ha) ist* neu

3.1 026 -- 260 -- 70 70
0.23 160 260 35 60 95
3.2 021 150%* -- 30 -- 30
0.29 560 -- 160 -- 160
33 032 200*** 260 65 85 150
0.19 590 -- 110 -- 110
0.07 100 -- 5 -- 5
34 038 560 -- 215 -- 215
0.11 40 -- 5 -- 5
0.01 490 -- 5 -- 5
Total 630 215 845

-- Keine Erh6hung der Raumnutzerdichte durch die Nutzungsplananpassung.

* Wert gemdss Geoportal des Kantons Bern

** Raumnutzerdichte von angrenzendem Gebiet iibernommen, da nicht vorhanden im Geo-
portal.

*** Abgeschdtzter Mittelwert

Die Referenzwerte sind in allen untersuchten Scannerzellen tUberschrit-
ten. Somit ist die Anpassung der Nutzungsplanung risikorelevant.
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Schritt 3a: Beurteilung Risiko

4.3.10

Nach dieser ersten groben Beurteilung erscheint das Risiko tragbar, zu-
mal bereits heute eine hohe Raumnutzerdichte durch Arbeitsnutzungen
erzielt wird (z.B. im Credit Suisse Geb&dude auf der Parzelle Muri-Gbbl.
624). Da die abschliessende Beurteilung des Risikos sinnvollerweise im
Zusammenhang mit der vorgesehenen Bebauung erfolgen wird, kann die
Formulierung der Massnahmen nicht auf Stufe ZPP vorgenommen wer-
den. Der abschliessende Prifschritt und die Pflicht zur Vorsehung von
Massnahmen werden jedoch verbindlich in die ZPP-Vorschriften aufge-
nommen: BauR 53e Art. Abs. 8a-8c (siehe dazu Kapitel 4.5.2).

Mégliche, zu priifende Massnahmen sind im Anhang 2 der Planungshilfe
des Bundes «Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge» formu-
liert. Bei der Entwicklung des westlichen Zentrums GuUmligen sind unter-
schiedliche bauliche und / oder umgebungsgestalterische Massnahmen
denkbar, z.B.: dichte Gebdudehillen, Luftansaugstellen von Liiftungsan-
lagen und Klimageraten anlagenabgewandt, anlagenabgewandte Fassa-
denoffnungen, méglichst wenig Bodenversiegelung im Gleisbereich, ver-
sickerungsfahige Griinflachen etc.

Geschutzt Lebensraume und Naturobjekte

Innerhalb im und unmittelbar angrenzend an den ZPP Perimeter befin-
den sich mehrere geschiitzte Lebensraume und Objekte. Dazu gehéren
mehrere Baume, zwei Baumalleen, ein Trockenstandort und Hecken. Ge-
mass Art. 70.1 Baureglement dirfen diese weder beseitigt noch beein-
trachtigt werden.

Einzelbdume / Baumgruppen
Alleen / Baumreihen

Hecken / Feldgehodlze
Trockenstandorte

ZPP-Perimeter

Legende

4.4

Abbildung 40.: Geschlitzte Lebensrdume und Naturobjekte

Rahmenbedingung Ortsbild

Im Perimeter der kiinftigen ZPP befinden sich mehrere Objekte, die im
Kantonalen Bauinventar aufgenommen worden sind (von NW nach SO).
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Abbildung 41.: Geodaten Kanton Bern, Konsultationsbereichskarte (14.01.19).

]

Im Rahmen der Test- und Masterplanung wurde eine erste Triage fiir die
Umgangsweise mit der historischen Bausubstanz vorgenommen. Ferner
bietet die Planung einen Anlass, die Inventarisierung zu verifizieren (Stufe
UeO). Dort wo sich der Status "Erhaltenswert" bestatig, sind im Falle eines
geplanten Neubaus entsprechende Anforderungen einzuhalten (qualita-
tive Ebenbiirtigkeit bzw. Ubernahme struktureller Besonderheiten).

Objekt Einstufung KDP Raumplanerischer
Umgang und Interes-
sensabwdgung

1 Worbstrasse erhaltenswert Qualitative Interessens-

179 abwagung zwischen Er-

halt und anderweitigen
planerischen Interessen
auf Stufe UeO oder
Bauprojekt vorgesehen.

2 Worbstrasse erhaltenswert Erhalt des historischen
188 Gebdudes gemass Mas-
terplanung;  Sensible

Eingliederung in die

Planung.
3 Worbstrasse erhaltenswert Erhalt des historischen
183 Geb&udes gemass Mas-

terplanung;  Sensible
Eingliederung in die
Planung.
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Objekt

Einstufung KDP

Raumplanerischer
Umgang und Interes-
sensabwiagung

4 Worbstrasse
185

abgegangen

keine Massnahme not-
wendig

5 Worbstrasse
194

erhaltenswert

Erhalt des historischen
Gebdudes gemass Mas-
terplanung;  Sensible
Eingliederung in die
Planung.

6 Worbstrasse
211

erhaltenswert

Gemass Resultaten der
Voranfrage (kant. Denk-
malpflege) zur Einstu-
fungsiiberprifung des
Objektes wird das Ob-
jekt bei der nachsten
Revision des Bauinven-
tars aus dem Inventar
entlassen.

7 Bahnhofstrasse erhaltenswert

31a:

Erhalt des historischen
Gebdudes gemadss Mas-
terplanung;  Sensible
Eingliederung in die
Planung.

4.5 Planungsrechtliche Umsetzung

Die Planungsrechtliche Umsetzung erfolgt einerseits mit einer Zonen-
plandnderung und andererseits mit einer Anpassung des Baureglements.

Als Erganzung und Konkretisierung ist der Erlass einer «Koordinations-
Uberbauungsordnung» tiber weite Teile des ZPP-Perimeters beabsichtigt,
welche die Inhalte des Masterplans weiter konkretisiert und grundeigen-
timerverbindlich verankert.

Sollte diese gesamthafte Uberbauungsordnung blockiert werden, wird
der Erlass von Teil-Uberbauungsordnungen (iber Teilbereiche von Sekto-
ren bzw. der Verzicht auf eine Uberbauungsordnung geméss Art. 93 BauG
beabsichtigt. Koordinierende Grundlage Uber den Gesamtperimeter
bleibt in dem Fall der Masterplan «Westliches Zentrum Giimligen».
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4.51

Anderung Zonenplan

Der Erlass der neuen ZPP macht eine Zonenplananderung erforderlich.

Legende ALT

Festlegungen Hinweise Hinweise
!....1 i ich der I:' W2  Wohnzone, 2 Geschosse H ::::M A Alleen / Baumreihen
I WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3 Geschosse I W2 Wohn- und Gewerbezone, 2 Geschosse £ 88, G Hecken und Feldgehdlze
B 2 Zove it Zentrumsfunktion } 200 Zonen mit besonderen baurechtichen Ordnungen UM v« T  Trockenstandore
[ A1 Adeitsplatzzone At = Zone fur ffentiiche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP ® R Feuchtstandorte
o —— ) 3 . - § . .
L 3 PP Zonemit Planungspficht : Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land N offenes / eingedoltes Fliessgewasser
BN 2N zone fur offentiche Nutzung on--- aGbF m?/Gebletsabgrenzung ~~ essesse Historische Verkehrswege (IVS 2007)
L:60 & 7 2 i i
- PEEE (FHt)m/ V7777) as Archaclogische Schutzgebiete

©o 100 B Einzebaume / Baumgruppen (B33 + B84 kant. geschitzt)

Abbildung 42.: Zonenplan rechtsgliltig: A1. WG3, Z, Z6N, ZPP Mattenhof

Der Wirkungsbereich der Zonenplananderung umfasst rechtsgliltig die
folgenden Grundnutzungen:

Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse (WG3),

Zone mit Zentrumsfunktion (2),
Arbeitsplatzzone (A1)

Zone fiir 6ffentliche Nutzung (Z6N)

Einen unbedeutenden Teil der ZPP Mattenhof

Neu wird der gesamte Wirkungsbereich in eine Zone mit Planungs-

pflicht umgezont.

Der Zonenplan der Gemeinde Muri bei Bern vom 8. Mérz 2015 wird

wie unten dargestellt gedndert.
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Die neue ZPP unterscheidet die folgenden drei Sektoren’:

Sektor 1. Bahnhof (heute WG3, Z; Z6N; sudlicher Teil ZPP Mattenhof)

Sektor 2. Lischenmoos (heute A1)

m  Sektor 3. Fullerich (heute WG3 und 27)

17 l’"
A
i

Festlegungen Hinweise Hinweise
pesses i der a I Wce Wohn-und Gewerbezone, 3 Geschosse [ 240 BEEEY audefiache aGbF m? /
:: : ZPP  Zone mit Planungspfliicht / Sektorengrenzen I z  zone mit Zentrumsfunktion V/777)] As Archacgische Schutzgebiete
--------- Sektorengrenzen innerhalb ZPP I A1 Aeitsplatzzone At 0o 100 B 1 (B83 + B84 kant.

80.0m Vermassung {::::::; Z0O  Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen s2231 A Alleen / Baumreihen
- 26N Zone fur Sffentiiche Nutzung £ .86, G Hecken und Feldgeholze

Hinweise |§] Zone fur &ffentiiche Nutzung und Ersatzordnung innerhalb ZPP Ta T  Trockenstandorte
[ w2 wonhnzone, 2 Geschosse — Bahnareal / National-, Staats- und Gemeindestrassen / ungezontes Land ® F3 Feuchtstandorte
I WGz Wohn- und Gewerbezone, 2 Geschosse R TRt She (FHr) m / Gebi h & offenes / eingedottes Fliessgewasser

....... Historische Verkehrswege (VS 2007)

Abbildung 43.: Zonenplan neu: ZPP Westliches Zentrum Giimligen

Die Zone mit Planungspflicht tritt am Tag nach der Publikation der Ge-
nehmigung in Kraft. Mit dem Inkrafttreten werden innerhalb des Wir-
kungsbereiches ZPP «Westliches Zentrum Gumligen (dies betrifft ledig-
lich die Parzellen 330, 3447 sowie den Strassenraum um den Knoten Wor-
bstrasse / Moosstrasse) folgende Dokumente und samtliche damit in
Verbindung stehende Anderungen aufgehoben:

®  Richtplan «Zentrum Bahnhof Glimligen»
m  ZPP Mattenhof

m  Uberbauungsordnung «Zentrum Bahnhof Giimligen» mit Uberbau-
ungsplan, Erschliessungskonzept und Uberbauungsvorschriften

7 Sektorenspezifische Aussagen werden im dazugehérigen Reglement beim Mass der Nutzung (minimales und maximales Nutzungsmass je
Sektor) sowie bei den energetischen Vorschriften gemacht.
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m  Zone fur 6ffentliche Nutzungen innerhalb ZPP (Z6N W «Bahnhofareal
Sud Glimligen»).

it i AN Ko

Abbildung 44.: Aufzuhebender Bereich des Uberbauungsplans (rot)

452 Anderungen Baureglement

Im Baureglement der Gemeinde Muri bei Bern vom 6. Juni 1993 mit An-
derungen bis 25. September 2016 wird die Zone mit Planungsplicht (ZPP)
Westliches Zentrum Giimligen (Art. 53e) wie folgt ergénzt (Anderungen
VIOLETT):

Hinweis: Anderungen separate Teilmassnahmen

1.6 Zone mit Art. 44

Kllfg:r:%sr?ﬂkht ' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskraftige Uberbauungs-
ordnung voraus. Vorbehalten bleiben die Ausnahmen gemaéss Art. 93 BauG. ?

2 In den ZPP, die vorwiegend fir Wohnnutzung ausgeschieden sind, ist ein angemessener
Anteil an behinderten- und altersgerechten Wohnungen zu erstellen; ein differenziertes
Wohnungsangebot ist anzustreben.

3 In Zonen mit bestehenden altrechtlichen Uberbauungsordnungen ist im Rahmen der
Zweckbestimmungen der Uberbauungsvorschriften und innerhalb der Nutzungsvorschriften
der BauV das bestehende Bauvolumen voll nutzbar.

2 Fassung vom 19. April 1998
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ZPP «Westliches Zent-
rum Gimligen»

Zweck

Art der Nutzung

«Beichi»

«Mattacker»

«Unterer Schlossgutweg»
«Bellevue»

«Thunstrasse 25-35»
«Tannental |»

«Tannental Il»

«..» aufgehoben "
«Wittigkofen»
«Turbenweg»

«Krone Muri»
«Schirmattstrasse»
«Rutibuhl Std»
«Westliches Zentrum Gimligen»
«Gemeindehaus»

sind Zonen nach Art. 92 BaugG,

4 Die ZPP

die ZPP «Villette»
«GUmligenfeld»
«Mattenhof»

«Oberes Multengut»

sind Zonen nach 95 BauG altrechtlich. 2

Art. 53e

' Die Zone mit Planungspflicht «Westliches Zent-
rum Glimligen» bezweckt eine langfristig ange-
legte Entwicklung eines dichten und attraktiven
Ortsteilzentrums mit Wohn-, Arbeits- und Dienst-
leistungsnutzung. Des Weiteren bezweckt die Zone
mit Planungspflicht die Sicherstellung einer koor-
dinierten Erschliessung und eine bauliche Entwick-
lung nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen,
wie auch einen sparsamen und umweltschonenden
Ressourceneinsatz.

22 Zugelassen sind Wohn- und
Gewerbenutzungen.

Erlduterungen

Als Grundlage wurde der Masterplan "Westliches Zentrum
Giimligen" erarbeitet (Gemeinderatsbeschluss vom 30.
April 2018). Der Masterplan definiert die Entwicklungs-
prinzipien in einem Bericht sowie den zwei dazugehérigen
Pldnen "Nutzung und Bebauung" und "Freiraum und Er-
schliessung". Angestrebt wird eine qualitativ hochste-
hende Bebauung und Aussenraumgestaltung mit urba-
nem Charakter

Eine differenziertere Regelung erfolgt im Rahmen der UeO

Mass der Nutzung

32 Als maximales Nutzungsmass gilt fir die drei be-
zeichneten Sektoren die nachfolgend angefihrte
oberirdische Geschossflache (GFo):

gemdiss Masterplan.

Sektor 1 "Bahnhof" entspricht dem Baufeldern A1 bis A5

Sektor 2 "Lischenmoos" entspricht den Baufeldern B1 bis
B2, C1 bis C5 und D gemdiss Masterplan.

Sektor 3 "Flillerich" entspricht dem Baufeld E1 bis E3 ge-

mdiss Masterplan.

" Fassung vom 1. April 1997 (VGE 19904U)
2 Fassung vom 19. April 1998
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Gestaltung

Sektor Min. GFo Max. GFo
1. Bahnhof 20'000  26'000 m?
2. Lischenmoos80'000  105'000 m?
3. Fillerich 27'000  36'000 m?

3b Zwischen den Sektoren ist ein Abtausch der GFo

von bis max. 10 % maoglich.

3¢Eine GFo Verkauf (fir Verkaufsnutzungen fir die
Quartierversorgung / den taglichen Bedarf) bis

max. 400 m? je Einheit sind zulassig.

“a Fur die Anordnung und Gestaltung der Bauten,
der Aussenraume und der Erschliessung gelten er-
hohte Anforderungen. Bei Bauvorhaben hat eine
integrale Planung von Bauten, Aussenraum und Er-
schliessung zu erfolgen. Bauten sind so auszubil-
den, dass zusammen mit der Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Folgende Kriterien sind
bei der Beurteilung von Vorhaben anzuwenden:

- hochwertige Einpassung in stadtebauli-

ches Gesamtkonzept,

- gute architektonische Gestaltung der Bau-

ten,

- gute Arbeits- und Wohnumfeldqualitat
durch attraktive Aussenrdume,

- gute Durchlassigkeit fiir den Fussverkehr
innerhalb der Baufelder und an den Areal-

randern,
- gute Strassenraumgestaltung,

- Erhalt der geschiitzten Lebensraume und
Objekte (Trockenstandort, Einzelbaume,

Hecken, Baumalleen).

4 Die Fassadenhohe (FHa) der Geb&ude ist auf
max. 30m beschrankt; einzig im Sektor Bahnhof
kann nordwestlich des Knotens Worb-
/Moosstrasse ein Hochhaus errichtet werden, wel-
ches sich maximale bis zur Kote 619.5 m.t.M erhe-

ben darf.

4¢ Der offentliche Raum rund um den Knoten
Worb-/Moosstrasse soll aufgewertet werden. Stid-
lich des Knotens soll ein Platz geschaffen werden.
Die Anbindung an das Zentrum Moos ist bei bauli-

chen Vorhaben zu verbessern.

Die maximale GFo ergibt sich als gerundeter Betrag aus
dem Masterplan, zuziiglich die GFo der bestehenden Bau-
ten; die minimale GFo entspricht ¥ der maximalen GFo.
Die Festlegung von GFo je Baufeld, Geschosszahlen, H6-
henkote/Héhe Hochhaus kann im Rahmen der UeO auf
Basis des Masterplans erfolgen.

Das Mass von 10% bei einem Abtausch bezieht sich auf das
Nutzungsmass des Empfdngersektors.

Die dem Masterplan zugrunde liegenden Prinzipien dienen
als Grundlage fiir die Beurteilung der Gestaltungsqualitdt.

Auf einzelne spezielle Orte oder Themen kann im Rahmen
der UeO eingegangen werden.

Zu berticksichtigen sind funktional vertragliche und gestal-
terisch befriedigende Zwischenzustdnde bei zeitlich ausei-
nanderfallender Etappierung innerhalb eines Vorhabens o-
der im Zusammenhang mit dem néheren Umfeld

Angestrebt ist eine differenzierte Hohenentwicklung in An-
lehnung an den «Masterplan Westliches Zentrum Gimli-
gen» vom 30. April 2018.

Der Absatz 4b ermdglicht nicht generell eine Realisierung
der maximalen Fassadenhéhe von 30 m. Ortsbaulich ver-
tréigliche Dimensionen sind (iber eine Uberbauungsord-
nung oder qualitdtssichernde Verfahren nach SIA 142/143
sicherzustellen.

Das massgebende Terrain wird hier aus planerischen
Griinden auf 559.5 m.i.M. festgelegt.
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Erschliessung

4d Die Aussenraumgestaltung entlang der Wor-
bstrasse hat nach einem einheitlichen Gestaltungs-
konzept zu erfolgen. Einzelne Bauvorhaben glie-
dern sich in die Aussenraum- bzw. Strassenraum-
gestaltung ein. Die Strassenraumgestaltung erfolgt
von Fassade zu Fassade.

>2 Die Haupterschliessung erfolgt ab der Wor-
bstrasse.

*® Der ruhende Verkehr ist vorwiegend in unterirdi-
schen Sammelanlagen unterzubringen.
Oberirdische Sammelanlagen in Form mehrge-
schossiger Parkhauser sind moglich. Oberirdische
Besucher- und Kurzzeitparkplatze

sind zulassig.

> Bei der Zone mit Planungspflicht «Westliches
Zentrum Gumligen» handelt es sich um ein Gebiet
nach Art. 18a BauG. Die zuldssigen Bandbreiten fiir
Parkplatze werden wie folgt festgelegt:

- Pro Wohnung maximal 0.5 Abstellplatze (Mini-
mum der Bandbreite gem. Art. 52 BauV).

- Fur Ubrige Nutzungen orientiert sich die
Parkplatzzahl am Mittelwert der Bandbreite
gem. Art. 52 BauV.

>d Die Baubewilligungsbehérde kann verlangen,
dass zusammen mit dem Baugesuch ein Mobili-
tatskonzept eingereicht wird. Bei allfélligen Abwei-
chungen gegeniiber Abs. 5c¢ ist jedoch zwingend
ein Mobilitatskonzept vorzulegen, die Abweichun-
gen sind zu begriinden. Dieses muss die bestehen-
den und geplanten Mobilitdtsangebote sowie die
dauerhafte Sicherung und die Kontrolle der redu-
zierten Parkplatzbenutzung aufzeigen. Zudem ist
darin aufzuzeigen, wie die Mobilitat aller Nutzer-
gruppen moéglichst umweltschonend und vertrag-
lich mit dem naheren Umfeld organisiert wird.

>¢ Bei Neubauten ist pro Zimmer zu Wohnzwecken
mindestens 1 Fahrradabstellplatz innerhalb des
Gebédudes oder in der Nahe der Hauszugange zu
erstellen.

>flm Zusammenhang mit baulichen Realisierungen
im an die Geleisanlagen grenzenden Bereich der
Parzelle Muri-Gbbl.-Nr. 438 ist die Realisierung ei-
nes Fussgangerzugangs zu den Perrons zu prifen.

Primdr sind die Erdgeschosse hochwertig zu nutzen. Die
Abwidgung zwischen unterirdischen Einstellhallen oder
oberirdischen mehrgeschossigen Parkhdusern ist im Ein-
zelfall zu beurteilen.

Die Bandbreiten fiir Wohnnutzungen und Ubrige Nutzun-
gen werden innerhalb der Bandbreiten der BauV festgelegt,
aber nutzungsmdssig differenziert. Sie umfassen gemdss
Art. 50 Abs. 2 BauV die Abstellpldtze fiir die Motorfahr-
zeuge der Beschdftigten der Besucher und behinderten
Menschen.

Nicht in der Bandbreite enthalten und zusdtzlich bewilligt
werden gemdss Art. 50 Abs. 3 BauV die Abstellpldtze fiir

a. betriebsnotwendige Motorfahrzeuge wie Taxis, Lie-
ferwagen und Aussendienstfahrzeuge sowie

b. Motorfahrzeuge mit iiber- oder unterdurchschnittli-
chem Platzbedarf wie Lastwagen, Cars und Motor-
rader.

Fiir Velos geht die Erstellungspflicht beim Wohnen (iber die
Vorgaben der BauV (2 Stellplitze je WE) hinaus. Hinsicht-
lich ibriger Nutzungen gelten die Vorgaben der BauV Art.
54c.

Das Mobilititskonzept soll in einem zweckmdssigen Um-
fang eine Gesamtdarstellung des bewegten und ruhenden
Verkehrs nach MIV, OV, Fuss- und Veloverkehr sowie der
Wegebeziehungen liefern. Auch Aussagen zu Sharing- und
E-Ladeangeboten sind darin vorzunehmen. Die Darstel-
lung differenziert hinsichtlich Nutzungsart/Nutzergruppen
und umfasst erforderliche Massnahmen. Mit dem Konzept
soll sichergestellt werden, dass tiber den gesamten Perime-
ter der ZPP die fiir die Basiserschliessung vertrdgliche Fahr-
tenzahl nicht liberschritten wird.
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Energie

Larm

Storfallvorsorge

6 Fiir Neubauten innerhalb des Sektors 2 Lischen-
moos sowie die direkt angrenzenden Baufelder
nordlich der Worbstrasse bis zum Anschluss
Moosstrasse im Sektor 1 Bahnhof gilt die An-
schlusspflicht an das Fernwarme- und Fernkalte-
netz (gemass Art. 13 KEnG), sofern ein solches An-
gebot besteht.

b Bestehende Bauten innerhalb des Sektors 2 Li-
schenmoos sowie die direkt angrenzenden Baufel-
der nordlich der Worbstrasse bis zum Anschluss
Moosstrasse im Sektor 1 Bahnhof sind an das
Fernwarme- und Fernkaltenetz anzuschliessen,
wenn sie so umgebaut oder umgenutzt werden,
dass die Energienutzung beeinflusst wird (gemass
Art 13 Abs. 1a KEnG).

¢ Neubauten unterschreiten die kantonalen Anfor-
derungen an den gewichteten Energiebedarf um
15%.

3 |m ganzen Perimeter gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe Ill (Art. 43 LSV).

> Der Larmschutz hinsichtlich des Bahnlarmes ist
durch eine mdéglichst geschlossene Bebauung ent-
lang der Bahnlinie zu gewabhrleisten.

8 Wenn im Konsultationsbereichs (KoBe) empfind-
liche Einrichtungen angeordnet werden sollen,
muss mit der Uberbauungsordnung die Tragbar-
keit des Risikos aufgezeigt werden. Im Ausnahme-
fall konnen am Rande des Konsultationsbereichs
der Eisenbahnanlage empfindliche Einrichtungen
angeordnet werden, wenn Gebaude mit abschir-
mender Wirkung gegentber den Einwirkungen
von der Anlage im Geltungsbereich der Storfallver-
ordnung (StFV) vorhanden sind.

8 Auf Stufe Uberbauungsordnung ist die Geféhr-
dungssituation innerhalb eines im Konsultations-
bereich liegenden Planungsareals abschliessend zu
prifen. Zugunsten der Storfallvorsorge sind geeig-
nete raumplanerische und bauliche Massnahmen

Grundsdtzlich sind zur Entwicklung in Richtung 2'000 -
Watt-Gesellschaft die Prinzipien des nachhaltigen Bauens
- gemdss neustem Stand der Technik - wegleitend. Sie um-
fassen die Materialwahl, den Betrieb und Unterhalt sowie
den Rlickbau der Gebdude und Anlagen.

Nicht zum Anschluss an ein Fernwdrmeverteilnetz ver-
pflichtet werden kénnen Bauten, die hochstens 25 Prozent
des zuldssigen Wdrmebedarfs fiir Heizung und Warmwas-
ser mit nicht erneuerbaren Energien decken. Auch darf bei
einer Anschlusspflicht die Nutzung eigener erneuerbarer
Energien nicht untersagt werden (Art. 16 Abs. 1 und 2
KEnG).

Bei Umbauten / Erweiterungen soll die Anschlusspflicht
nicht bereits bei kleineren baulichen Anpassungen (z.B. rei-
ner Fensterersatz) ausgeldst werden, sondern erst bei Er-
satz oder Erneuerung der Wédrmeerzeugungsanlage.

Generell muss nach Baureglement der kantonale Wert fiir
den gewichteten Energiebedarf um 5 % unterschritten wer-
den. Fir die ZPP wird dieser Wert weiter verschdrft. Der
Standard entspricht etwa Minergie-P bzw. GEAK A/A, aber
mit einem héheren Flexibilitdtsgrad in der Zielerreichung.

Das Energiekonzept ist mit Vorteil bereits vor der Bau-
gesuchseingabe mit der Gemeinde abzustimmen. Es dient
der Bauherrschaft aber auch der Behérde zur Priifung, ob
der Energiebedarf den gesetzlichen Bestimmungen ent-
spricht sowie als Entscheidungsgrundlage, indem es End-
energieverbrauch, Wirtschaftlichkeit, Lebenszykluskosten
und Emissionen bei Energieerzeugungsanlagen (inkl. Um-
wandlung, Verteilung und Abgabe) darstellt. Damit die
Energieerzeugung den Energiebedarf wirtschaftlich und
6kologisch decken kann, werden Massnahmen zur Reduk-
tion des Energiebedarfs dabei mit einbezogen.

Mit der "geschlossenen Bebauung entlang der Bahnlinie"
darf der Stampflochbach nicht zusdtzlich iiberdeckt wer-
den.
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Verfahren

Inkrafttreten

zu definieren, und verbindlich festzuschreiben, um
eine Verminderung des Risikos zu erreichen.

8 Soll ein Bauvorhaben im KoBE ohne eine vorlie-

gende Uberbauungsordnung aufgrund eines Pro-

jektwettbewerbsergebnisses (Art. 93 Abs. 1c BauG)
oder auf dem Weg des Gesamtvorhabens (Art. 93

Abs. 1c BauG) realisiert werden, hat die Planungs-

behorde folgende Schritte im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens zwingend durchzufiihren:

a) Die Aktivitditen gemass Abs. 8b sind im
Baugesuch zu dokumentieren und zu defi-
nieren.

b) Wird das Risiko durch die Vollzugsbehérde
als nicht tragbar beurteilt, sind weitere
Massnahmen zu evaluieren und die not-

wendi gen Massnahmen im Bau gesuc h fest_ Weitere mégliche Massnahmen kénnen dem Anhang 2 der
Planungshilfe des Bundes «Koordination Raumplanung

zuschreiben. und Stérfallvorsorge» entnommen werden.

¢) Folgende allgemeine Massnahmen sind
mindestens zu prifen und abhéngig von
der konkreten Situation umzusetzen: Ab-
stand zur Bahnlinie, Massivbauweise, spez.
Konzeption der Fassade, hinreichende
Moglichkeiten fur die Selbst- und Fremd-
rettung (Evakuierung, Anordnung Flucht-
wege anlagenabgewandt), Luftansaugstel-
len der Luftungs- und Klimaanlagen anla-
genabgewandt und hoch iber Boden.

% Die Uberbauungsordnung legt die Perimeter ab-

Als Grundlage fiir Baugesuche und/oder Wettbewerbe wird
durch die Gemeinde eine UeO erlassen. Diese umfasst die

schliessend fest, in denen ein Wettbewerb oder ein  Erschiiessung des Lischenmoos-Areals sowie differenzierte

nach anerkannten Regeln durchzufiihrendes wett-
bewerbsahnliches Verfahren obligatorisch sind

Vorgaben zu Art und Mass der Nutzung, Gestaltungsqua-
litdt und Bereiche mit Wettbewerbspflicht.

Die UeO legt Perimeter fiir Wettbewerbspflicht (an ausge-

(Art. 92 Abs. 2 BauG). wahlten Lagen) sowie fir allfillige weitere qualitdtssi-
chernde Mass nahmen (z.B. niederschwelliges Gutachter-

% Soll ein Bauvorhaben ohne eine vorliegende verfahren an iibrigen Lagen) fest.
Uberbauungsordnung auf dem Weg des Gesamt-

vorhabens (Art. 93 Abs. 1c BauG) realisiert werden,

so ist auch in diesem Fall ein Projektwettbewerb

nach anerkannten Verfahrensegeln durchzufihren

(Art. 93 Abs. 1b BauG).

°Die «ZPP Westliches Zentrum Gumligen» tritt am
Tag nach der Publikation der Genehmigung durch
das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) in Kraft.
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1.7 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

Art. 62

' Die Grunflachenziffer (GZ) sowie die Gebaudelange und Gebdudebreite
sind frei.

2 Es gilt ein allseitiger Grenzabstand (A) von 6.0 m, vorbehalten bleiben
die Bestimmungen gemass Abs. 3 und Art. 18 BauR.

3 In den einzelnen Zonen fiir 6éffentliche Nutzungen (ZON)® gelten die
folgenden Bestimmungen:

Bezeich- Zweckbestimmungen Grundziige der Bebauung und Gestaltung Ldrmempfind-
nung lichkeitsstufe
(ES)

Z6N A-V unverdndert

W Bahnhofareal H
i Gimnli
Z6N X-Z unverdndert
4.5.3 Nachweis untuberbaute Bauzonen

Im Rahmen der Zonenplandnderung im Zusammenhang mit dem Erlass
der ZPP «Westliches Zentrum Glimligen» ist die unbebaute Parzelle 797
von einer Umzonung (nach Art. 15 RPG) betroffen (Arbeitsplatzzone A1
in eine ZPP). Daher wird in der Beilage 2 der erforderliche Nachweis liber
die uniiberbauten Bauzonen, inkl. Anderung, erbracht.

8vgl Art. 77 BauG
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5. Revision ZoN-Vorschriften

5.1

5.2

5.2.1

Ausgangslage

Die rechtskréftigen Festlegungen der Zonen fir 6ffentliche Nutzungen
(Z6N) gemass Art. 62 des Baureglements entsprechen in verschiedenen
Inhalten und Festlegungen weder den tbergeordneten Vorschriften (z.B.
BMBV) noch den aktuellen und kinftigen Bediirfnissen der Gemeinde.
Sie sind teilweise kompliziert und unsystematisch formuliert und unter-
einander nicht konsistent.

Zielsetzungen und Umsetzung

Die ZON-Vorschriften werden Uberarbeitet, vereinfacht, méglichst offen
formuliert und den Ubergeordneten Bestimmungen (BMBV) angepasst.
Sie berlcksichtigen allfallige Erweiterungen und Erneuerungen beste-
hender Geb&dude sowie die Erstellung von Neubauten aufgrund neuster
Erkenntnisse. Im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung soll eine
moglichst effiziente und zweckdienliche Nutzung der Z6N ermdglicht
werden, ohne dabei die Siedlungsqualitat zu beeintrachtigen.

Fassadenhohe

Die maximale Fassadenhdhe in den einzelnen Z6N werden grundsatzlich
so festgelegt, dass die baupolizeilichen Masse mit dem Bestand einge-
halten werden. Wo Erweiterungen in den nachsten Jahren absehbar sind,
wird zusatzlich ein gewisser Spielraum einberechnet.

Mit einem Passus zur Qualitatssicherung wird in diesen Fallen gewahr-
leistet, dass im Falle der Durchfiihrung eines Projektwettbewerbs, eines
Gesamtleistungswettbewerbs oder eines Studienauftrags nach den Re-
geln der Ordnung SIA 142/143 (2014) jeweils ein Geschoss mehr realisiert
werden kdnnten. So kann verhindert werden, dass bei der Durchfiihrung
eines Qualitatssichernden Verfahrens allzu restriktive Vorgaben gemacht
werden mussten. Gleichzeitig wird dem Grundeigentiimer des nachbarli-
chen Grunds die Grenze des maximal moglichen aufgezeigt.

Die Ermittlung der maximalen Fassadenhdhen erfolgt mit Hilfe einer GIS-
Analyse. Die bestehenden Fassadenhdhen werden ermittelt durch die
Differenz des digitalen Terrainmodells (DTM), das die Oberflache ohne
Bebauung darstellt und dem digitalen Oberflaichenmodell (DOM), wel-
ches auch Gebaude enthélt. Das Ergebnis liefert eine Hoheninformation
fur jeden Punkt auf dem Geb&audegrundriss.

Anhand des Baureglements werden Kategorien erstellt, welche die in den
Zonenbestimmungen definierte maximal zulassige Fassadenhohe als
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Geb&audehdhen
[C]1-85m
[ 185-95m
[J95-11m
11-12m
Bl i12-13m
Bl 13-16m
B 16m
5.2.2

Grenzwerte annehmen. Zusatzlich wird eine Toleranz von 0.5 Meter da-
zugerechnet. Beispielweise reicht die erste Kategorie bis 8.5 m, was der
Bestimmung der Zone W2 plus 0.5 Meter entspricht. Damit lassen sich
alle Gebaude ermitteln, deren Fassadenhdhe der Vorgabe zur traufseiti-
gen Fassadenhd&he in der W2 entspricht.

Abbildung 45.: Ausschnitt der GIS-Analyse zur Ermittlung der Fassadenhéhen

Die Geb&dudehdhen in den einzelnen Z6N werden schliesslich verglichen
mit den vorherrschenden Fassadenhdhen im Quartier und mit den Vor-
schriften zu den Fassadenhdhen in den benachbarten Zonen. Daraus lasst
sich die maximal zulassige traufseitige Fassadenhdhe in der Z&N ableiten.
Die giebelseitige Fassadenhdhe sowie die Fassadenhohe Attika ergibt
sich aus der traufseitigen Fassadenhdhe +3.5 m resp. + 2.5m.

Falls in einer Z&N ein Schragdach dem Quartierbild eher entspricht als
eine Flachdachgestaltung, wird die Attikahohe mit der traufseitigen Fas-
sadenhdhe gleichgesetzt. Falls die Flachdachgestaltung dem Quartierbild
mehr entspricht, wird ein Absatz mit einem Verbot flr Schragdacher in
die entsprechende Z6N-Bestimmung aufgenommen.

Im Einzelfall werden Abweichungen der maximalen Fassadenhodhe er-
moglicht (plus ein Vollgeschoss, entspricht + 3.5 m Fassadenhdhe), wenn
sich dies gestltzt auf einen Projektwettbewerb nach Ordnung SIA 142
oder einen Studienauftrag nach Ordnung SIA 143 als zweckmassig erwei-
sen sollte.

Anrechenbare Gebaudeflache

Die maximale anrechenbare Gebdudeflache aGBF wird vorgeschrieben,
falls das Grundstlick der ZON markant grosser ist als die vorherrschenden
Gebéaudeflachen im Quartier. So kann verhindert werden, dass zu grosse
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5.2.3

Gebaudegrundrisse das Quartierbild beeintrachtigen. Die vorgeschrie-
bene aGBF entspricht der Flache des grossten bestehenden Gebaudes in
der jeweiligen Z6N. In den folgenden Z6N wurden maximale aGBF vor-
geschrieben:

Zone Zweckbestimmung  Max.

aGBF
C Behindertenheim «Sunnegarte» (Gartenstrasse) 400 m?
E Pfarrhaus und Kirchgemeindehaus Muri 420 m?
H Friedhof Seidenberg mit Aufbahrungs-/Abdankungs- 440 m?

halle und Dienstgebaude

K Pfarrhaus Bellevuestrasse 240 m?

Kindertagesstatte Melchenbihl 300 m?2
(Meisenweg)

(0] Kindertagesstatte (Steinhiibeliweg) 300 m?
R Schulanlage mit Kindergarten und 270 m?
*Freizeitwerk «Dorf» (Dorfstrasse) bzw.

220 m?

T Kirche, Kirchgemeinde und Pfarrhaus Gimligen 620 m?
Y Offentliche Transportbetriebe Feldstrasse 580 m?
VA Notunterkiinfte 240 m?

Tabelle 5: ZON mit maximaler aGBF

Grenzabstand (A)

Der Grenzabstand A betragt generell 6 m. Bei Schulanlagen wird er auf
10 m erhéht, um Larmemissionen zu reduzieren. Dies wurde bei den be-
stehenden Schulanlagen nicht immer umgesetzt.

Bei der Schulanlage und Kindergarten «Horbern» (Z6N D) sowie der
Schulanlage und Kindergarten «Aebnit» (Z6N L) wird der Grenzabstand
auf 6 m verringert, da die bestehenden Geb&ude bis auf 6 m an die Zo-
nengrenze reichen.

Verkleinert wird der Grenzabstand nur falls bestehende Gebaude die 6 m
nicht einhalten und dies unter der Berlcksichtigung der gebauten Um-
gebung sinnvoll erscheint.

Innerhalb einer Parzelle mit unterschiedlichen Zonen muss kein Abstand
eingehalten werden (betrifft insbesondere Z6N V und Z6N Z).
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Z6N H

Z6N |

Z6N M

Z6N O

ZON P

Z6N W

ZO6N X

ZON'Y

54

Spezifische Hinweise zu einzelnen Z6N

Im Friedhof Seidenberg wurde auf eine Verringerung des stdlichen
Grenzabstands verzichtet, da die sidlich gelegene Baute an den Wald
grenzt und somit der Waldabstand massgeblich ist.

Die Bestimmungen zur maximalen Fassadenhdhe wurde an den Bestand
und die Sonderbauvorschriften der ZUeO Seidenberg angelehnt, welche
direkt an die ZON grenzt.

Bei der Z6N M wird die maximale Fassadenhdhe auf 17 m beschrankt,
was der Fassadenhohe des hochsten bestehenden Gebaudes der Zone
zuzlglich eines Meters entspricht. Damit bleibt der Bestand rechtskon-
form und Umbauten werden ermdglicht.

Die Genehmigung der Z6N Kindertagesstatte (Steinhiibeliweg) erfolgte
erst kirzlich, am 5. Januar 2017. Da es sich bei der Revision der Z&N-
Bestimmungen v.a. um eine Homogenisierung und um die Anpassung an
die Ubergeordnet geltenden Bestimmungen der BMBV handelt, wird die
Planbestandigkeit nicht tangiert. Es werden keine materiellen Anderun-
gen vorgenommen.

Es wurde lediglich der Grenzabstand gegeniber der Parz.-Nr. 1420 auf
3 m reduziert, um den bestehenden Bau rechtlich zu legitimieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass ober- und unterirdische Bauen sowie
Unterniveaubauten innerhalb der eidgendssischen Baulinie der Natio-
nalstrasse NO6 untersagt sind. Dies gilt fur alle Bauzonen entlang von
Nationalstrassen.

Zurzeit wird fir diesen Bereich eine ZPP «Westliches Zentrum Glmligen»
erarbeitet Die Z6N W «Bahnhofareal Sid Glimligen» wird voraussichtlich
mit Inkrafttreten der ZPP «Westliches Zentrum Gimligen» aufgehoben.
Obwohl daher vorliegend keine Anderung erfolgt, wird die Z&6N W grau
hinterlegt und vorlaufig von der Genehmigung ausgenommen.

Zurzeit wird fur diesen Bereich eine kantonale UeO fiir einen Platz fiir die
Fahrenden erarbeitet. Damit kein Problem mit der Planbestandigkeit ent-
steht wird die Bestimmung zur Z6N X von der Genehmigung ausgenom-
men und entsprechend grau hinterlegt.

Die Z6N-Vorschriften wurden letztmals im Jahr 2015 geringfligig gean-
dert und entsprechen vollumfanglich den momentanen Bedurfnissen. Es
besteht kein Handlungsbedarf. Daher wird die ZON Y von der Genehmi-
gung ausgenommen und entsprechend grau hinterlegt.

Planungsrechtliche Umsetzung

Die Massnahme «Revision Z&N-Vorschriften» |&st keine Anderungen im
Zonenplan aus. Dahingegen wird der Artikel 62 BauR wie folgt gedndert.

plan:iteam | 72



Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR), Massnahmenpaket 4 | 12. Mérz 2020
Muri bei Bern | Kt. BE

Erlduterungsbericht | Version 3.0

5.4.1

Anderungen Baureglement

Im Rahmen der vorliegenden Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR) wird
der bestehende Z6N Artikel 62 des Baureglements wie folgt ersetzt (An-
derungen VIOLETT).

Grau hinterlegte Bestimmungen: von der Genehmigung ausgenommen.

Hinweis: Anderungen separate Teilmassnahmen Nutzungsplanungsteil-
revision, Massnahmepaket 4

1.7 Zone fur éffentliche Nutzungen Art. 62
ZON . - . . .
(0N) b Dicfeponiefiesilicas blumune e (s T Doni cla s i Dovian,
i Sffantli becti v
2 . Kt ist_gel lie Becti i i
1) Die Grinflachenziffer (GZ) sowie die Gebdudelange und Gebaude-
breite sind frei.
2) Esgilt ein allseitiger Grenzabstand (A) von 6.0 m, vorbehalten blei-
ben die Bestimmungen gemass Abs. 3 und Art. 18 BauR.
3) In den einzelnen Zonen fur &ffentliche Nutzungen (Z6N)® gelten
die folgenden Bestimmungen:
Zone Zweckbestimmung Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES
A* Behindertenheim «Villette»

(Thunstrasse 2)

Erweiterungen—im-Rahmen-des—Nutzungszweckes—sind-gestattet—Es 1

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen

- Fassadenhdhe traufseitig (FHtr) 9.0 m
- Fassadenhohe giebelseitig (FHgi) 12.5 m
- Fassadenhohe Attika (FHa) 11.5 m

B* Altersheim «Buchegg»
(Thunstrasse 51)

9.vgl Art. 77 BauG
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Zone Zweckbestimmung

Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen

- FHtr120m
- FHgi 155 m
- FHa145m

B1*% Altersheim «Buchegg»
(Thunstrasse 49,
49 A)

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen

- FHtr120m
- FHgi 155 m
- FHa145m

- Zur Parz.-Nr. 1 ist kein Grenzabstand A einzuhalten.

c* Behindertenheim «Sunne-
garte» (Gartenstrasse)

Epusiermns e tehnen—ses b leimunc sz redles sindcesintter o Il

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-

henden Bauten und Anlagen
- FHtr/FHa 9.0 m
- FHgi12.5m
- max. aGbF 400 m2.

D Schulanlage und Kindergar-
ten «Horbern» mit *Behin-
dertenheim

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-

henden Bauten und Anlagen.
- Fassadenhohen (FHtr / FHgi / FHa):

Parz.-Nr. 224 und 225:
120m/155m/ 145 m

10. Fassung vom 10. November 2003
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Zone Zweckbestimmung Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES

Parz.-Nr. 734:
8m/11.5m /105 m

- Parz.-Nr. 734: Der Grenzabstand A zur Parz.-Nr. 181 betragt 3.5 m

- Ist das vorgesehene Bauprojekt das Ergebnis eines Projektwett-
bewerbs, eines Gesamtleistungswettbewerbs oder eines Studien-
auftrags nach den Regeln der Ordnung SIA 142/143 (2014) gilt:

Parz.-Nr. 224 und 225:
155m/190m /180 m

Parz.-Nr. 734:
1M0m/135m/125m

E Pfarrhaus und Kirchgemein- I
dehaus Muri
- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen unter Beriicksichtigung der schit-
zenswerten Baute und der empfindlichen Umgebungssituation.
- Es qgilt die FHtr, FHgi und FHa der W2 mit einer maximalen aGbF
von 420 m2.
F Aufgehoben
G Friedhof Aebnit I
- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Kleinbaute. und der Anlagen unter Berticksichtigung der
Umgebungssituation und Einbezug der Schutzobjekte in den
Aussenraum.
- Es gelten die baupolizeilichen Masse der Kleinbauten
H Friedhof Seidenberg mit Il

Aufbahrungs-/Abdankungs- Medee—smd—ges%a%tet—HqsbesendeFeeme—Auis%edeuﬁg—de&bestehen-

halle und Dienstgeb&ude

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-

henden Bauten und Anlagen unter Beriicksichtigung der Umge-
bungssituation und Einbezug der Schutzobjekte in den Aussen-
raum.

- Es qgilt die FHtr, FHgi und FHa der W2 mit einer maximalen aGbF
von 440 m2.

| Schulanlage mit Turnhalle
«Seidenberg»

11. Fassung vom 27. Mai 2002
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Zone Zweckbestimmung Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen unter Berlicksichtigung der erhal-
tenswerten Bauten.

- FHtr18.0m

- FHgi20m

- FHa19m

- Der Grenzabstand A betragt allseitig 10.0 m.

- Ist das vorgesehene Bauprojekt das Ergebnis eines Projektwett-
bewerbs, eines Gesamtleistungswettbewerbs oder eines Studien-
auftrags nach den Regeln der Ordnung SIA 142/143 (2014) gilt:

— FHtr21.5m
- FHgi235m
- FHa225m
J Werkhof Seidenberg 1

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen

- Essind nur Gebaude mit Flachdachgestaltung gestattet.

- FHtr95m

- FHa12m

K Pfarrhaus Bellevuestrasse  Erweiterungen—im-Rahmen-des-Nutzungszweckessind-gestattet—Es Il

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen

- FHtr/FHa 80 m

- FHgi 11.5m

- max. aGbF 240 m?

L Schulanlage und Kindergar- Il

ten «Aebnit»
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Zone Zweckbestimmung Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES
Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen unter Beriicksichtigung der schit-
zenswerten Baute und der empfindlichen Umgebungssituation.

Es gilt die FHtr, FHgi und FHa der W2 mit einer maximalen aGbF
von 700 m2,
Ist das vorgesehene Bauprojekt das Ergebnis eines Projektwett-
bewerbs, eines Gesamtleistungswettbewerbs oder eines Studien-
auftrags nach den Regeln der Ordnung SIA 142/143 (2014) gilt:
— FHtr11.5m
- FHgi 150 m
- FHa140m
M Schulanlage und Turnhalle I
«Melchenbihl» mit Pfarr-
haus und Kirchgemeinde-
haus
Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen
Es sind nur Gebaude mit Flachdachgestaltung gestattet.
FHtr /FHa 17.0 m
Der Grenzabstand A betragt gegenuber der direkt angrenzenden
Wohnzone 10.0 m.
N Kindertagesstatte Melchen- Erweiterungen—im—Rahmen—desNutzungszweckes—sind-—gestattet—Es Il
biihl . . o ; -
(Meisenweg) ~tiefe-istfrei:
Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen
FHtr / FHa 8.0 m
FHgi 11.5 m
max. aGbF 300 m?
o Aufgehoben
o®" Kindertagesstatte (Stein-  Erweiterungen—im-Rahmen-des Nutzunrgszweckessind-—gestattet—Es Il
hibeliweg) i : i 2 e
Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen
Es gilt die FHtr, FHgi und FHa der W2 mit einer maximalen aGbF
von 300 m2,
B
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Zone Zweckbestimmung

Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung

ES

Der Grenzabstand A betragt gegeniber Parz.-Nr. 1420 3.0 m.

p Sportanlage
Fullerich

Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-

henden Bauten und Anlagen

Ober- und unterirdische Bauten, Unterniveaubauten sowie Unter-
geschosse sind innerhalb der eidgendssischen Baulinien der Nati-
onalstrasse NO6 untersagt.

FHtr 12.0 m
FHgi 15.5 m
FHa 14.5 m

Ist das vorgesehene Bauprojekt das Ergebnis eines Projektwett-
bewerbs, eines Gesamtleistungswettbewerbs oder eines Studien-
auftrags nach den Regeln der Ordnung SIA 142/143 (2014) gilt:

— FHtr 155 m
—  FHgi 19.0 m
- FHa18.0m

Q™ Aufgehoben

R Schulanlage mit Kindergar- Neubauten-sind-nurauf-derwestlichen-Halte-derParzelle 467-und-in Il
ten und dssi : i i
*Freizeitwerk «Dorf»

(Dorfstrasse)
Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen unter Berlicksichtigung der schit-
zenswerten Baute und der empfindlichen Umgebungssituation.
Parz.-Nr. 468:
FHtr / FHa 12.0 m, FHgi 15.5 m
max. aGbF 270 m?
Der Grenzabstand A betragt allseitig 10.0 m.
Parz.-Nr. 467:
Es gilt die FHtr, FHgi und FHa der W2 mit einer maximalen aGbF
von 220 m2,

S*15 Schul- und Sportanlage «All-Di I

mendingenweg»

14. Fassung vom 31. Mdrz 2014
15. Fassung vom 13. Juni 2010
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Zone Zweckbestimmung

Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen

- Essind nur Gebaude mit Flachdachgestaltung gestattet.
- FHtr12.0m
- FHa145m

- Der Grenzabstand A betragt allseitig 10.0 m. Arealinterne Grenz-
abstande dirfen mit Zustimmung der Nachbarn unterschritten
werden.

S176 Aufgehoben

T Kirche, Kirchgemeinde und
Pfarrhaus Glimligen

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-
henden Bauten und Anlagen unter Berticksichtigung der erhal-
tenswerten Baute und der empfindlichen Umgebungssituation.

- FHtr/FHa 9.0 m
- FHgi125m
- max. aGbF 620 m?

u* Spital, Pflege- und Altersein-
richtungen, Heime und
Schulen, Wohnnutzungen,
«Siloah»

tum)

16. Fassung vom 13. Juni 2010
17. Fassung vom 13. Juni 2010
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Zone

Zweckbestimmung

Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-

henden Bauten und Anlagen
- FHtr120m
- FHgi 155 m
- FHa145m
- Der Grenzabstand A betragt allseitig 10.0 m. Arealinterne Grenz-

abstande dirfen mit Zustimmung der Nachbarn unterschritten
werden.

- Ist das vorgesehene Bauprojekt das Ergebnis eines Projektwett-
bewerbs, eines Gesamtleistungswettbewerbs oder eines Studien-
auftrags nach den Regeln der Ordnung SIA 142/143 (2014) gilt

—  FHtr 155 m
—  FHgi 19.0 m
— FHa180m

Schul- und Sportanlage
«Moos»

mit Reserveflache fur Schul-
und Sportanlagen

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-

henden Bauten und Anlagen
- Essind nur Gebaude mit Flachdachgestaltung gestattet.
- FHtr/FHa 125 m

- Der Grenzabstand A gegeniliber der Zone W2/WG3 betragt
10.0 m.

- Esist kein Abstand zur ZUeO «Ballsporthalle Moos» einzuhalten.

- Ist das vorgesehene Bauprojekt das Ergebnis eines Projektwett-
bewerbs, eines Gesamtleistungswettbewerbs oder eines Studien-
auftrags nach den Regeln der Ordnung SIA 142/143 (2014) gilt

— FHtr/FHa 16.0 m

Aufgehoben

Winterstandplatz fir Fah-
rende
«Froumholz»

Das Abstellen von Wohnmobilen ist in diesem Bereich gestattet. I
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Zone Zweckbestimmung Grundziige fiir die Uberbauung und Gestaltung ES
7" Offentliche Transportbe- Die Erweiterung der Garagebauten mit den notigen Nebenrdaumen I
triebe Feldstrasse (Biro, Werkstatt, Aufenthaltsraum) fir das Einstellen von Fahrzeugen
Entsorgung) der offentlichen Transportdienste (Linienbusse, Entsorgung) ist max.
bis zur Hohe der bestehenden Garagehalle und bis zu einer Gebaude-
lange von 45 m und einer Geb&dudetiefe von 20 m gestattet. Ebenso
ist der Bau von vier betriebszugehérigen Wohnungen am bestehen-
den Standort erlaubt. Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe Ill (Art. 43 LSV).
z Notunterkiinfte

- Ersatzneubauten sowie Erneuerung und Erweiterungen der beste-

henden Bauten und Anlagen
- Essind nur Gebaude mit Flachdachgestaltung gestattet.

- Esist kein Abstand zur Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ein-
zuhalten.

- FHtr9.0m
- FHa115m
max. aGbF 240 m?

* Zonen offentlicher Nutzung in privatem Eigentum.
Hinweis:

a) Kindergarten Seidenberg, Uberbauungsordnung Seidenberg
(Beethovenstrasse)

b) Kindergarten Kréyigen, Uberbauungsordnung Eichholz (Krayigen-
weg)

¢) Kindergarten «Sonnenfeld», Uberbauungsordnung Sonnenfeld (Son-
nenweg)

d) Alterswohnheim Gimligen und, Uberbauungsordnung Lehmgrube
Freizeitzentrum Bartschihaus

e) Kindergarten Thoracker, Uberbauungsordnung Thoracker
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6. Festlegung Gewasserraume

6.1

6.2

Ausgangslage

Seit dem 1. Januar 2011 schreibt das eidgendssische Gewasserschutzge-
setz (GSchG) entlang von Fliessgewassern und fiir stehende Gewasser
Gewasserrdume vor (Art. 36a GSchG). Die Bestimmungen sind in der Ge-
wasserschutzverordnung (Art. 41a ff., GSchV) des Bundes konkretisiert
und seit dem 1. Juni 2011 in Kraft. Sie wurde seither mehrmals revidiert,
zuletzt im Jahre 2017. Das Wasserbaugesetz (WBG) und die zugehdrige
Wasserbauverordnung (WGV) des Kantons Bern sowie das kantonale
Baugesetz (BauG) mit der zugehdrigen Bauverordnung (BauV) wurden
entsprechend auf den 1. Januar 2015 angepasst.

Fir die grundeigentiimerverbindliche Festlegung der Gewasserraume an
die neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen sind die Gemeinden zu-
standig. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der vorliegenden Teilrevision
der Nutzungsplanung in einem ordentlichen Planerlassverfahren nach
Art. 58 ff. BauG.

Die Festlegung der Gewasserraume im Siedlungsgebiet gewahrleisten
die folgenden Funktionen:

d) Die natlrlichen Funktionen der Gewasser;
e) Den Schutz vor Hochwasser;

f) Die Gewassernutzung.

Grundlagen

Zur Ausscheidung und Festlegung der Gewasserraume stehen den Ge-
meinden nebst der bundesrechtlichen (GSchG, GSchV) und kantonalen
(WBG, WBV, BauG, BauV) Gesetzgebung die Gewassernetzkarte (siehe
Kap. 6.2.1) und der 6komorphologische Kataster der Oberflachengewas-
ser des Kantons Bern (siehe Kap. 6.2.2) als Grundlage zur Verfligung. Die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der in den Karten dargestellten Inhalte ist
nicht gegeben und ist auf kommunaler Stufe im Rahmen der Festlegung
der Gewasserrdaume zu Uberprifen.

Weitere Hilfsmittel wie beispielsweise die Amtlichen Vermessungsdaten
(AV-Daten), Flugaufnahmen (Orthofotos) oder Ortskenntnisse dienen
ebenfalls als Grundlage fir die Ausscheidung der Gewasserrdume.

Weiter besteht die vom Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
publizierte Arbeitshilfe «Gewasserraum, Strategische Planungen 2011-
2014 nach GSchG / GSchV» vom 30. Marz 2015 (rev. 15. Juli 2017).
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6.2.1

6.2.2

Gewassernetz

Die Karte «Gewassernetz des Kantons Bern (GNBE)» enthalt die Gewas-
serachsen von Fliessgewassern und dient als Grundlage fiir die Verwal-
tung der kantonalen Gewadsserinformationen zur Erfilllung zahlreicher
gewasserbezogenen Aufgabestellungen, wie z.B. die Umsetzung und
Festlegung der Gewasserraume.

Die Gemeinde Muri bei Bern weist ein kleines Gewassernetz auf. Das
Landschaftsbild wird insbesondere von der Aare gepragt. Bei den beiden
Fliessgewassern «Létschenbach» und «Stampflochbach» handelt es sich
um eingedolte Gewasser innerhalb des Siedlungsgebiets. Die Gewdsser
sind, mit Ausnahme der Aare, mehrheitlich stark beeintrachtigt.

Abbildung 46: Karte «Gewdssernetz des Kantons Bern», Auszug aus dem Geoportal vom
2. Juli 2019, offene Fliessgewdsser (blau), eingedolte Fliessgewdisser (rot punktiert)

Okomorphologie der Oberflaichengewasser

Die Karte «Okomorphologie der Oberflaichengewésser» stellt den Zu-
stand der Gewasserstruktur im Kanton Bern dar. Sie dient als Basis fur die
Sicherung eines ausreichenden Raumbedarfs der Fliessgewdsser im Rah-
men der Nutzungsplanung. Unter anderem zeigt die Karte die mittlere
natirliche Gerinnesohlenbreite, die Breite des Uferbereichs und den Na-
turlichkeitsgrad auf. Auf der Grundlage dieser verschiedenen Faktoren
wird der Gewasserraum technisch hergeleitet (siehe Kap. 6.3.2), wobei
dieser innerhalb kurzer Abschnitte mehrfach wechseln kann. Entspre-
chend ist der technisch berechnete Raumbedarf lediglich als Orientie-
rungshilfe zu verstehen.
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6.2.3

o i P TN, “ : i 4\\‘_\ .
Abbildung 47: Okomorphologischer Kataster des Kantons Bern, Auszug aus dem kantonalen
Geoportal vom 2. Juli 2019, natiirlich (blau), wenig beeintrdchtigt (griin), stark beeintrdch-
tigt (gelb), kiinstlich (rot), eingedolt (lila)

Potenziell natirlicher Uferraum (PNU)

Der potenziell nattirliche Uferraum (PNU) umfasst das Umfeld eines Ge-
wassers, das mit diesem in einer funktionellen Verbindung steht (z.B.
Ufervegetation). Dieser kann aus der Karte «Gewdsserentwicklung» des
kantonalen Geodatensatzes entnommen werden und dient der Ausschei-
dung des Gewdsserraums fir stehende als auch fir fliessende Gewésser.
Insbesondere bei der Beurteilung der Erhdhung fir Revitalisierungen und
aus Griinden von Natur- und Landschaftsschutz kann der PNU eine wich-
tige Grundlage fir die Bemessung des Gewasserraums sein.

i sy

Abbildung 48: Seefldche mit Uferlinie jéhrliches Hochwasser (blau) und potenziell nattirli-
cher Uferraum (griin), Auszug aus dem kantonalen Geoportal vom 2. Juli 20719 (Karte «Ge-

wadsserentwicklung»)
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6.2.4 Uferlinie des jahrlichen Hochwassers

Die Uferlinie bei stehenden Gewassern entspricht dem Schnittpunkt der
mittleren jahrlichen Hochwasserlinie (regelmassig wiederkehrender
hochster Wasserstand) mit dem Ufer. Sie kann aus der Karte «Gewasser-
entwicklung» des kantonalen Geodatensatzes entnommen werden und
dient der Ausscheidung des Gewasserraums flir stehende Gewasser.

6.2.5 Revitalisierungsplanungen

Die Anderungen des eidg. Gewasserschutzgesetzes (GSchG) traten am
1. Januar 2011 in Kraft. Im Rahmen der Anderungen werden die Kantone
verpflichtet, einerseits die Entwicklung ihrer Gewdasser und andererseits
die Massnahmen zur Sanierung der Wasserkraft aufzuzeigen und eine
entsprechende Planung zu verabschieden.

Im Kanton Bern ist die strategische Revitalisierungsplanung eine auf das
gesamte Kantonsgebiet umfassende Ubersichtsplanung. Sie bildet einen
Bestandteil des umfassenden Projekts «GEKOBE.2014» — GEKOBE steht
fur Gewasserentwicklungskonzept Kanton Bern — auf hoher Flughdhe. Im
GEKOBE werden nebst der Revitalisierungsplanung auch die Teilprojekte
bzw. Planungen «Sanierung Fischgangigkeit», «Schwallbetrieb'», «Ge-
schiebehaushalt», «Gewasserraum» und die «Interkantonale Aarepla-
nung» koordiniert.

Fur alle Bache und Flisse wurde im Rahmen des Projekts «GEKOBE.2014»
(Teilprojekt Revitalisierung) der Nutzen fiir Natur und Landschaft im Ver-
haltnis zum erwarteten (finanziellen) Aufwand bestimmt, den eine Revi-
talisierung generieren wiirde. Revitalisierung bedeutet in diesem Zusam-
menhang die Wiederherstellung der natlrlichen Funktionen eines ver-
bauten, korrigierten, tUberdeckten oder eingedolten Gewassers (GSchG,
Art. 38a). Daran anschliessend und darauf basierend wurde mittels Prio-
risierung ein fir die Jahre 2016 - 2035 geltendes Revitalisierungspro-
gramm definiert, in welchem diejenigen Gewdsserabschnitte bezeichnet
werden, die in diesem Planungszeitraum tatsachlich ganz oder teilweise
revitalisiert werden sollen. In der Gemeinde Muri bei Bern ist einzig die
Aare von einer Revitalisierungsplanung betroffen.

Im Abschnitt der Gemeinde Muri bei Bern ist die Aare durch seine hohe
Artenvielfalt und das Vorkommen von national prioritdaren Arten definiert.
Revitalisierungen sind mit grosser Vorsicht und im Sinne einer Aufwer-
tung fir die wertgebenden Arten durchzufiihren. Die Revitalisierung wird
innerhalb der nachsten 20 Jahre (hohe Prioritdt) vorgesehen.

Aare (Abschnitt Muri bei Bern)

18. Unter dem Begriff «Schwallbetrieb» wird die mehr oder weniger regelmdssige tdgliche Abflussschwankung bezeichnet, die durch den Be-
trieb von Wasserkraftwerken entsteht.
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6.2.6

Abbildung 49: Strategische Revitalisierungsplanung 2016 bis 2035, Aare (Abschnitt Muri bei
Bern) vom 16. Dezember 2014

Alle weiteren, detaillierteren Abklarungen und Planungsschritte werden
in den Stufen Einzugsgebietsplanung (Gewdsserentwicklungskonzept,

Gewasserrichtplan), Vorprojekt und Ausfiihrungsprojekt behandelt (siehe
Kap. 6.2.6).

Kantonaler Wasserbauplan Aare (Thun-Bern)

Die Aare ist mit seinen vielféltigen Freizeitangeboten (Muri-Bad, Spazier-
gang, Fahre «Bodenacker», Grillieren usw.) ein wichtiges Ausflugsziel und
ladt zum Verweilen ein. Andererseits tangiert sie das kantonale Natur-
schutzgebiet «Aarelandschaft Thun-Bern» (RRB Nr. 1054 vom 30. Marz
1977). Diese Gegebenheiten und die gleichzeitige Pflicht der Festlegung
von Gewasserrdumen entlang von Fliessgewdssern erhdhen den Druck
auf diese Flachen, Interessenskonflikte entstehen.

ek Sl S L R
Abbildung 50: Kantonales Naturschutzgebiet «Aarelandschaft Thun-Bern» (RRB Nr. 1054
vom 30. Mdrz 1977), Auszug Schutzplan
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6.2.7

Zonenplan

Um den Hochwasserschutz entlang der Aare zwischen Thun und Bern zu
verbessern, sah der kantonale Wasserbauplan «Nachhaltiger Hochwas-
serschutz Aare Thun-Bern» («aarewasser») mehrere Projekte vor.

Um gentigend flexibel zu sein, hat die Bau-, Verkehrs- und Energiedirek-
tion des Kantons Bern per Verfiigung vom 6. April 2017 den Kantonalen
Wasserbauplan inkl. der Umweltvertraglichkeitspriifung zuriickgezogen
und offiziell abgeschrieben. Die darin vorgesehenen Projekte resp. Mas-
snahmen werden einzeln weiterverfolgt.

Aufgrund der Tatsache, dass der Kantonale Wasserbauplan keine behor-
denverbindliche Rechtskraft erlangt, ist der Gewdsserraum entlang der
Aare neu auf kommunaler Stufe zu lGbertragen und festzulegen.

Abbildung 51: Kantonaler Wasserbauplan (Teilprojekt Hochwasserschutz und Auenrevitali-
sierung Aare / Giirbemiindung) vom 31. Oktober 2006 mit Anderung vom 13. April 2012

Rechtskraftige baurechtliche Grundordnung

Gemass Zonenplan der Gemeinde Muri bei Bern vom 8. Marz 2015 (inkl.
Anderungsnachtrigen bis 25. September 2016) werden die Gewdsser, auf
Basis der ehem. Gewassernetzkarte des Kantons Bern (GNBE), als offene
bzw. eingedolte Fliessgewasser (Objekt-Nummern W1 bis W9, siehe An-
hang VIl des Baureglements) festgelegt. Entlang dieser gilt heute der
rechtskraftige Art. 70.5 BauR sowie die Kant. Gesetzgebung (siehe Art. 9a
und 11 BauG). Mit dieser Festlegung wird, im Hinblick auf die 6kologi-
schen Interessen, im eigentlichen Sinne der Schutz der naturnahen Le-
bensrdume entlang der offenen Fliessgewdsser beabsichtigt und nicht
die Festlegung eines Gewasserverlaufs. Letzteres ist in einem sogenann-
ten Gewasserfeststellungsverfahren gemass Art. 38 Wasserbauverord-
nung (WBV) moglich (Gesuch an Tiefbauamt, TBA). Ein Gesuch stellen
kdénnen die Wasserbaupflichtigen oder auch ein betroffener Grundeigen-
timer. Demnach handelt es sich beim Eintrag «offenes/ eingedoltes
Fliessgewasser» im Zonenplan um einen missverstandlichen Planinhalt.
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Entsprechend wird im Rahmen des vorliegenden Planerlassverfahrens im
Zonenplan mit 6kologischen und archdologischen Schutzobjekten vom
8. Mérz 2015 eine plangrafische Korrektur vorgenommen. Die eingedol-
ten und offenen Fliessgewdsser geméass Gewassernetz des Kantons Bern
(GNBE) werden zukiinftig im Zonenplan nicht mehr abgebildet bzw. dar-
gestellt.

Mit der Umsetzung und Festlegung der Gewasserrdaume wird die Schutz-
funktion der naturnahen Lebensrdume weiterhin abgedeckt (vgl. Art.
70.5a Abs. 1 und Abs. 4 BauR), denn der Gewasserraum gewahrleistet
nebst der Funktion des Hochwasserschutzes und der Gewassernutzung
auch die naturliche Funktion der Gewasser. Unter letzteres wird beispiels-
weise die Ausbildung einer naturnahmen Strukturvielfalt der Lebens-
rdume, die Entwicklung standorttypischen Lebensgemeinschaften oder
die Vernetzung der Lebensrdaume u.dgl. verstanden (vgl. AHOP Gewas-
serraume Kanton Bern, siehe Kap. 3). Eine Ausnahme bildet der 6stliche
Abschnitt des Lotschenbachs im Gebiet «Turbenweg» (ehem. Fliessge-
wasser W3, siehe Kap. 6.3.7).

s o b

Abbildung 52: Offene und eingedolte Fliessgewdsser gemdss Zonenplan vom 8. Mdrz 2015

Fir die im Zonenplan festgelegten offenen und eingedolten Fliessgewas-
ser (Objekt-Nummern W1 bis W9) gelten gemass dem rechtsgliltigen
Baureglement der Gemeinde Muri bei Bern (Art. 70.5 BauR) vom 6. Juni
1993 mit Anderungen bis 25. September 2016 folgende Bestimmungen:

Baureglement

1) Entlang der Fliessgewdsser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fiir Massnahmen
des Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktionsfdhigkeit der Gewdisser fiir
sdmtliche — bewilligungspflichtigen und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen die
folgenden Bauabstinde (vgl. Messweise gemdss Anhang VII):

- entlang der Aare gemdss Uferschutzplan jedoch min. 15 m

—  entlang der tibrigen Gewdsser

19. Dem Verstindnis dienend und fiir eine bessere Veranschaulichung der heute rechtskrdftigen offenen und eingedolten Fliessgewdsser
(gemdiss Zonenplan vom 8. Mdrz 2015, Objekt-Nummern W1 bis W9) werden die (ibrigen Inhalte des Zonenplans plangrafisch nicht dar-
gestellt.
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6.3

6.3.1

Offene Fliessgewasser

innerhalb der Bauzone 55m
ausserhalb der Bauzone 7.0m
eingedolte Fliessgewdsser 55m

2)  Gegeniiber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3.0 m zu wahren.

3)  Fiir Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein dffentliches Interesse be-
steht, kann die zusténdige Behérde abweichende Abstéinde festlegen.

4)  Innerhalb des Bauabstandes ist die nattirliche Ufervegetation zu erhalten und eine
extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumge-
staltung anzustreben.

5)  Innerhalb eines Streifens von 6.0 m Breite, gemessen ab Oberkante Bdschung, bzw.
3.0 m Breite gemessen ab Rand der Ufervegetation, ist das Ausbringen von Giille,

Mist, Kompost, Mineraldiinger, Pflanzenschutzmittel und Bioziden nicht erlaubt.

Der Anhang VI des Baureglements fiihrt im Einzelnen —in Form einer Liste
— die kommunalen Schutzobjekte (Fliessgewasser, Objekt-Nummern W1
bis W9) auf. Die Messweise der Bauabstande gegeniber von Fliessge-
wassern wird in Anhang VII festgelegt.

Der Gewadsserabstand (ehem. Art. 19 BauR) sowie die Bestimmungen der
Fliessgewasser und Ufervegetation (Art. 70.5 BauR und Anhénge VI und
VI, siehe oben) wurden bereits im Jahr 2013 im Rahmen einer ersten Teil-
revision der Nutzungsplanung (1. Massnahmenpaket) auf die damals guil-
tige Gewassergesetzgebung des Bundes neu festgelegt. Die Genehmi-
gung erfolgte durch den Kanton (AGR) am 27. Juli 2015.

Aufgrund der Teilrevision der eidgendssischen Gewasserschutzverord-
nung (GSchV), die seit dem 1. Januar 2016 in Kraft ist, kann in Absprache
mit dem Kanton (AGR) erneut eine Baureglementsanderung vorgenom-
men werden.

Umsetzung der Gewasserraume

Grundsatze

Fir die Umsetzung und Festlegung der Gewasserrdaume in der Gemeinde
Muri bei Bern gelten die nachfolgenden Grundsatze:

Der Gewasserraum wird gemass Art. 41a Abs. 1 bis 3 GSchV auf Basis
der Hochwasserkurve ermittelt und wo notwendig um den Uferbe-
reich geméass Okomorphologie der Oberflachengewésser vergros-
sert. Im Sinne der Rechtsgleichheit wird der Gewdsserraum beidseitig
gleichmassig festgelegt (gemessen ab Gewassermittelachse).

®  Zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes und aufgrund der Uber-
wiegenden kantonalen Interessen des Natur- und Landschaftsschut-
zes (Ufervegetation) wird der Gewasserraum insbesondere entlang
der Aare und innerhalb des Kant. Naturschutzgebiets «Aareland-
schaft Thun-Bern» (RRB Nr. 1054 vom 30. Marz 1977) vergrossert.
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Eingedolte Fliessgewasser

Stehende Gewasser

6.3.2

= |m Wald wird kein Gewéasserraum festgelegt, soweit keine tGberwie-
genden Interessen entgegenstehen.

Der Gewasserraum wird gemass Art. 41a Abs. 1 bis 3 GSchV ermittelt.
Im Sinne der Rechtsgleichheit wird der Gewdsserraum beidseitig
gleichmassig festgelegt (gemessen ab Rohrachse).

Bei stehenden Gewadssern mit einer Flache von weniger als 0.5 ha wird
auf eine Festlegung der Gewasserrdume verzichtet.

Berechnung der Gewasserraume

Die Breite des Gewasserraums wird im Grundsatz nach Art. 41a Abs. 1 bis
3 GSchV bestimmt und orientiert sich an der etablierten Schlisselkurve
(siehe Arbeitshilfe «Gewasserraum, Strategische Planungen 2011-2014
nach GSchG/GSchV» vom 30. Marz 2015 (rev. 15. Juli 2017). Unterschie-
den wird dabei zwischen der «Hochwasserkurve» und der «Biodiversi-
tatskurve». Die Werte der Biodiversitatskurve gelten flir Gebiete, in denen
die Forderung der Biodiversitat vorrangig ist.

In der Gemeinde Muri bei Bern liegen, mit Ausnahme des kantonalen
Naturschutzgebietes «Aarelandschaft Thun-Bern» (RRB Nr. 1054 vom
30. Méarz 1977), keine internationalen oder nationalen Interessen im
Sinne des Art. 41a Abs. 1 GSchV vor, welche das Anwenden der Biodiver-
sitdtskurve begriinden. Entsprechend wird der notwendige Raum fiir die
Gewasser in Muri bei Bern auf Basis der Hochwasserkurve berechnet.

Die Breite des Gewasserraums wird in Abhangigkeit vom Zustand
(Okomorphologie) des betrachteten Fliessgewassers ermittelt (siehe Kap.
6.2.2). Massgebend fiir die Festlegung eines ausreichenden Gewasser-
raums ist die natirliche Gerinnesohlenbreite (nGSB, vgl. Art. 41a GSchV).
Diese errechnet sich aus der effektiven Gerinnesohlenbreite (eGSB) be-
eintrachtigter oder kanalisierter Gerinne, multipliziert mit einem Korrek-
turfaktor fir die Breitenvariabilitat des Fliessgewassers:

- Faktor 1.0 fur eine ausgepragte Breitenvariabilitat
—  Faktor 1.5 fir eine eingeschrankte Breitenvariabilitat
—  Faktor 2.0 fur eine nicht vorhandene Breitenvariabilitat.

Auf der Grundlage der natirlichen Gerinnensohlenbreite kann fiir die
einzelnen Gewasserabschnitte der technisch berechnete Gewasserraum
abgeleitet werden (Art. 41a Abs. 1 bis 3 GSchV). Oberste Prioritat besitzt
der Hochwasserschutz.
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6.3.3 Festlegungen der Gewasserraume (Fliessgewasser)

Nachfolgend wird die Herleitung der festgelegten Gewasserraumbreiten
der einzelnen und namentlich erwéhnten Fliessgewasser?® dokumentiert.
Eine allfdllige Reduktion des Gewasserraums ist nur in dicht Gberbauten
Gebieten zuldssig (siehe Kap. 6.3.5), soweit der Hochwasserschutz ge-
wahrleistet ist oder keine weiteren tiberwiegenden Interessen dagegen-
sprechen.

Marchligebach Der mehrheitlich offen geflihrte Marchligebach entspringt in der Ge-
(ehem. Fliessgewasser W1, W2) meinde Allmendingen und verlauft meist entlang der Gemeindegrenze.
Einzig im Abschnitt der Nationalstrasse NO6 ist dieser eingedolt. Im nérd-
lichen Bereich fliesst er durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
stdlichen Bereich durch Wald-Areal und miindet anschliessend in die
Aare.

Beim Marchligebach betragt die natirliche Gerinnensohlenbreite gemass
dem 6komorphologischen Kataster des Kantons Bern zwischen 2.0 m
und 2.5 m. Nach der angewandten Schlisselkurve (Hochwasserkurve) ge-
mass der kantonalen Arbeitshilfe «Gewdsserraum, Strategische Planun-
gen 2011-2014 nach GSchG/GSchV» vom 30. Marz 2015 (rev. 15. Juli
2017) gilt fur offene Fliessgewasser mit einer natirlichen Gerinnesohlen-
breite von 2.5 m ein Gewasserraum von mind. 13.0 m.

Entsprechend wird der Gewasserraum des Marchligebachs im «Baulini-
enplan mit Gewasserrdumen Nord und Sid» auf 13.0 m (Korridor), resp.
6.5 m ab Gewasserachse festgelegt, wobei es die Ufervegetation mit ei-
nem Pufferstreifen von mind. 3.0 m (gemessen ab Uferlinie) zu berlck-
sichtigen gilt. Fir den eingedolten Gewasserabschnitt im Bereich der Na-
tionalstrasse NO6 (Infrastrukturanlage) wird im Sinne einer funktionalen
Einheit ein Gewasserraum von 13.0 m (6.5 m ab Rohrachse) ausgeschie-
den. Im Wald wird kein Gewasserraum festgelegt (siehe Kap. 6.3.4).

Innerhalb des kantonalen Naturschutzgebiets «Aarelandschaft Thun-
Bern» (RRB Nr. 1054 vom 30. Marz 1977) wird der Gewasserraum des
Marchligebachs in Abstimmung auf die Uferschutzplanung (USP) «Aare»
festgelegt (siehe unten).

20. Die Namen der Gewdisser wurden der kantonalen Datenbank entnommen (Geoportal Kanton Bern, Karten «Gewdssernetz» und
«Okomorphologie der Oberflichengewdsser») und dem Versténdnis dienend zweckmdissig ergéinzt resp. prézisiert.
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Létschenbach
(ehem. Fliessgewasser W3)

Beim Lotschenbach betragt die natiirliche Gerinnesohlenbreite im offen
geflhrten Abschnitt gemass dem 6komorphologischen Kataster des
Kantons Bern zwischen 0.5 m und 0.8 m. Ab Holzackerweg bis zur Ein-
mindung des Stampflochbachs handelt es sich um ein eingedoltes
Fliessgewasser.

Nach GSchV Art. 41a Abs. 2 und der angewandten Schlisselkurve (Hoch-
wasserkurve) gemadss der kantonalen Arbeitshilfe gilt fir offene Fliessge-
wasser mit einer natirlichen Gerinnesohlenbreite von weniger als 2.0 m
ein Gewasserraum von mind. 11.0 m. Diese Breite gilt auch fiir eingedolte
Gewasser innerhalb des Siedlungsgebiets resp. Bauzone (5.5 m gemes-
sen ab Rohrachse).

Entsprechend wird der Gewdsserraum des Lotschenbachs im «Baulinien-
plan mit Gewasserrdumen Nord und Std» auf 11.0 m (Korridor), resp.
5.5 m ab Rohrachse festgelegt. Im offenen Abschnitt wird die Ufervege-
tation mit einem Pufferstreifen von mind. 3.0 m ber(cksichtigt.
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Stampflochbach
(ehem. Fliessgewasser W5)

Beim Stampflochbach handelt es sich mehrheitlich um ein eingedoltes
Fliessgewasser, welches im Gebiet «Lischenmoos» in den Létschenbach
mundet. Im «Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord und Sid» wird in-
nerhalb des Siedlungsgebiets (Bauzone) ein minimaler Gewasserraum
von 11.0 m (Korridor), resp. 5.5 m ab Rohrachse festgelegt.

Abbildung 55: Gewdisserraum Létschenbach, Stampflochbach Abschnitt Stid

In der Gemeinde Muri bei Bern wird generell von einem geringen Hoch-
wasserrisiko ausgegangen (siehe Gefahrenkarte des Kantons Bern). Auch
nach Starkniederschldagen sind bisher keine Schaden durch Hochwasser
im Raum der Gewasser aufgetreten. Folglich ist der Hochwasserschutz
grundsatzlich gewéhrleistet. Eine Ausnahme bildet die Aare und ein Teil-
abschnitt des Stampflochbachs.

Im Bauleiterbericht zur Offenlegung des Stampflochbachs (Geobau Inge-
nieure AG, 22. November 2010) wird auf einen ungeniigenden Hochwas-
serschutz hingewiesen, denn bei der Offenlegungen des Stampfloch-
bachs im Jahr 2010 handelte es sich nicht um eine Hochwasserschutz-
massnahme. Bei Starkregen muss weiterhin mit Schaden unterhalb des
Geschiebesammlers gerechnet werden. Folglich wird in diesem Fall auch
innerhalb des Waldareals und der Landwirtschaftszone (LWZ) ein Gewas-
serraum von 11.0 m (Korridor), resp. 5.5 m ab Gewéassermittelachse fest-
gelegt.

Um den Raumbedarf fiir die Umsetzung von erweiternden Hochwasser-
schutz- und Gewadsserrevitalisierungsmassnahmen unterhalb des Ge-
schiebesammlers sicherzustellen, wird im «Baulinienplan mit Gewasser-
raumen Nord und Sld», der Landwirtschaftszone (LWZ) und Griinzone
(G) Uberlagernd, ein Freihaltegebiet (Gewasserentwicklungsraum) von
11.0 m Breite festgelegt (siehe Kap. 6.3.7). Innerhalb dieser Zone sind Ge-
suche fir Bauten und Anlagen dem Tiefbauamt vorzulegen. Das
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Tiefbauamt entscheidet situativ, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung
nach Art. 48 Wasserbaugesetz (WBG) nétig ist. Die entsprechenden Be-
wirtschaftungs- und/oder Nutzungseinschrankungen werden im Baureg-
lement (Art. 70.5a, Abs. 4) festgelegt.

Abbildung 56: Gewdisserraum und Freihaltegebiet (Gewdsserentwicklungsraum) Stampfloch-
bach, Abschnitt Nord

Husmattbachli Die natlrliche Gerinnesohlenbreite des Husmattbéachlis betragt gemass
(ehem. Fliessgewasser W4) dem 6komorphologischen Kataster des Kantons Bern 0.3 m (Gerinnen-
sohlenbreite >2.0 m, siehe GSchV Art. 41a Abs. 2). Entsprechend wird im
«Baulinienplan mit Gewéasserraumen Nord und Sld» ein Gewdsserraum
von 11.0 m (Korridor), resp. 5.5 m ab Gewassermittelachse festgelegt.

Gonzebachli Beim Gonzebéchli handelt es sich um ein offenes Fliessgewasser, welches
(ehem. Fliessgewasser We)  innerhalb des kantonalen Naturschutzgebiets «Aarelandschaft Thun-
Bern» (RRB Nr. 1054 vom 30. Marz 1977) liegt. Aufgrund der Ubergeord-
neten Schutzinteressen (vgl. Art. 41a Abs. 1 GSchV) und entgegen dem
allgemeinen Grundsatz, dass in der Gemeinde Muri bei Bern im Wald
prinzipiell kein Gewdsserraum geregelt wird (siehe Kap. 6.3.4), wird in die-
sem Fall ein Gewasserraum von 11.0 m festgelegt.
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Bodackerbéachli und Giesse
(ehem. Fliessgewasser W7, W8)

Aare
(ehem. Fliessgewasser W9)
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Abbildung 57: Gewdsserraum «Husmattbdchli» und «Gonzebdchli»

Beim Bodackerbachli und der Giesse handelt es sich jeweils um ein offe-
nes resp. teilweise eingedoltes Fliessgewdsser innerhalb des kantonalen
Naturschutzgebiets «Aarelandschaft Thun-Bern» (RRB Nr. 1054 vom 30.
Marz 1977). Wie auch beim Gonzebachli gelten hier lbergeordnete
Schutzinteressen (vgl. Art. 41a Abs. 1 GSchV). Folglich wird der Gewas-
serraum der beiden Gewasser in Abstimmung mit dem kantonalen Was-
serbauplan und der Uferschutzplanung (USP) «Aare» definiert (siehe Kap.
6.2.3 bis 6.2.6).

Grundsatzlich wird entlang der Aare ein beidseitiger Gewdsserraum von
75 m ab Mittelachse ausgeschieden. Dieses Vorgehen stiitzt sich auf den
Regierungsratsbeschluss aus dem Jahr 2017 (RRB 643).

Aufgrund Ubergeordneter Interessen (Naturschutzgebiet «Aareland-
schaft Thun-Bern», RRB Nr. 1054 vom 30. Méarz 1977, vgl. Art. 41a Abs. 1
GSchV und siehe Kap. 6.2.3 bis 6.2.6) werden folgende Anpassungen resp.
Prazisierungen vorgenommen:

— Vergrosserung des Gewdsserraums entlang der Aare auf Basis
des potenziell natiirlichen Uferraums (PNU-Gebiete, siehe Kap.
6.2.3);

- Vergrosserung des Gewasserraums im Ostlichen Teilgebiet der
Aare und des Marchligebachs;

— Vergrosserung des Gewdsserraums entlang des Husmatt- und
Gonzebachlis;

— Prézisierung des Gewasserraums auf die Amtlichen Vermes-
sungsdaten, insbesondere entlang der Giesse (z.B. Wehrliauweg)
und bei den Parzellen-Nrn. 1250, 1609 und 2240 (Parzellengren-
zen und/oder Waldgrenzen bilden den neuen Verlauf des Gewas-
serraums);

— Ergénzung des Gewdsserraums im westlichen Teilgebiet der Aare
und des Bodackerbachlis.

Weiter wurde gestiitzt auf GschV 41a Abs. 4 norddstlich der «Auguetbrii-
cke» eine Reduktion des Gewdsserraums der Aare vorgenommen, da es
sich um extensives Landwirtschaftsland handelt und die Hangneigung im
Gebiet teilweise tber 50 Grad betragt.
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Abbildung 58.: Anpassung des Gewdisserraums der Aare bei Auguetbriicke

Die Uferschutzplanung Aare, bestehend aus Uberbauungsplan, Uberbau-
ungsvorschriften und Realisierungsprogramm, wurde am 19. Juli 1996
vom Kanton genehmigt. Der Perimeter des Uferschutzplans istim Zonen-
plan vom 8. Mérz 2015 (inkl. Anderungsnachtragen bis 25. September
2016) als Zone mit besonderen baurechtlichen Ordnungen (ZUeO) be-
zeichnet. Bei der Ausscheidung des Gewadsserraums entlang der Aare
wurde die Uferschutzplanung (USP) «Aare» beigezogen und bertiicksich-
tigt.

o 50 100 200m

|

Abbildung 59: Uferschutzplan «Aare», Ausschnitt Sektor E «Fdhribeizli»
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6.3.4

(o} 50 100 200m
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Abbildung 60: Uferschutzplan «Aare», Ausschnitt Sektor F1 «Zone fiir Sport- und Freizeitan-
lagen (Muri-Bad)»

Verzicht auf Festlegung der Gewasserraume

Im Gegensatz zum Siedlungsgebiet (Bauzone) ist der Verlauf eingedolter
Gewasser ausserhalb der Siedlung (Bauzone) oft nicht im Detail bekannt
oder ware nur aufgrund einer aufwandigen Bestimmung der Linienfiih-
rung moglich. Aus diesem Grund kann in der Landwirtschaftszone (LWZ)
in der Regel darauf verzichtet werden. Nach Bundesrecht kann nebst den
eingedolten auch bei weiteren Gewdssern auf die Festlegung des Gewas-
serraums verzichtet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
(Hochwasserschutz, Natur- und Landschaftsschutz, Gewassernutzung,
Gewasserunterhalt, Sicherung der Funktionen des Gewassers) entgegen-
stehen:

— Gewasser im Wald und im S6mmerungsgebiet;

— Kunstlich angelegte Gewasser (z.B. Kanale, Teiche);

— Sehr kleine Fliessgewasser;

— Stehende Gewasser mit einer Flache von weniger als 0.5 ha.

In der Gemeinde Muri bei Bern wird bei den nachfolgenden Tatbestanden
gemass Art. 41a Abs. 5 und Art. 41b Abs. 4 GSchV auf eine Festlegung
der Gewasserraume verzichtet:

— Fliessgewasser liegt im Wald;
— Stehende Gewasser mit einer Flache von weniger als 0.5 ha.

Dies betrifft insbesondere den Marchligebach. Eine Ausnahme bildet die
Festlegung des Gewasserraums innerhalb des kantonalen Naturschutz-
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6.3.5

gebiets «Aarelandschaft Thun-Bern» und der Stampflochbach (siehe Kap.
6.3.3).

Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche flr Bauten und
Anlagen innerhalb von 15.0 m ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten
Gewassern innerhalb von 15.0 m ab Gewasserachse dem Tiefbauamt vor-
zulegen (gemass Art. 39 WBV).

Die Uibergeordneten Vorschriften, wie zum Beispiel das Wasserbaugesetz
(WBG), die Direktzahlungen an die Landwirtschaft (DZV) und Chemika-
lien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV) oder das Gesetz Giber den
Natur- und Heimatschutz (NHG) sind trotz einem Verzicht des Gewasser-
raums einzuhalten.

Beurteilung dicht Gberbaute Gebiete

«Dicht Uberbaute» Gebiete bezeichnen Teile des Gemeindegebietes, in
welchen der ausgeschiedene Gewasserraum mit einem Ausnahmegesuch
unterschritten werden darf, wenn so bestehende Siedlungen verdichtet
und Baulticken genutzt werden kdnnen.

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat eine Arbeitshilfe
(Oktober 2017) fir die Bestimmung der dicht tGberbauten Gebiete erar-
beitet. Gestltzt auf diese Arbeitshilfe werden flr die Gemeinde Muri bei
Bern im «Baulinienplan mit Gewasserraumen Nord und Stid», in dem der
Gewasserraum festgelegt wird, dicht Gberbaute Gebiete planungsrecht-
lich festgelegt. Gleichzeitig werden sie im entsprechenden Artikel im
Baureglement (Art. 70.5a) geregelt. Der Artikel im Baureglement legt dar,
welche Mdéglichkeiten in den dicht Gberbauten Gebieten fiir den Grund-
eigentlimer bestehen.

Im Rahmen der Teilrevision der Nutzungsplanung wird innerhalb dicht
Uberbauter Gebiete auf eine Reduktion des Gewdsserraums verzichtet.
Das heisst, dass der Gewasserraum im «Baulinienplan mit Gewasserrau-
men Nord und Std» in voller Breite geméass Gewasserschutzverordnung
(GSchV) umgesetzt wird. Liegt ein Bauvorhaben im Gewasserraum, holt
die Baubewilligungsbehdrde im Baubewilligungsverfahren einen Amts-
bericht Wasserbaupolizei vom Oberingenieurkreis (OIK) ein. Dieser be-
stimmt den fir den Hochwasserschutz und den Zugang zum Gewasser
ndtigen Bauabstand. Der Vorteil dieses Vorgehens liegt einerseits in der
Planungssicherheit betreffend der einheitlichen Beurteilung «dicht tGber-
baut» fiir das gesamte Gemeindegebiet. Andererseits erfolgt eine Beur-
teilung der Amtsstellen auf Basis eines konkreten Bauvorhabens und der
notwendige Bauabstand zum Gewasser kann individuell und flexibel auf
ein Projekt abgestiitzt bzw. festgelegt werden.

Ob ein Gebiet als dicht Gberbaut gilt oder nicht, hdngt massgeblich von
der allgemeinen Baustruktur und den bestehenden Bauten und Anlagen
sowie die Lage im (Haupt-) Siedlungsgebiet ab (Makro-Betrachtungs-
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perimeter). Die jeweiligen Mikro-Betrachtungsperimeter fir die Bestim-
mung der dicht Uberbauten Gebiete werden fir die Gemeinde Muri bei
Bern grosszligig gewahlt. lhre Abgrenzungen bertiicksichtigen die orts-
spezifischen Gegebenheiten wie klare Quartier- und Parzellengrenzen,
die Topografie und historisch gewachsenen Baustrukturen. Innerhalb der
Betrachtungsperimeter werden die nachfolgenden Beurteilungskriterien
Uberprift:

— Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskor-
per an zentraler Lage (1);

— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher
Ausnitzung (2);

— Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringfligige Er-
weiterung einer bestehenden Anlage (3);

— Die Grundstticke in der Umgebung sind baulich weitgehend aus-
genutzt (4);

— Der Standort tangiert keine bedeutenden, siedlungsinternen
Grin-/ Freiraume (5);

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers im Sinne einer Revitalisie-
rung ist langfristig unverhaltnismassig (6);

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf

(7).

Die fiir Muri bei Bern relevanten Beurteilungen von dicht tiberbauten Ge-
bieten kdnnen der Beilage 6 des Erlauterungsberichtes entnommen wer-
den. Dabei gilt es zu berlcksichtigen, dass die Auswahl der gepriiften
und im «Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord und Sud» festgelegten
dicht Uberbauten Gebiete keinen abschliessenden Charakter abbilden. Es
ist daher moglich im Baubewilligungsverfahren weitere Gebiete als dicht
Uberbaut zu bezeichnen.
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Gebiet

it grenzt an GWR
[ enthalt GWR
Uberbauungsgrad
nicht dicht Gberbaut
dicht Oberbaut
[ ] Gewdsserraum: 11m
— Gewassermittelachse

Abbildung 61.: Ubersichtsplan der beurteilten dicht (iberbauten Gebiete

Aufgrund der Beurteilung der einzelnen Gebiete (siehe Beilage 6) kann
folgendes Fazit gezogen werden:

Der Gewasserraum des Stampflochbachs befindet sich in zentraler Lage
des Siedlungsgebiets in vorwiegend dicht bebauten Gebieten. Von den
neun beurteilten Gebieten, die den Gewasserraum schneiden, gelten fiinf
als dicht tGberbaut. Von denjenigen Gebieten die an den Gewdsserraum
grenzen, sind zwei von vier dicht Uberbaut nach Art. 41a Abs. 4 bzw. Art.
41b Abs. 3 GSchV. Im Sinne einer Vereinheitlichung des Korridors und
aufgrund der zentralen Lage wird der gesamte Makroperimeter als dicht
Uberbaut festgelegt.

Abbildung 62.: Auswertung dicht bebaute Gebiete
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6.3.6 Bewirtschaftung innerhalb des Gewasserraums

Der Gewdsserraum darf sowohl innerhalb als auch ausserhalb der
Bauzone nur extensiv genutzt werden. Gemass Art. 41c GSchV ist die ex-
tensive landwirtschaftliche Nutzung des Gewésserraums als Uferwiese,
extensiv genutzte Wiese, Streufldche, Hecke, Feld- und Ufergehdlz, ex-
tensiv genutzte Weide und Waldweide erlaubt (vgl. Pufferstreifen-merk-
blatt «Pufferstreifen richtig messen und bewirtschaften», KIP/PIOCH
2009).

Bei eingedolten Gewdssern, bei denen ein Gewasserraum ausgeschieden
wird, gelten die Bewirtschaftungseinschrankungen fur die Landwirtschaft
nicht (Art. 41c Abs. 6 GSchV).

Bei der Bewirtschaftung der Flachen entlang von Hecken, Feld- und Ufer-
gehdlzen sowie entlang von Waldrandern und offener Fliessgewésser
muss ein Bewirtschafter verschiedene Abstande berlicksichtigen. Im 6ko-
logischen Leistungsnachweis (OLN) sind die unterschiedlichen Abstands-
bereiche auch unter dem Begriff «Pufferstreifen» bekannt, in denen ge-
mass Verordnung Uber die Direktzahlungen an die Landwirtschaft (DZV)
und Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV) innerhalb
der ersten 3.0 m, gemessen ab Uferlinie, weder Diinger noch Pflanzen-
schutzmittel (PSM) ausgebracht werden durfen. Sie missen auf der gan-
zen Lange und wahrend des ganzen Jahres in der Regel eine klar erkenn-
bare Griinland- oder Streuvegetation aufweisen.

Entlang von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen sowie entlang von Wald-
randern gilt gemdss DZV ein Pufferstreifen von mindestens 3.0 m. Bei
oberirdischen Gewdssern muss der Pufferstreifen eine Mindestbreite von
6.0 m aufweisen, wobei das Diingerverbot geméass ChemRRV nur auf den
ersten 3.0 m gilt (siehe Grafik). Die Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln (PSM) ist jedoch fir die gesamte Pufferzone untersagt.

Eine Ausnahme bildet die Einzelstockbehandlungen von Problempflan-
zen ab dem dritten Meter, sofern dies mit anderen Massnahmen, wie bei-
spielsweise regelmassiges Mahen, nicht moglich ist (ChemRRV und Art.
41c Abs. 3 GSchV).

Gewassarraum total < 14.5 m
gemdss GSo At d1a
Ufesrlinie Uterlinie

B0 m kein PSR B.0m ksin PSK

2.0 m kein Diingsr 3.0m ksin Dunger

[

Gerinnan-
zchienbrede
=50m

Abbildung 63: Pufferstreifen fiir Fliessgewdsser mit einer natiirlichen Gerinnensohlenbreite
(nGSB) von weniger als 3.0 m und einem Gewdisser-raum von < 14.5m

Ab einer natirlichen Gerinnensohlenbreite (nGSB) von etwa 3.0 m und
der daraus ableitenden minimalen Breite des Gew&sserraums von ca.
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6.3.7

Zonenplan

14.5 m (7.25 m ab Gewasserachse), liegt der nach DZV und ChemRRV
geltende Pufferstreifen innerhalb des Gewasserraums. Gemadss Art. 41c
Abs. 3 GSchV Ubersteuert der Gewasserraum nach dessen Inkrafttreten
die nach DZV und ChemRRYV geltenden Bestimmungen. Das heisst, dass
innerhalb des Gewadsserraums keine Dinger und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht werden diirfen (siehe Grafik).

Gewassaraum total = 14.5m

gemass G3ch\ Art. 418
Litist nig Uterlinia

kain PEM { kain Dingar kain PS¢ ksin Dingar

Gerinnenschlenhreie = 5.0 m

e

Abbildung 64: Bewirtschaftungs- und Nutzungseinschrdnkungen innerhalb des Gewdisser-
raums (> 14.5 m). Der Gewdsserraum libersteuert die nach DZV und ChemRRV geltenden
Bestimmungen.

Festlegung Gewasserraume in der Grundordnung

Bei allen offenen Fliessgewassern wurden die Gewésserachsen anhand
der Daten der amtlichen Vermessung konstruiert. Die Lage der nicht in
der amtlichen Vermessung enthaltenen eingedolten Gewasser (Stampf-
lochbach, Lotschenbach und Marchligebach) wurde dem Werkleitungs-
plan der Gemeinde Uibernommen. Die Gewdsserrdume werden — auf-
grund der hohen Informationsdichte des Zonenplans mit 6kologischen
und archéologischen Schutzobjekten vom 8. Mérz 2015 (inkl. Anderungs-
nachtragen bis 25. September 2016) — je halftig von der Gewasserachse
im «Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord und Sid» grundeigenti-
merverbindlich als Korridor festgelegt. Damit ist gewahrleistet, dass der
Gewasserraum im Sinne der Rechtsgleichheit beidseitig gleichmassig
festgelegt wird. Eine Ausnahme bildet der Gewdsserraum entlang der
Aare (siehe Kap. 6.3.3).

Aufgrund der Tatsache, dass der 6stliche Abschnitt des Lotschenbachs im
Gebiet «Turbenweg» (ehem. Fliessgewasser W3) nicht mehr als ein Ge-
wasser nach Wasserbaugesetz (WBG) eingestuft wird und demzufolge
auch keine Pflicht mehr besteht einen Gewasserraum festzulegen, wird
der Schutz eines naturnahen Lebensraums im Prinzip aufgehoben. Um
dies zu verhindern soll neu der bestehende Lebensraum als ein kommu-
nales Schutzobjekt «Feuchtstandort» (F3), im Sinne eines schitzenswer-
ten naturnahen Lebensraums gemadss Art. 70.6 BauR, in der baurechtli-
chen Grundordnung festgelegt werden. Dies bedingt einerseits eine Zo-
nenplandnderung (siehe Abbildung unten) und andererseits ist eine An-
passung des Baureglements (Anhang VI) notwendig.
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Baureglement

4.6a Gewasserraum und dicht Gberbaute Gebiete

Abbildung 65: Zonenplandnderung im Gebiet «Turbenweg»

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung und der
Pflicht zur Festlegung der Gewésserrdume wird in Anlehnung an das
Musterbaureglement (MBR) des Kantons Bern (Stand 1. April 2017) der
bestehende rechtskraftige Baureglementsartikel (Art. 70.5) wie folgt neu
festgelegt (Anderungen VIOLETT):

5)

Art. 70.5a BauR

Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewahrleistet die folgenden Funktio-
nen:

a) die natirliche Funktion der Gewasser;

b)  Schutz vor Hochwasser;

c) Gewassernutzung.
Der Gewasserraum fir Fliessgewasser ist im «Baulinienplan mit Gewdsserrdumen
Nord und Siid» als flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor). Im Ubrigen gilt Art. 39
Wasserbauverordnung (WBV).
Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6f-
fentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und bewilligungs-
freien — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des
Bundesrechts untersagt. In dicht iberbauten Gebieten konnen Ausnahmen fiir zonen-
konforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine iberwiegenden Inte-
ressen entgegenstehen.
Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten. Zulassig
ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe
Grliinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von eingedolten Gewas-
sern und in den im «Baulinienplan mit Gewasserrdumen Nord und Stid» bezeichneten
Freihaltegebieten.
Die im «Baulinienplan mit Gewasserraumen Nord und Siid» gekennzeichneten Ge-
biete gelten als «dicht Gberbaut» im Sinne von Art. 41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3
GSchV.
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Art. 70.5b BauR

4.6b Freihaltegebiete 1) Im Freihaltegebiet gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Erstellung von Hochbauten und Infrastrukturanlagen ist untersagt;

b) Davon ausgenommen sind samtliche Anlagen, welche im Rahmen eines
Wasserbauplans nach Art. 21 ff. Wasserbaugesetz (WBG) bewilligt werden;

c) Fur bestehende Gebdude und Anlagen gilt die Besitzstandsgarantie nach
Art. 3 Baugesetz (BauG);

d) Als bauliche Massnahmen sind weiter zugelassen:
— Die Einrichtung von Freiflachen und Rastpldatzen gemaéss See- und

Flussufergesetz (SFG);

— Unbefestigte Uferwege, oder Uferwege nach SFG;
— Land- und forstwirtschaftliche Erschliessungswege;

— Einrichtungen zur Bodenent- und bewésserung.

6.3.8 Weitere Baureglementsanderungen

In Folge der Festlegung der Gewdsserrdume in der baurechtlichen
Grundordnung sind im Baureglement die nachfolgenden weiteren Ande-
rungen notwendig (Anderungen in VIOLETT):

Art. 70.4a BauR 1) Der Waldabstand gewahrleistet die folgenden Funktionen:
4.5a Wald-Baulinien a) Sicherheit;
b) Wohnhygiene;
c) Erhaltung des Waldes.
2) Die Wald-Baulinien regeln den Abstand zum Wald und sind im Baulinienplan mit Ge-

wasserraumen Nord und Sud festgelegt.

Art. 88 BauR 1) Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
3. Aufhebung bestehender Vorschriften a) das Baureglement vom 1.3.1982;
b) der Zonenplan vom 1.3.1982;
c) Art. 24 Ziffer 5 der Gemeindeordnung vom 23. Mai 2000.
2) Mit Inkrafttreten des Baulinienplans mit Gewasserraumen Nord und Sid werden die
folgenden Baulinienpldne aufgehoben:
1) Baulinienplan «Elfenau-Mettlen» (Ue31), genehmigt am 21.04.1988
2) Vorackerweg (Ue27), genehmigt am 12.08.1981
3) Egghdlzliweg (Ue26), genehmigt am 20.05.1981
4)
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7. Planerlassverfahren

Offentliche Mitwirkung

Mit Beschluss vom 24. August 2018 hat der Gemeinderat das vierte Paket
der Nutzungsplanungsteilrevision mit den fiinf Massnahmen ,Uberbau-
ungsordnung und ZPP Ritibuhl-Sud”, ,Anpassung Baureglement BMBV
«obligatorisch»", ,Anpassung Baureglement «lberobligatorisch»", ,Z6N
Gemeindehaus” und ,ZPP westliches Zentrum Giimligen” zur 6ffentlichen
Mitwirkung verabschiedet.

Die Mitwirkung wurde im Anzeiger Region Bern am 29. August 2018 so-
wie in den Lokalnachrichten am 30. August 2018 offentlich publiziert.
Wahrend der Mitwirkungsfrist vom 29. August bis 28. September 2018
lagen die Unterlagen zur Planungsvorlage auf der Bauverwaltung,
Thunstrasse 74, 3074 Muri, 6ffentlich auf, erganzt durch einen vorberei-
teten Fragebogen. Samtliche Plan- und Berichtsunterlagen sowie eine
Online-Umfrage waren in dieser Zeitspanne auch auf der Homepage der
Gemeinde zur freien Einsicht bzw. zur Teilnahme aufgeschaltet. Am 6.
September 2018 wurde der interessierten Bevolkerung ein Informations-
anlass angeboten, wovon rund dreissig Personen Gebrauch machten.

Von der Méglichkeit der Mitwirkung machten ein Unternehmen, finf Ein-
zelpersonen und eine Stockwerkeigentumsgemeinschaft Gebrauch. Ob-
wohl der Ricklauf sparlich ist, sollte dies nicht als Desinteresse gewertet
werden. Die angebotene Informationsveranstaltung im Rahmen der 6f-
fentlichen Mitwirkung erfreute sich einer respektablen Besucherzahl. Na-
mentlich die Vorlage ,ZPP westliches Zentrum Gimligen” kann als wohl-
bekannt vorausgesetzt werden, war diese doch bereits in jlingerer Ver-
gangenheit in friheren Stadien Gegenstand von verschiedenen Partizi-
pationsangeboten.

Zu den Massnahmen ,Uberbauungsordnung und ZPP Riitibiihl-Stid” und
+Anpassung Baureglement BMBV «iberobligatorisch»" sind keine Anlie-
gen vorgebracht worden. Die Massnahmen ,Anpassung Baureglement
BMBYV «obligatorisch»" und ,Z6N Gemeindehaus” wurden jeweils mit ei-
ner Anregung bedacht. Der Schwerpunkt der Ausserungen bezog sich
mit sechs Eingaben auf die Massnahme «ZPP westliches Zentrum Gimli-
gen».

Keine der Massnahmen wurde grundsatzlich bestritten oder kritisiert. Der
Gemeinderat hat nach Prifung der Anliegen keinen Anpassungsbedarf
der Vorlage erkannt und am 29. Oktober 2018 beschlossen, die Planung
unverdndert zur kantonalen Vorprifung einzureichen. Der Mitwirkungs-
bericht vom 29. Oktober 2018 legt die Eingaben und Schlussfolgerungen
der Mitwirkung differenziert dar.
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7.2

Massnahme «Ritiblhl-Std»

Vorprifung

Das vierte Paket der Nutzungsplanungsteilrevision (NPTR) mit den flnf
Massnahmen

®  Massnahme «RitibUhl-Std»: neue Zone mit Planungspflicht (ZPP)
und Uberbauungsordnung (UeO),

®  Massnahme «Gemeindehaus»: neue Zone mit Planungspflicht (ZPP),

®  Massnahme «Westliches Zentrum Gilimligen»: neue Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP),

m Massnahme « Revision ZON»: Revision Zone flr 6ffentliche Nutzun-
gen, Baureglementsanderung, und

®  Massnahme «Gewasserraume»: Festlegung der Gewdsserraume im
Baulinienplan

wurde dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) am 13. No-
vember 2018 zur Vorprifung eingereicht.

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit
von Planen, Vorschriften und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig
sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig und mit den (berge-
ordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorpriifung
weist auf allfallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu liberge-
ordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben werden kdénnen.

Mit den Genehmigungsvorbehalten werden Liicken oder ungel&ste Fra-
gen in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberlicksichtigung
zu einer Nichtgenehmigung einzelner Festlegungen oder gar der ganzen
Planung fiihren kénnen.

Im Folgenden werden die Vorbehalte, resp. Empfehlungen des Vorprii-
fungsberichts vom 23. Juli 2019 summarisch festgehalten. Ergdnzt wer-
den diese mit der Stellungnahme, resp. den Bemerkungen seitens der
Gemeinde.

Die Massnahme «Ruitibuhl-Std» sieht vor, zwecks Verdichtung im Quar-
tier Rutibiihl eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) festzulegen. Im Vorpri-
fungsbericht sind Vorbehalte zu den dazugehérigen Uberbauungsplan
und den Uberbauungsvorschriften festgehalten. Weiter wurden Vorbe-
halte zur planungsrechtlichen Umsetzung im Baureglement und Zonen-
plan formuliert.

Stellungnahme:

Der Art. 53d ZPP «Rutibuhl-Std» im Baureglement wurde entsprechend
den Vorbehalten und Empfehlungen des Vorprifungsberichts angepasst
(vgl. Kapitel 2.4.2). Zudem erfuhr der Uberbauungsplan und die dazuge-
hérigen Vorschriften eine Uberarbeitung
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Massnahme «Gemeindehaus»

Massnahme «Westliches Zentrum
Gimligen»

Massnahme «Revision ZON»

Massnahme «Gewdasserraume»

Um die zukiinftige Entwicklung des Gemeindehauses sicherzustellen, soll
die Zone des Gemeindehauses von einer Zentrumszone in eine Zone mit
Planungspflicht umgezont werden. Dies erfordern eine Zonenplandnde-
rung sowie eine Anderung des Baureglements. Die Empfehlungen und
Vorbehalte des Vorpriifungsberichts konzentrieren sich auf die Vorschrif-
ten der neuen Zone fir 6ffentliche Nutzungen F, die in der Folge in eine
ZPP umgearbeitet wurden.

Stellungnahme:

Die aufgrund des Vorpriifungsberichts vorgenommenen Anderungen zur
planungsrechtlichen Umsetzung der Zone mit Planungspflicht sind ins
Kapitel 3.4 eingeflossen.

Mit einer neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP) wird das Ziel verfolgt, ein
gemischt genutztes Ortsteilzentrum «Westliches Zentrum Gumligen» zu
schaffen. Im Anschluss an die ZPP erarbeitet die Gemeinde Muri bei Bern
eine Uberbauungsordnung, die Fragen zur Bebauung, Gestaltung und Er-
schliessung klart. Dazu sind Anderungen am Zonenplan und Bauregle-
ment notwendig. Die Vorbehalte und Empfehlungen des Vorprifungsbe-
richt beziehen sich auf diese Anderungen.

Stellungnahme:

Die Genehmigungsvorbehalte, Empfehlungen und Hinweise des Vorprii-
fungsbericht sind in die Uberarbeitung des Baureglements Art. 53e ein-
geflossen. Im Kapitel 4.5 wird die Uberarbeitung erlautert.

Die ZON-Vorschriften sollen Uberarbeitet, vereinfacht, moglichst offen
formuliert und den Ubergeordneten Bestimmungen (BMBV) angepasst
werden. Im Vorprifungsbericht werden flr die Revision der Z&N-Vor-
schriften Genehmigungsvorbehalte im Zusammenhang mit BMBV-Vor-
schriften sowie Vorbehalte zu einzelnen Z6N formuliert.

Stellungnahme:

Die Vorschriften zu den Z6N wurden dahingehend Uberarbeitet, dass sie
der Verordnung tber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
entsprechen. Zusétzlich wurde anhand einer GIS-Analyse fur jede ZON
sinnvolle baupolizeiliche Masse bestimmt (vgl. Kapitel 5.2).

Die vorgenommenen Anderungen zu den einzelnen Bestimmungen in
den Z6N werden im Kapitel 5.3 detailliert erlautert.

Neue gesetzliche Rahmenbedingungen erfordern eine grundeigenti-
merverbindliche Festlegung der Gewasserraume. Die Umsetzung erfolgt
im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung. Gemass
Vorprifungsbericht werden fiir die Gewasserraume Vorbehalte bzw.
Empfehlungen formuliert betreffend offener / eingedolter Fliessgewas-
ser, Ausscheidung der Gewdsserrdume sowie Empfehlungen zur Ver-
standlichkeit und Darstellung der Baulinienplane.
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7.4

7.5

Stellungnahme:

Anhand einer Sitzung mit dem Tiefbauamt des Kantons (OIK Il) und der
Gemeinde wurden die Vorbehalte zu den offenen / eingedolten Fliessge-
wasser und zur Ausscheidung des Gewasserraums geklart und anschlies-
send umgesetzt. Die Umsetzung der Gewasserraume wird im Kapitel 6.3
beschrieben.

Voranfrage «dicht Gberbaute Gebiete»

Gemass Art. 109a BauG konnen die Gemeinden das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) darum ersuchen, ihnen die fiir die beabsich-
tigte Planung wesentliche Vorgaben und Randbedingungen des Uiberge-
ordneten Rechts und der Gbergeordneten Planungen bekannt zu geben.
Sie stellen zu diesem Zweck dem Amt einen Beschrieb Uber die Planung
zu, welcher insbesondere die Ziele der Planung enthélt. Das AGR holt so-
weit notwendig die Stellungnahmen der (ibrigen beteiligten Fachstellen
des Kantons ein. Diese teilen ihre Vorgaben dem AGR mit, welches sie
koordiniert an die planende Behdrde weiterleitet.

Die Gemeinde hat mit der Voranfrage von 15.11.2019 geklart, ob eine
Genehmigung der Planung betreffend die Beurteilung «dicht Gberbaute
Gebiete» in Aussicht gestellt werden kann. Die Beurteilung wurde am
27.11.2019 vom AGR bestatigt.

Weitere Stellungnahmen

Da die Gemeinde keine abschliessende Vorpriifung durchfiihren lasst,
wurde im Sinne der Planungssicherheit bei den folgenden kantonalen
Amtern eine Stellungnahme zu den nicht geklarten Fragen (geméss Vor-
prifungsbericht vom 23. Juli 2019) eingeholt:

®  |mmissionsschutz (Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Bern),

m  Umweltsicherheit (Kantonales Laboratorium Bern / Volkswirtschafts-
direktion des Kantons Bern),

m QOIK Il (Tiefbauamt des Kantons Bern).

Die Unterlagen werden im Rahmen der 6ffentlichen Auflage zusammen
mit dem Vorpriifungsbericht mitaufgelegt.

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage findet vom 16. Mérz 2020 bis zum 15. April 2020
statt. Die Publikation im Amtsblatt erfolgt am 11. Marz 2020, die im An-
zeiger Region Bern am 13. Marz 2020. Zudem wird am 12. Marz 2020 in
den Lokalnachrichten tber die die 6ffentliche Auflage informiert.
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7.6

7.7

Die Unterlagen liegen in der Einwohnergemeinde Muri, Gemeindever-
waltung, Thunstrasse 74 in 3074 Muri bei Bern in der Bauverwaltung o&f-
fentlich auf und kénnen wahrend der Schalter6ffnungszeiten eingesehen
werden. Zusatzlich werden die Unterlagen unter www.muriguemligen.ch
in elektronischer Form zur Verfligung gestellt.

Am 2. April 2020 findet um 18:00 Uhr im Attika des Gemeindehauses,
Thunstrasse 74, 3074 Muri bei Bern zur Orientierung ein Informationsan-
lass statt.

Einigungsverhandlungen

Pendent.

Genehmigung

Pendent.
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